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2, MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg Halasztelek térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetd-
ségeit és a megbrzés, fejlesztés térbeli iranyait az aktualis térvényi és jogszabalyi kornyezethez igazo-
dban, az orszagos és térségi érdekeket és a szomszédos telepiilések rendezési terveinek figyelembe vete-
lével. A telepiilésszerkezeti terv a kornyezet allapotanak javitasara, vagy legalabbis szinten tartasara to-
rekszik.

Halasztelek telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 37/2005. (IV. 5.) dnkorméanyzati hatarozattal elfogadott
&s harom alkalommal modositott telepiilésszerkezeti terv adja, ehhez a hatalyos tervi allapothoz képest je-
lennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitasokban
szerepl§ valtozasok. A korabban hatalyos terv alapulvétele a jogbiztonségot erésiti, ez alapjan a korabban
elhatarozott és befogadott fejlesztések nem csak kdzep, de hosszitavon is itemezhetdk.

A telepiilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant terliletekbe, es
beépitésre nem szant teriiletekbe sorolva hatarozza meg, fiiggetleniil attol, hogy a belteriilethez tartoznak,
vagy a kiilteriilet részei. A besorolas indokoltsagat a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv el-
hatarozasai, onkormanyzat fejlesztési szandékok hataroztak meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi
kérnyezet valtozésai, valamint az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. térvényben (a
tovabbiakban: OTIT) és a Budapesti Agglomeréci6 Teriiletrendezesi Tervrél szold 2005. évi LXIV. torveny-
ben (tovabbiakban: BATIT) meghatérozott kévetelmények, a térségi teriiletfelhasznélasi kategériakra és
térségi dvezetekre vonatkozé szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatdrozé hélézati elemek jellemzéen 6nallo kozlti kozlekedesi elemkent,
valamint egyéb teriletfelhasznalasi egységekben megjelend 6nallo korlatozd kézmii elemkeént keriinek
megjelenitésre. A terliletfelhasznalés részekent, vagy onallo vizgazdalkodasi térségkent jelennek meg a
vizgazdalkodés halozati elemei, a Duna és parti zénaja.

A teriileti mérleg és beépitési slirliség szamitasa soran a terlilet-felhasznalasi egység teriletét a teleptilés-
szerkezetet nem meghatarozo, teriilet-felnasznélési kategéridba Gnalléan nem sorolt kozteriiletek te-
riiletével novelt teriilettel kell szamitani. Az eltérd terllet-felhasznélési egységek talalkozasanal az 6nallo
kategériaba nem sorolt kdzterletet (gy(ijtdatnal alacsonyabb rend(i utat) annak felezd vonalaig kell az érin-
tett szomszédos teriilet-felhasznalasi egységekhez hozzaszamitani. Az 6nallo kategriaba nem sorolt koz-
teriiletek (gy(ijté(tnal alacsonyabb rend(i utak) megsziintetese, valamint j utak kialakitasa esetén a tele-
piilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes teriiletekre vonatkozé védelemmel (védéteriletek, vedo-
s4vok) és korlatozassal érintett teriileteket, meghatarozva a maés jogszaballyal érvényesiilé elemeket is.

A teleplilésszerkezeti terv a tervezett teriilet-felnasznalasnak megfeleléen az egyeztetési anyagban sraf-
fozva jeldli a végdokumentalasnal kiilén kiemelés nélkdl a fejlesztési, vagy az atalakuld teriileteket. A la-
ko és a gazdasagi célu fejlesztések korabban rogzitett kereteinek biztositasa a jovGben is megmarad, eh-
hez tarsul a Gerinclit megépitése kapcsan felszabaduld kozlekedési terilet tertilet-felhasznalasi besorola-
sa, A korabban kijellt és igénybe még nem vett lakhatés erSsitéset szolgalo lakoteriileti fejlesztések Ossz-
teriileti nagysaga egy-két atsorolas kovetkeztében némileg novekszik, kdzponti belteriilet tartalék terliletein
a jovében is biztositott a lakoteriileti igénybevetel fejleszthetdsége. Ugyancsak biztositottak a besorolt de

még igénybe nem vett telepiiléskdzponti vegyes €s gazdaségi teriilet-felhasznalasok fejleszthetdsegei.



1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. Telepiilésszerkezet

A telepiilés teriiletfelhasznalasét alapvetden meghatérozzak a teleplilés- és tajszerkezetet ad6é nyomvona-
las miiszaki létesitmények, a természetes, valamint a mesterseges hatarok, a Duna és éartéri vizparti ré-
szei, a védgat mesterséges hatéra a szomszédos telepiilésekkel kdzos kozigazgatasi hatarok. A kézigaz-
gatasi teriiletet keretezik, illetve bezarjak a vonalas létesitmények a védgat és a kdzlekedéshalbzati
meglévé elem az 5101 jelii orszagos Gsszekotd Ut és a keleti kozigazgatasi hatér. A természetes és
mesterséges keretek kozott halos szerkezet utcahalozattal alakult ki a telepiilésszerkezet, csak egy — két
helyen tori meg a halos rendszert kisebb meret( ter, zoldtertilet. Kozosséget szervezo formald varosi ter a
teleptilésen nincsen. Létrejétte sem varhato, mivel a szabad nagyobb méret(i telkek beéplilésével alakult ki
és fejlédott az intézmények szovete. Jelentdsen korlatozza a déli kdzigazgatasi hatamal, a tokoli repdlGter
a teriilethasznalatokat, de egyben a két véros teljes Osszeépiilését hatraltatja. Az északi és keleti 6ssze-
épiilés is erésen jelentkez6 tendencia.

A telepliléstest szabalyosnak, egysegesnek mondhato. A féat mellé telepiil a kereskedelmi-gazdasagi teri-
let, valamint a telepliléskdzponti vegyes teriilet, mig a lakoteriletek jellemzéen a belsd, koryezeti artal-
maktél védettebb tertileten teriilnek el. Az dsszefiiggé lakoterdletet csak a Kisgyar' korbezart ipari teriilete
és az intézmények telkei tori meg.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének meghatarozobb vonalas elemei:
o Eszaki —déli, majd délkeleti irany( a 5101 jeld orszégos Gsszekotdut.
o Eszakkelet- déinyugati tengely(i a mentett oldalt elvalaszto vedgat.

o Atervezett gy(jtdat halozat a Dozsa Gyorgy utca — Somogyi Béla utca — Petdfi S. — Arany J. — Me-
gyedilé utca — Kisgyar utca - Méria utca — Halész utca - Korbuly utca

o Akdzigazgatasi hatért képezi nyugaton a Duna foly6ja.

A fontosabb, telepiilésszerkezetet meghatarozé teriiletfelhasznalas a kertvarosi és kisvarosi lakéteri-
letek egymasra épiilése. A lakoteriiletek kdzott szigetszer(ien jelennek meg az intézményi, kereskedelmi
szolgaltatoi és gazdasagi terilethasznélatok. A vérosi féut mellett teljesen vegyes a teriilethasznalat, a
telepiiléskép, a telepiilés karakter. Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi intézményi és lakoepiiletek, va-
lamint ennek megfelels teriilethasznalatok valt valtjak egymast az at mentén. A délkeleti megkdzelitéen ha-
romsz6g alaki varosrészben az intézményi és a gazdasag teriilethasznalat a meghatérozd. A kisvarosias
as a kertvarosias lakoteriilet foltszer(ien tagolja a gazdasagi és intézmenyi telkeket.

A fejleszthetd atalakulé teriletek északrol, délrgl és délkeletrdl keretezik a mar kialakult beépiilt belteriileti
részeket. A délkeleti varosrészben a kozigazgatasi hatamal a sport és szabadidds teriilethasznalat is meg-
hatarozo a varosi sporttelepnek készonhetoen.

Kiilteriileti teriilethasznalat a Duna és a védgat kdzott a meghatérozé a véros kézigazgatasi teriiletén bell.
A laza természet-kozeli karakterben a mezégazdasagi hasznalat és az erdSboritottsag a jellemz6. A ter-
mészeti és t&ji szempontbol értékes terllletrészek megmaradasat szolgalja a teleplilésszerkezeti tervi terl-
lethasznalati besorolas.

1.2. Belteriilet és belteriileti fejlesztés

A telepiilés kozigazgatési teriilete belteriletre és kilterlletre tagolodik. A belterletet beépitésre szant és
beépitésre nem szént teriiletek alkotjak, beépitésre szant teriileti dominanciaval. A tervezett belterlleti ha-
tar nyugaton és északnyugaton a védgat vonala, aszakkeleten a kozigazgatasi hatér. Ennek révén belterd-
letbe keriilhet a mér igénybe vett és igénybe vételre tervezett lakoterilleti fejlesztés és a részben mar
igénybe vett, illetve igénybevételre tervezett kereskedelmi gazdasagi teriilet. Keleten az 5101 jelii orsza-
gos dsszekoto qt teljes vérost érinté szakasza belteriiletbe javasolt, mivel a varoson bellil a kbzvetlen
kapcsolodo telkek mar belteriileti telkek, beéplltek lako, kozosségi, kereskedelmi szolgaltato, intézmenyi
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rendeltetést befogado épiiletekkel. Délen a védgat és a tokoli repildter szomszédsagaban levé egy-ket
mez6gazdasagi hasznositasu 1Bmbot leszamitva a tervezett belteriileti hatar a kozigazgatasi hatarral meg-
egyez6. Keleten a mez6gazdasagi besorolasu féldrészletet kivéve a tervezett belteriileti hatar a kdzigazga-
tasi teriilettel megegyezo. A meglévé belteriilet bévitése, a beltertileti hatar modositasa a teleplilésszer-
kezeti terven jeldltek szerint, (itemezetten javasolhatd. A belteriilet bovitése kornyezeti és infrastrukturélis
feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valésithato meg telepllésrendezési
szerz6dés sajatos jogintézmeényének alkalmazésaval. A meglévé belterilet bovitese a varos tobb pontjan
is lehetséges, részint lakoterileti fejlesztések céljara nyugaton, eészaknyugaton és délnyugaton. Jelent6s
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi és részben ipari termeld gazdasagi igénybevételek szamara is vannak
még igénybe vehetd jelenleg mezégazdasagi céllal hasznalt telkek a kozigazgatasi teriileten ezek a jelen-
t6sen atalakuld teriletek. A mez6gazdasagi céllal hasznélt telkek telekrészek tényleges lakocelu és gaz-
dasagi céla igénybevételéhez javasolt, a tulajdonosi szandekegyezes esetén elkészittetni a kozterileti es
telekszerkezeti fejlesztést, telekalakitési vazrajzot halozati és tomb szinten. A fejlesztéshez sziikseges inf-
rastrukturlis ellatas haldzati rendszerét is meg kell valdsitani, killén nkormanyzati dontés alapjan. Termo-
teriilet végleges mas céli hasznositasahoz, belteriiletbe vonasahoz az onkormanyzat dontése szikseges,
mely bizonyos feltételek meglétéhez kithetd. A belterlletbe vonas Utemezésének szempontja, a koz és
maganérdek egyezésén til az, hogy a bevonni kivant teriilet szervesen kapcsolodjon a meglévé beltertlet-
hez, Uttal s kozmiivekkel valo feltarasa megvalésithato legyen.

A gazdasagi teriiletek fejlesztésénél a belteriiletbe vonas lehetséges, de nem sziikséges. A fenntarthato
fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo mindsegli kémyezet kialakitasa érdekében a biztositani szik-
séges a fejlesztéshez a tér- és telepiilésszerkezeti szinten jelentkez6 infrastrukturalis ellatast, amennyiben
a hasznositas kapcsan felvetédik a meglévd telekszerkezet atalakitasa, atrendezese, tovabbosztasa. A va-
ros északi része jelentds nagysagu fejlesztési teriileteket fed le. A telkek tobbsége mar most is beépitesre
szant teriilet-felhasznalasba tartozik, de az igénybevételre, a belteriiletbe vonasra csak telepllésrendezesi
szerzédés alapjan iitemezetten keriilhet sor. A teriilet-felhasznalasi besorolasnak megfeleld, a jelenlegi
hasznalattol eltéré igénybevételek jelentds infrastrukturalis fejlesztést igényelnek. A kozépso tortenelmileg
kialakult rész teljies mértékben kiéplilt az elmuilt 60-80 évben. Terllete a belterulet kézponti része. Egyedi,
foghij telkenként van lehetbség az atépiilésre, fejlesztésre. Ezt a torténelmi magot keretezi az Gjonnan be-
éplilt telkek egyiittese nyugatrol és déirél a védgéat vonaldig terjedden. Atalakulas atépilés lehetésége az
északi és déli részén a legjelentdsebb. A belteriletbe vonas itt is telepiilésrendezesi szerzodés birtok&ban
{itemezetten valésithatd meg. A varos délkeleti gazdasagi részén is jelentés nagysagu a tartalék, fejlesz-
tésre varo, belteriiletbe vonhatd, még igénybe nem vett terilet.

1. 3. Teriiletfelhasznalas rendszere

A beépitésre szant teriiletek Halasztelek teriiletén beliil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a
sajatos épitési hasznalata szerint, a kovetkezé teriilet-felhasznalasi egységekre tagolddnak:

Altalanos hasznélat | Sajatos hasznalat szerint | Beépitési siiri- | Kéziizemi kdzmivesi-
szerint ség tettség mértéke
kisvarosias 15 teljes
laké .
kertvérosias 0,6 teljes
telepliléskozpont 2,0 telies
vegyes — = _
intézményterilet 2,0 teljes
) kereskedelmi, szolgéltat6 1.5 teljes
gazdasagi e _
egyéb ipari 1,5 teljes
sportpalya 1.5 teljes
kiilonleges ndvénykert, kertészet 04 részleges
rekreacios 0.1 hianyos




A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos epitesi hasznalata sze-
rint a kovetkezé teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Altalanos hasznalat “ 2 ; beépitési sii- | Kdziizemi kézmiivesi-
A Sajatos hasznélat szerint riiség tettség mértéke
a feltart, kiszolgalt ter-
kézlekedési és koz- kézati kozlekedesi tertilet - let kozmiivesitettségi
mii-elhelyezési, hir- meértékeével azonos
kézlési- . —_ i kézm(i-technolégia
telekigényes kozmd igényszintje szerint
z6ld kdzkert 0,01 hianyos
erdé védelmi, gazdasagi 0 kdzmdvesitetlen
altalénos
mez6gazdasagi 0 kézmiivesitetlen
kertes
vizgazdalkodasi Duna medre és parti savja - kozmlvesitetlen
kiilénleges temetd 0,05 hianyos

beépitésre nem szént

A beépitésre szant terileteken belilli épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10%, a beépitésre nem szant teriileteken beliili Gvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeliebb 10%.

A teriilet-felhasznalashoz kapcsolédik a beépitési-siirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a terilet-
felhasznalési egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozd kiszolgalo utak egyiittes terilete) hatarozza
meg a beépités intenzitasanak felsd hatarat. A beépitésre nem szant terilet-felhasznalésnal a beépitesi-
s(irliség jellemz6en nem értelmezhetd, ahol megengedett a korlatozott beépités, csak ott kerill meghataro-
zasra.

Az egyes teriiletfelhasznalési egységek minimalis kéziizemi kézmiivesitettségének mértékét a fenti tab-
lazatok rogzitik. A terillet-felnasznalasi egységekben, epitési ovezetekben, dvezetekben az épités soran a
kozolt minimalis, vagy annal magasabb szintli kézmiivesitettsegi mértéknek megfelel6 feltételeket kell al-
kalmazni. A kérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel, kozlizemi szolgaltatassal vagy egyedi mo-
don teljesithet6k, az vezetre eldirt teljes kozmivesitettség esetében is a kovetelmények. A kézmlivesitési
szinteket és feltételeket kiilén jogszabaly hatérozza meg (OTEK 8§ es a 33.8).

1.4. Beépitésre széant teriiletek teriiletfelnasznalasi besorolasa és valtozésai

A beépitésre szant teriiletek felhasznalésa, a kialakult és mar beépitett tmbokhoz szervesen kapcsol6do-
an torténhet meg. Az litemezhetéség alapfeltétele, hogy a komyezet és infrastrukturélis ellatas étrehozasa
a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valosuljon meg. A besorolt, de igénybe nem vett tartalek tert-
leteket a terv nem kiildnbézteti meg, teriilet-felhasznélasi besorolas szerint végallapotot régzit.

1.4.1. Lakoéteriilet

Osszvarosi érdek a meglévd lakoterilletek megujitasa, minGségi fejlesztése és a tartalék lakoteriiletek
igénybevételének eldsegitése. A kialakult lakoteriileteken a lakasszam novekedést keretek kozott kell ke-
zelni, figyelemmel kell lenni az ell&to intézmenyi es a meglévé kiépitett infrastrukturélis halozatokra. A Kas-
télypark kornyéki lakoterilletek a varos varosképileg meghatarozo elemei. Ugyancsak meghatéarozo ele-
mekké valnak a gytijtout fejlesztéshez kapcsolodo utcak menti telkek atépilései. A varosrészek lakéutcai
mentén a lakotelkek lakoépiiletek varosképileg kevésbé jelentdsek, a varos ezen terliletein a foldszintes,
alacsony beépitési intenzitasu karakter és a kialakult legtérarany megérzendd. A kialakult és Uj beépitesre
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szant lakoteriileteken a komyezet értékeit tiszteletben tarté, ahhoz igazodo, megfeleld lakofeltételeket és
kdmyezeti mindséget jelentd fejlesztéseket, korszer(isitéseket célszer(i tamogatni, elétérbe helyezni.

Halasztelek teriiletén a telepszerti és a sorhazas, csoporthazas beépitések, a 4 lakasnéal nagyobb tarsas-
hazak kisvarosias lakéteriiletbe tartoznak. A kisvarosias teriiletfelhasznélasba tartozo kijelolt fejlesztési
teriilet fokozatosan beépill, az igénybe vehetd keret sz(ikil.

Kertvarosias lakéteriiletbe tartozik a varos lakoteriileteinek 90%-a. A telepllésszerkezeti terv ebbe a te-
riilet-felhasznalasba tartja a korabbi besorolésokat a mér beéplilt és a fejlesztésre varo teriileteken is. A
varosra jellemz6 téraranyt, beépitési intenzitast a teriiletfelhasznalas megdrzi. Viszonylag széles kozterile-
tekre felfiizétt telkeken foldszintes, legfeliebb 1 emeletes lakoépiiletek, eltéré melységi elékerttel adjak a
kertvarosias karakter. A varos Délkeleti gazdasagi teriilet a Hold utcahoz kapcsolodoan Gksz jeld terilet-
felhasznalasbél sorolodik at Lke jeli terlilet-felhasznalasba a lakoteriletet lezard telek. A ferilet-
felhasznalason beliil a lakédominanciat mellett, intézményi rendeltetés is megvalosithato a lakoterdleti in-
tenzitassal megegyez6 mertékben.

Tervezett lakoteriilet atsorolésra csak a tényleges hasznalathoz igazitas és dnkormanyzati dontes alapjan
kerill sor. A tervezett lakoteriileteken, Halasztelek lakoteriileti karakteréhez igazodd fejlesztéseket egyedi
telkes megvaldsitassal célszer(i szorgalmazni. A fejlesztési tertleteken is biztositani kell a véros adottsaga-
ibol fakado teljes kozmiellatasi kdvetelmenyt.

Mindségi fejlesztést jelent a lakotelkeket kiszolgald kozteriiletek rehabilitacija, vizelvezetd rendszer, ka-
pubehajtok egységesitése kialakitasban, meretben, anyaghasznalatban (ut- és jardaépités, fasorok telepi-
tése a kulturalt komyezet létrejottét és a mikroklima javitasat célzoan, kozlekedési zoldfeliletek létrehoza-
sa).

1.4.2. Vegyes teriilet

Jellemzéen a Il. Rakoczi Ferenc Gt menti varoskézpont teriiletet sorolja a telepiilésszerkezeti terv telepii-
léskdzponti vegyes terllet-felhasznélésba, a korabbi besorolasok jogfolytonosséaganak biztositasa érdek-
ében. Az orszagos 6sszekdtd ut, vagyis a telepilési fout mentén indokolt a varosi jelleg rendeltetések
erbsitése a mar létezd és megmarado lakofunkciok mellett. A teriilet-felhasznélasba kozosségi intézmeényi
kereskedelmi szolgéltato rendeltetések telkei és lakotelkek is beletartoznak.

A varosi szintii oktatasi és kulturalis rendeltetések megérzése és fejleszthetésége érdekeben ezek telkei Vi
jelii intézményi vegyes teriilet-felhasznalasba keriiinek, melyen beliil a laké rendeltetés korlatozott,
vagy kizart.

1.4.3. Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi gazdasagi szolgéltatdi teriilet felhasznélésban a korabban is besorolt teriiletek marad-
nak. Csak 1-2 telek esetében keriilt sor a visszasorolasra (pl.: a Hold utcahoz kapcsolodoan kisvarosias la-
koteriiletbe keriilt az épitési telek). A korabban besorolt teriiletrészek meg jelentds fejlesztési tartalekokat
biztositanak a véros és a gazdasagi céllal betelepiini kivanok szamara a Felsdvaros varosrészben és a
Délkeleti gazdasagi varosrész teriiletén. A betelepiléshez jelentds infrastrukturalis fejlesztés is szlikséges,
kiszolgalo thalozat kiépités és kozmiihalozat fejlesztések.

A Délkeleti varosrésznél a fejlesztésekhez kapcsoloddan a mar kialakult, vagy kialakulo lakotertletekre is
figyelemmel kell lenni a kémyezeti terhelések kezelese kapcsan (forgalomndvekedés a gazdaségi és a hi-
vatasforgalom kapcsén, levegbtisztasag védelem, telken bellli zoldfeliilet fejlesztés, zaj és rezgesterheles
hatarértékeinek betartasa ).

Az egyéb ipari gazdaségi teriileti besorolasa megmarad a volt kisgyar telkének’, egy része, azonban szé-
lesebb hasznositas érdekében Vi jelii telepiiléskdzponti vegyes teriilet-felhasznalasba kerdl.

1.4.4. Kiildnleges beépitésre szant terulet



Kiilonleges rekreaciés teriilet (Kre) kijelolése a korabbi tervek szerinti kijel6léssel megegyez6, a teriilet-
nagysagot a térségi tervekben szereplG varosias telepiilési térség lehatarolés adja. A hasznalati cél a tav-
latban, hosszitavon tervezett kikotéi fejlesztéshez kapcsolodo rendeltetések befogadasa vizbazis védelmi,
taj- és kormnyezetvédelmi szempontok betartaséval, épitett eptlet néelkdl.

Kiilénleges sport teriilet (Ksp) teriilet-felnasznalasi besorolasba kerlilnek azok a foldrészletek, amelye-
ken mar most is a sporttevékenységek a meghatarozok a keleti kbzigazgatasi hatamal. A szabadteri sport-
palyak mellett a nagyobb beépithetdség, az épiiletben kialakithaté sporttevékenységek megvalositasat is
lehetdve teszi.

1.5. Beépitésre nem szant teriiletek teriilet-felhasznalési besorolasa és valtozasai

1.5.1. Kozlekedési és kdzmliteriiletek

A telepiilésszerkezetet meghatérozo kézlekedeshalozati rendszer véltozatian marad, a tervrdl lekerdlt a ko-
rabbi ,Gerincuti” besorolas a keleti kézigazgatasi hataron.

Fejlesztésként az 5101. jeld 0t teljes szakasza belteriileti kialakitasiva alakitasa javasolt az Gtrol kiszolgailt
telkek belteriileti beépiilése okan (laké, kozosségi, intézményi, kereskedelmi szolgaltatéi rendeltetések). Az
Ut telies hosszaban javasolt a belteriileti jelleg létrehozésa, a kozvilagitas és a jarda megtervezése es
megvaldsitasa.

Gyijtéuti fejlesztés tervezett a Dozsa Gyorgy utca keleti szakaszan, a Somogyi Béla utca és Petéfi Sandor
utca északi részén a Kisgyar utcaban, az Arany Janos utca telies szakaszan, a Megyed(il6 utca teljes sza-
kaszan, Méaria utcaban, a Halasz utcaban és a Korbuly utcaban.

A mér meglévé lakoutcak megujitasa javitja a lakokdmyezet minéségét. A fejlesztési terlileteken az épitési
telekké alakitas alapkévetelménye az infrastrukturalis halozat kiépitése, mind a teljes kozmiellatas, mind a
kiszolgalo utak vonatkozasaban. A kiszolgalo utak szilard burkolatl részeit tengely elhizassal a forgalom-
csillapitas korszer(i eszkdzeivel célszer(i megvalositani.

1.5.2. Telekigényes kézmiiteriilet

A hirkozlési adotorony és azok a kozmilétesitmények keriilnek a teriilet-felhasznalasba, amik nem nyom-
vonal jellegliek, és onallo telket igényelnek.

1.5.3. Zoldteriilet, zoldfellileti rendszer
A telepiilés zoldfellileti rendszerének elemei a kozterlileten kialakitott kdzparkok, kbzkertek, a jelentds
z6ldfelliletd létesitmenyek kerfjei:

o a Kastély kertje kdzhasznalat elétt megnyitott intézménykertként mikédik telken bellli parkoloként
és zoldfeliiletként,

kildnleges teriiletek — temetd, sport- és rekreacios teriiletek;

oktatasi létesitmények kertjei), lakokertek, erdd- és mezégazdaségi teriiletek,

vizfolyas menti szabadteriiletek, Duna menti szabad lekeritetlen foldrészletek,

o tovabba a vonalas zéldfelileti elemeket, utakat kiséré gyepes, illetve fasitott zéldsavok, fasorok.

0 0O O

A TSZT-ben tervezett 0j zoldteriiletek (Megyeddil6, Katalin utca) megvalésitasaval a zoldtertleti ellatottsag
aranya 5m2/f6 f6lé ndvekedhet. Kiemelt fontossagu a lakéteriileti fejlesztésekkel parhuzamosan a zéldtert-
leti dvezetek rekreacios zoldfelliletként vald kialakitasardl gondoskodni, a helyi lakossag ellatasat szolgél-
va. Az (j zOldteriileteken a kor és a kiilonboz6 generaciok igényeinek megfeleléen kiilonbozé rekreacios
funkciok biztositanddk (sportpalya, jatszotér, pihendter)

A zoldteriileti ellatottsag javitasara tovabba a meglévé kozteriiletek rendezése, funkcionalis bdvitése
és allapotuk folyamatos szinten tartasa sziikséges.



1.5.4, Erd6 teriiletek

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan az erdétervezett erdéteriiletek Halasztelek kézigazgatasi teriletén
77 4 ha-t tesznek ki. Az erdéteriiletek zomében a Duna érteriletén talalhatoak, leginkabb puhafas ligeter-
dok. Védett terileten helyezkednek el (Natura 2000, Orszéagos dkoldgiai halozat).

A telepiilés erdéteriileteinek lehatarolasara az erdeszettol kapott adatszolgéltatas, valamint a BATIT erdd-
gazdalkodasi térségei jelolése alapjan keril sor. A telepllés erdéteriiletei, a rendeltetésiik szerint, telepi-
lésszerkezeti terv szintjén is megkiilénboztetetten jelennek meg. A gazdasagi célu és a védelmi céll erdé-
teriiletek kiilon terilletfelhasznélasba keriiinek.

1.5.5. Mezégazdasagi teriiletek (4ltalanos és kertes mez6gazdasagi)

A mintegy 200 ha-t kitevé terméfoldek nagy hanyada mez6égazdaségilag hasznositott, elsésorban szanto-
f51di mivelés alatt all. Osszefiiggd szantotertiletek a hullamtéri teriileteken és a még be nem epillt de hosz-
szabb tavon igénybevételre tervezett dél-keleti és északi killterdleteken talélhatok.

A mezbgazdasagi teriiletek folyamatos csokkenése a beépitett teriiletek térnyerese miatt egyre nagyobb
méreteket dlt. A mezégazdasagi teriiletek donté hanyada a Duna nem mentett oldalan fekszik. Az arvizve-
delmi szempontbdl ,mentett” oldalon mez6gazdasagi teriilet-felhasznalasi kategériaban minddssze két ki-
sebb teriiletrész maradt: a tokoli repiilétér felszallo savjaban talalhato mezégazdasagi terlletek, valamint a
Hold utca végében, Szigetszentmiklos hatéraban levo teriletek.

1.5.6. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet-felhasznalasba (V) a Duna medre es a vizmii teriilete kertilt, az arvizvédelmi tol-
tés és egyéb hullamtéri teriiletek erdd vagy mezgazdasagi terilet a jogszabalyi kdrnyezet valtozasa miatt
kikeriilt a vizgazdalkodasi dvezetb6l, atkeriilt a tényleges hasznalatnak megfeleld terlilet-felhasznalasba.

1.5.7. Kiilénleges beépitésre nem szént terilet

Kiilonleges beépitésre nem szant temet teriilete (Kb-T) Kulonleges beépitésre nem széant tertlethasz-
nalatba a meglévé és tavlatban tervezett temetd teriilete kerdil. A miikodd temet6 még rendelkezik jelentds
tartalék terilettel, igy a tervezett temeté hasznélatba vétele meg hosszu tavon nem tervezett.

2. TAJRENDEZES, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A telepiilés teriilethasznlata a magasabb rendii tervek, az Orszagos és a Budapesti Agglomeréacio Teri-
letrendezési Terv (OTrT, BATIT) térségi szerkezeti tervek és Ovezeti szabélyozasaik altal behatarolt és
egyes Ovezetekben korlatozott. A térségi és Gvezeti lehatérolasok figyelembe veételével kerlilt sor a telepi-
lésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi kategériak és a (tébbnyire magasabb rendd jogszabélyokbol
fakadd) korlatozo elemek lehatarolasara.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Halésztelek teljes kozigazgatési teriletének csupan 23,3%-a ter-
métertilet, a tobbi kivett, beépitett vagy beépitésre szant teriilet. Osszefiiggé szantoteriiletek a hullamtéri
teriileteken &s a még be nem épiilt (de hosszabb tavon igénybevételre tervezett) del-keleti €s északi kilte-
rlileteken talalhatok.

A tajat a szabalyos szerkezet(i lakotertilet uralja. A varos fiatal volta és sik felszine kovetkeztében, valamint
a rovid idé alatt lezajlott jelentds fejl6désnek koszonhetéen a tajszerkezetet a varostest hatarozza meg. A
telepliléstest szabalyos, kézel egységesnek mondhato. A telepiilés tovabbi terjeszkedese minden iranybol
korlatozott: nyugaton az arvizvédelmi toltés, délrél pedig a tokali repiilétér keritese (kozigazgatési hatér)
képez fizikai akadalyt, mig északrol és keletrél Szigetszentmiklos kézigazgatasi terlilete szab gatat, igy
korlatozott mértékben csak az északi és a keleti telepiilésrészek iranyaba lehetséges a belterillet tovabbi
névekedése. Majdnem minden iranybol a tajszerkezet helyét szerepét a teleplilesszerkezet veszi t.

Halasztelek legfébb taji- természeti értékét a Duna mentén fennmaradt hullamtéri teriiletek adjak. A
mintegy 200 ha nagysagl terlilet jelen allapotéban fennmaradasra tervezett, a teleplilés nyugati iranyl fej-
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l6dését az arvizi védvonal fizikailag is megakadalyozza. A Duna menti erddk és mez6gazdasagi hasznosi-
tas(, egyuttal vizbazisvédelmi teriiletek beépitésre nem szant terlilet-felhasznalasba kerliltek. Az értékes
teriiletek a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend® teriilet dvezetbe és az dkoldgiai halé-
zathoz tartozé 6vezetbe tartoznak.

A mentett oldali beépitésre szant varosi terililetek tajképileg kevésbe kitettek. A vonzo telepiiléskép megva-
lbsitasa érdekében fontos a megfeleld épitészeti mindség és a kapesolodo zoldfellleti fejlesztések megko-
vetelése (alapvetden a telepiilésképi rendelet eszkdzei éltal).

A tervezett fejlesztések megvalsitasahoz sziikséges eldfelteteleket (pl. el6-k6zmiivesités, kiszolgalo utha-
lbzati fejlesztés) a beruhazasok megvaldsitésa el6tt biztositani kell, ami alapvetSen a terilettulajdonosok
tehervallalasaval torténhet.

3. TERMESZETVEDELEM, TAJVEDELEM

A nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 teriiletek szerkezeti és szabalyozasi tervi le-
hatarolasa a természetvédelmi teriiletek kezeléje, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatoséga éltal nyjtott
adatszolgaltatas alapjan tortént. Halasztelek kozigazgatasi terileten az alabbi taji- és természetvedelmi
szempontu kijeldléssel érintett terliletek talalhatok:

a) az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol sz616 2003. evi XXV, torvény (a tovabbiakban: OTrT) éltal ki-
hirdetett tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet Gvezete a Duna arteriiletét
érinti;

b) az eurdpai kizosségi jelentdségii természetvedelmi rendeltetésti teriiletekrdl szol6 275/2004. (X.8.)
Kormanyrendelet altal kihirdetett NATURA 2000 halozathoz tartozd, Duna és artere (HUDI20034)
megnevezési, kiemelt jelent6ségli természet-megdrzési terillet a telepiilés kozigazgatasi teriilete-
nek 15%-ét érinti, 129 ha;

c) az OTIT és BATIT-ben meghatérozott orszagos okologiai halézat 6kolégiai folyoso és pufferte-
rillet 6vezete a Duna medrét és parti savjat erinti.

4. OROKSEGVEDELEM

A terv készitése idején nyilvantartott régészeti leléhelyeket a telepiilésszerkezeti tervlap tartalmazza. A ré-
gészeti lelohelyek a vonatkozo torvény hatélya szerint védettek, védelmiiket a mindenkor hatélyos jog-
szabalyok szerint kell biztositani.

Orszagosan védett milemlék épiilete a Kastély 2000-res években feljitott és beliil teljesen &talakitott
épiilete. Orszagos védelem ala nem tartozik a ket megmaradt gazdasagi éplilet. A miemléki epiilet kordl
megmaradt telek parkrésze a miiemiéki komyezet, ami a torténeti kert elemeit mara mar nem hordozza.

A helyi miivi értékeknek az egyedi tajértékek javasolhatok. A helyi épitészeti értékvédelemhez kapcsolo-
d6 szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikdnyvre alapozott telepiilésképi rendeletben kell meghata-
rozni.

5. KOZLEKEDES

5.1. Kozuti kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terven abrazolt kéziti kézlekedési rendszer, illetve a kozithalozat hierarchiajanak
meghatarozasa:

A telepiilés fétja: az 5101 jelli orszagos 6sszekdtd ut, 1. Rakoczi Ferenc ut. Az északi kozigazgatasi hatar
és a déli kézigazgatasi hatar kozotti észak déli tengely( szakasza belterileti kialakitassal javasolt

A telepiilés gydjtoutjai:

o Dozsa Gyorgy utca, keleti szakasza

o Somogyi Béla utca kozépsé és északi szakasza,
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o Kisgyar utca

o Petéfi Sandor utca

o Arany Janos utca

o Megyed(il6 utca

o Maria utca

o Halasz és Korbuly utca

A gy(ijtéutak fejlesztése felujitasa kapcsan torekedni kell a varosias kialakitasra és arra, hogy buszkozle-
kedés szamara is kedvez6vé valjanak a kozlekedési teriletek.

5.2. Kotottpalyas kozlekedés

A varos kdzigazgatasi teriiletén vastitvonal nem halad keresztll, vasttalloméasa és vasuti megalloja sin-
csen és nem is tervezett.

5.3. Kézmiiellatas

Az igénybe vett teriileteken teljes kdzmiellatas biztositando. A besorolt, de még igénybe nem vett fejlesz-
tési tertileteknél is a teljes kdzmliellatas az alapkdvetelmény.

Ott ahol megvaldsithatd, engedély alapjan a megujulo energiahasznositas elemei a kdzmliellatasba be-
kapcsolhatok.

6. KORNYEZETVEDELEM

Valamennyi teriiletfelhasznélas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kel juttatni a kornyezet-
védelmi eléirasokat.

A telepiilésen a kornyezethasznalatot tgy kell megszervezni és végezni, hogy:

o a legkisebb mértéki kdmyezetterhelést és igénybevetelt idézzen eld,

o megelézze a komyezetszennyezest,

o kizarja a kornyezetkérositast,

o megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevd artalmakat €s szennyezeseket.

A teleplilés gazdaséagi létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendi jogszabalyokban és tervek-
ben eldirt kémyezetvédelemi jellegli adatszolgéltatasi kotelezettségek betartasat, a bejelentett kdmyezeti
terheléseket figyelemmel kell kisémi (pl. légszennyez8 pontforrasok emisszios értékei, szennyvizkibocsa-
tas, keletkez veszélyes hulladékok,).

A talaj védelme érdekében a termdfoldek igénybevételét az indokolt sziikségleteknek megfeleld legkisebb
teriiletre kell korlatozni, a beépitésre szant terilleti felhasznalasra keriils tertiletek folyamatosan, a telepU-
lésfejlesztés megvalositasatol fiiggéen vonhatok a belteriletbe elsésorban az atlagosnal rosszabb min-
ségi terméteriiletek igénybeveételevel.

A mez6gazdasagi mivelés alol véglegesen kivonasra ker(il6, beépitésre szant terliletekrdl az ott meglévd
humuszos terméréteget a tényleges vastagsagnak megfeleléen maradéktalanul meg kell menteni. Kilonos
figyelemmel kell lenni az eltéré humuszos terméréteg vastagsagokra. Eredeti rendeltetésének megfeleld
felhasznalasaig deponéini kell a humuszos talajt, megovva az elmosodastol, elsodrodastol és szlikség sze-
rint mechanikai eljarassal gyommentesen kell tartani.

A MePAR rendszer adatai alapjan erozio-veszélyeztetett teriiletként csak a Duna-parti véddgat és egyes
meredekebb folyopartszakaszok mindsiinek, ezek beépitése, igénybevétele nem tervezett.

A telepiilésen talajszennyezett teriiletrdl nincs tudomas. Az esetleges talajszennyezés kitermelése utan a
folyamatos elszallitasarol a terlilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épilet
rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezetiség megsziintetése utan szabad.
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A felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl Halasztelek a Duna vizgy(ijtd teriiletén fekszik, a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén egyéb jelentdsebb természetes vizfolyas, kisvizfolyas nem folyik keresz-
til. A Duna Szob-Baja kozott (AEP444) viztestre a "Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. évi vizgyjto-
gazdalkodasi tervérdl szol6" 1155/2016. (I11.31.) Kormanyhatarozat mellékletében szerepld intézkedési ter-
vek vonatkoznak.

Az elmilt évek mérési adatai alapjan a Duna vizminésége a halésztelki szakaszon néhany paramétertél el-
tekintve megfelel a jogszabalyban elgirt hatarértékeknek, a kilonbdz6 minGségi szempontokra (biologiai,
fizikai-kémiai, hidromorfologiai jellemzok) Gsszességében a jo vagy a mersekelt allapot/potencial a jellem-
z0.

A teleplilés a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet meliéklete alapjan a felszin alatti viz szempontjabol fokozot-
tan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi tertileten fekszik. Halasztelek
tertiletét érinti a Févarosi Vizmivek Zrt. altal izemeltetett, a KTVF: 11490-3/2009. szam( hatarozattal mo-
dositott KTVF: 5020-3/2008. szami hatarozattal kijelélt Csepel-Halasztelek sériilékeny ivovizbazis hidro-
geolégiai védbtertilete. A legutolsé mddositd hatarozat FKI-KHO: 400-26/2016. Az emlitett hatarozatok tar-
talmazzak a védateriiletekre vonatkozo elGirasokat, teriilethasznalati korlatozasokat. A felszin alatti viz és
a foldtani kozeg mindségi védelméhez szilkséges hatarértekeket a 6/2009. (IV. 14.) KvWWM-EiM-FVM
egyiittes rendelet hatarozza meg. Halasztelek nitrat érzekeny teriileten 16vé6 teleplilés, ezért a kozigazgata-
si terllleten folytatott mez6gazdasagi tevékenység kapcsén a jo mezdgazdaségi gyakorlatra vonatkozo
szabélyokat be kell tartani.

A telepiilés térségében jelentSs mértékben szennyezé ipari forras nem talélhato. A felszin alatti vizeket a
szervezetlen, normaknak nem megfelelé kommunalis hulladék elhelyezes veszélyeztetheti. A teleplilésen a
csatornazottsagi szint meghaladja a 90%-ot. A kiépitett vizikozmi-halozatot a teriilet kiszolgalasahoz to-
vabb kell béviteni, a teljes kozmiiellatés biztositasara. A 100%-os csatornézottsagi szint elérése, tovabba a
tervezett létesitmények kozcsatornara vald rakétése, a szennyvizek biztonsagos kezelése az érzékeny
vizminség védelmi terileti adottsag szempontjabdl kiemelt jelentdséqg.

Levegétisztasag-védelem szempontjabdl a telepiles kedvezének itélt levegéminbségének szamottevd
romlasa a terv kdvetkeztében nem varhato. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6lo
306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet el6irasai alapjéan helyhez kotott legszennyez6 forras létesitésekor a le-
vegdvédelmi kovetelményeket az engedélyezési eljaras soran tgy sziikséges meghatarozni, hogy annak
varhato levegéterhelése ne eredményezze az egészséqlgyi hatarértekek tallépését. A kibocsatasi hatarer-
tékeket kiillon rendelet (a légszennyezetiségi hatarértékekrol, valamint a helyhez kotott légszennyezé pont-
forrésok kibocsatasi hatarértékeirdl sz616 4/2011. (1. 14.) VM rendelet) szabalyozza. A tervezett gazdasagi
teriileteken, valamint a meglévd gazdasagi terileteken is csak olyan terilethasznalat és épités engedé-
lyezhets, amely nem szolgal légszennyezd tevékenység telepitésere.

A beépitési tartalékkal rendelkezé lako, intézményei és gazdasagi terliletek kialakitasa esetén a helyi leg-
szennyez6 forrasok bévilésével kell szamolni: a gepjarmi célforgalom névekedésével elsGsorban a nitro-
gén-oxidok, a szallo por és a szén-monoxid kibocsatasanak novekedese varhato. Hossz( tavon a gepjar-
miallomany korszeriisédésével, a hibrid és elekiromos meghajtast jarmivek témyerésével ez a hatas egy-
re jelentéktelenebbé valhat.

Altalanos levegdmindség javité intézkedések kozott szikséges megemliteni a killterlleten és a belterile-
ten egyarant sziikséges (a telepilésrendezési eszkozok altal eldiranyozott) zoldfeliileti fejlesztéseket. A st-
rli novénytelepités a mikroklima javitasén tal kilénosen a szallo por megkotésében fejti ki jotékony hatasat.
A kiporzas csokkentése érdekében a telephelyeket szilard burkolattal, illetve zoldfelilettel kell ellatni. A ker-
ti avar és egyéb zoldhulladékok égetése helyett a (helyben) komposztélast kell elényben részesiteni.

A telepiilési kdrnyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairél sz6-
16 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgesterhelési hatérértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XI1.3) KVWM-EiiM egyiittes rendelet eldirasai hatarozzak meg. A Korm. rendelet szerint a kornye-
zetbe zajt vagy rezgést kibocsato Iétesitményeket gy kell tervezni és megvalésitani, hogy a védendd terd-
leten, épliletben és helyiségben fellépd terhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.
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A telepiilés belteriiletén az atmend kozuti forgalom, valamint a bels6 forgalom altal okozott zajterhelés el-
sésorban az 5101. szami — |I. Rakoczi Ferenc Gt — mentén jelentds, amely a Csepel-szigeten lévé telepu-
lések az MO autodtra felvezets, valamint a févaros felé tovabb halado egyik fokozlekedési kapcsolatat biz-
tositja. A 2007-es stratégiai zajtérkép adatai alapjan megmutatkozik a Il. Rakéczi Ferenc Ut mentén jelent-
kezé, kiiszobértéket meghaladé terhelés a nappali és éjszakai idészakban egyarant. A HESZ elbirasa
alapjan |1, Rakéczi Ferenc Gt mentén a zaj és rezgés ellen védend lako és intézmenyi, éplileteket passziv
akusztikai védelemmel kell ellatni.

A keleti kozigazgatasi hatéron a Gerinc (it megépiilése szliksegtelenné teszi a korabban kiszabalyozott
szerkezeti jelent6ségii kézlekedési Ut telepiilésszerkezeti tervi megtartasat. A teleptilést igy nem érinti
olyan jelentds Gtfejlesztési elem, amely a zajéllapotot szamottevd mértekben befolyasolna. A Gerinc (t
megépiilésével a telepiilésen atmend forgalom csékkenése varhato.

A laké- és gazdasagi teriiletek béviilése a célforgalom novekedését vonjak magukkal, ami lokalisan a zaj-
szint ndvekedésével jar.

A koziti kozlekedés mellett a telepiiléssel délen hataros Tokoli repilétér (nem nyilvénos fel- és leszallo-
hely) zaja emlitendé meg, mint meghatarozo, alkalmi zajforras. A zajtérkep adatok alapjan a replilési zaj-
terhelés a belteriilet déli részét érinti szamottevé mértékben. A repteret alapvet6en sportrepllési célokra
hasznaljak jelenleg. Az A2 miirepiilé légteret a tokoli repiilotér felett jeldlte ki a 26/2007. (lll. 1.) GKM-HM-
KVVM egyiittes rendelete, Il. LHSA2 néven. A légtér magassaga 100 méter, a légter alja a terepszint felett
65 métertl kezdédik, nagy részben Halasztelek folott hizodik, igy alkalmankent jelentds zajkonfliktust
okoz. A kdrnyez0 lakossag és civil szervezetek tiltakozasénak hatéséra a replStér atmindsitése es fejlesz-
tése jelenleg nem aktuélis.

A hulladékgazdalkodas, ezen belill a szervezett hulladékgy(jtés és széllitas feltételei a telepiilés terliletén
adottak. Az Gjonnan beépiilé terilleteket a meglévd rendszerbe szilkséges csatlakoztatni. A varos telepilés
tisztasagarol és a telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos kdzszolgéltatas szabélyairdl a Halasztelek Va-
ros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2015.(11.26.) Onk. r. rendelkezik.

A gazdasagi teriileten keletkez6, a telepiilési hulladékokkal egy(tt nem gyijthetd és nem kezelhetd vesze-
lyes hulladékok elkiildnitett &s biztonsagos gy(jtésérdl, tarolasardl és elszallitasarol a hulladék tulajdono-
sanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gylijtése, tarolasa es elszallitasa a 225/2015. (VIII. 7.)
Korm. rendelet el6irasai szerint térténhet.

A 2055/2013. (XII. 31.) Korm. hatérozattal elfogadott 2014-2020 kdzbtti idészakra sz6l6 Orszagos Hulla-
dékgazdalkodasi Tervnek és az 1250/2016 (V.27.) Korm. hatérozattal elfogadott Orszagos Hulladékgaz-
dalkodasi Kozszolgaltatasi Tervnek megfelelden helyi szinten is biztositani kell a lerakassal artalmatlanit-
haté hulladék mennyiségi csokkentését, ennek érdekében a szelektiv hulladekgydijtes helyi feltételeinek a
fejlesztését, egyes hulladékfajtak Gjrahasznositasanak lehetdseget. A szelektiv hulladékgyjtés megvald-
sulasaval lehetéség nyilik az Gjrahasznositasra és kornyezetkiméld artalmatlanitasra.

Az illegalis hulladék lerakatok szambavétele és felszamolasuk a felszini és felszin alatti vizek minGségenek
megbvésa szempontjabol is fontos feladat. Ujboli kialakulasukat a teriilet gazdainak — sziikség esetén on-
kormanyzati segitséget igénybe véve - a teriilet rendszeres gondozasaval, vagy miiszaki védelemmel meg
kell akadalyozni, A hulladék lerakatok felszamolasa soran a hulladekrol szol6 2012. évi CLXXXV. torveny
el6irasait kell betartani.

7. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

7.1. Kozlekedési nyomvonalak védésévijai:

~ Az orszagos mellékutak kiilteriileti hasznalatd telkekkel érintett szakaszanl az (t tengelyé-
t61 mért 50-50 m véddsav biztositandd, ahol minden épitési munkédhoz a kozitkezelé hozza-
jaruldsa szilkséges. (az 1988.évi |. torvény 42/A §. (1) a) pont és tovabbi rendelkezései)
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Nagyobb forgalmat vonzo létesitményeknél a csomépontok fejlesztésének sziikségességét
vizsgalva kell és ttkezeldi hozzajarulést kell kémi.

7.2. Kézmii- és hirkdzlési létesitmények védéteriilete és véddsavja:

A vonatkozo 2/2013 NGM rendelet a nagyfesziiltségi villamos tavvezeték halbzat védotavolsagat
mindkét oldalon a nyugalomban 16v legszélsé aramvezet6ktdl irja eld. A szélsé fazisvezet ten-
gelytdl mért tavolsaganak figyelembe vételével (a jellemzd oszlopkép esetén) az alabbiak szerint
alakul:

o 120 kV védstavolsag: 13,0-13,0m
o 20 kV védétavolsag: 5,0-5,0 m

o 20 kV-os elektromos légvezeték biztonségi vezete: killteriileten 5,0-5,0 m, beltertileten
2,5-25m.

Gazvezetékek és létesitmények véddsavja, védateriilete (a 11/2013. (I1.21.) NGM rendelet
szerint):

o nagykozép nyomasu halozatoknal 50-50m

o kézépnyomasu halozatoknal 40-40m

o kisnyomas( halozatoknal 20-20m

o gaznyomés-szabalyoz6 berendezésnel 10,0x10,0 m-es tertilet

A biztonsagi évezeten beliil a rendeletben rogzitett szigory tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek
betartasa minden esetben kotelezd.

)

A szennyvizatemelé miitargy védétavolsag igénye:
o hatosag altal egyedileg megéllapitott és régzitett mérettel,

o vagy elézetes megallapitas nélkil blizzaran és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén
20 m, biizzar és zajvédelem nélkili mtargy esetén 150m. A védétavolsagon bell j be-
épitésre szant tertileten laké-, vegyes rendeltetési épilet nem létesithetd.

7.3. Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védéterilete, védésavja, korlatozas:

Halasztelek teriilete a Févarosi Vizmivek Zrt. altal izemeltetett, a KTVF: 11490-3/2009. sz&mu
hatarozattal modositott KTVF: 5020-3/2008. szamu és a legutolsé médositd FKI-KHO: 400-
26/2016. hatarozattal kijelolt Csepel-Halésztelek sérlilékeny ivovizbazis hidrogeoldgiai védétertle-
tn talalhatd. Az emlitett hatarozatok tartalmazzak a védéteriletekre vonatkozo eléirasokat, teru-
lethasznalati korlatozasokat. A vizkivételi kutak és bels6 védoterilet, a kil védétertilet a Duna-
mentén, a hullamtéri terilleten talélhatok, beépitéssel nem érintett, antropogen hatasoktol mentes
kdrnyezetben.

A vizfolyasok és felszini vizelvezet6 csatornak partjan, legalabb egyoldali, a part-éltél mert, szaba-
don jarhato fenntartosav biztositandd, ami nem kerithetd le és nem kerithet6 el (83/2014. Korm.
rendelet):

o az 4llami tulajdon( vizfolyasok mentén a partvonaltol szamitott 6,0-6,0 m széles sav,
o egyéb vizi létesitmények (vizfolyasok) mentén 3,0-3,0 m széles sav.

Allattarté telepet, a csaladi szilkségletet meghaladd allattartast szolgaléd épliletet — a lovasturiz-
mus céljait szolgalo épilet kivételével —egyeb felszini vizektd! legkevesebb 200 méter tavolsagra
lehet elhelyezni.

Novényvédelmi tevékenység a felszini vizek kornyezetében a ndvényvéddszer veszélyessegetdl
fiiggden 200 m-gn beliil korlatozottan folytathato.
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7.4. Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolédé védéteriilet, véddsav, korlatozas:

Természetvédelemmel érintett teriiletek (orszagos Okologiai halézat) esetében az elsddle-
ges cél a természetes éi6helyek megdrzése, barmely épitési tevékenység az illetékes ha-
toség beleegyezésével végezhetd.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek jellemzden beépitésre nem
szant mezbgazdasagi és erdéteriileteket érint, a kialakult teriilethasznélat tovébbra is
megdrzendo.

Természeti teriileten (olyan teriilet, melyet természetkozeli allapotok jellemeznek)- a jog-
szeriien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével
- tilos a természetes és természetkozeli allapoti vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatél
szamitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolyasok
hullamterében Gj épitmények elhelyezése. (Ttv.)

7.5. Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztetd tényez6ji teriiletekkel kapcsolatos korlatozésok:

belvizveszélyes, mélyfekvésii teriiletek szabalyozasi szintli kezelést igényelnek az Gvezeti para-
méterek, terepszint alatti meghatarozasaval.

A repiil6tér leszallé sikjahoz tartdz6 magassagi korlatozas kiilén jogszabaly szerint.

7.6. Egyes eltéré teriilethasznalatok konfliktusabél adodé védéteriilet, védésav:

Temet6 és a kornyez6 lakoteriiletek védelme érdekében szabalyozasi tervi szinten szlikséges pufferte-

riletet biztositani, ahol az épitési lehetdségek korlatozottak az eltérd terllethasznalatbél adddo konf-
liktusok mérséklése érdekeben.

7.7. Fejlesztési teriileteket érinté korlatozasok:

Kozmiivel ellatatian, csatornazando teriiletek a terilletfelnasznalas szintjén kijeldlt, de igénybe nem vett

gazdasagi és lakoteriletek. Ezek beépitésének feltétele a feltard uthalozat és kdzmiivek kiepitése,
melyhez szlikség lehet killon megallapodasokra a terillet fejlesztdje és az dnkormanyzat kozott: pl. te-
leplilésrendezési szerzodés, Utépitési egylittmiikodés, vagy kapcsolédd énkormanyzati déntés pl. ki-
sz0lgalo és lakott céljara torténd lejegyzés, Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas, terméfold belte-
riletbe vonésa.

A telepilésszerkezeti terven kijelolt fejlesztési tertiletek egy részére atmeneti szabalyozas tovabbra is
fenntartandé, azok igénybe vétele, csak itemezetten torténhet. A terlilet igénybevételéig a feltarasi le-

het6ségeket biztositani szlikséges, a tertileten jelentds értékndveld beruhazas nem vegezhetd, a je-
lenlegi teriilethasznalat azonban nem korlatozott.
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3, MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK

1. Telepiilésszerkezeti tervi teriiletfelnasznalasi valtozasok

A t6bbszor modositott telepiilésszerkezeti tervhez képest bekdvetkez6 teriiletfelnasznalasi valtozasokat,
iletve ezek indoklasat a kovetkezd, teriilet-felhasznalasok modositaséra vonatkozo tablazat, a teleptiles
kozigazgatasi teriiletén torténd elhelyezkedését pedig a teriiletfelnasznélasi valtozasokrol sz6l6 abra mu-

tatja be.
: —— - T Tertlet =
hatalyos terv szerinti teriilet- | tervezett teriiletfelhaszna- erule —
felhasznalas. las (ha)
sorszam | Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre szant teriilet-felhasznalasba kerill
1 Lk jel kisvarosias lako Lke jelii kertvarosias laké 0,94 |1217/31-41
2 |Lkjeld kisvérosias lako "; Eljeepliiaetios I oo et
3 Lk jel(i kisvarosias lako Vi jeld intézményi vegyes 147 | 121717, 1217/43
4 | Lke jelii kertvarosias lak V; éi'” telepileskozpontve- | o419 {9973
5 | Lke jelii kertvarosias laké V;fsm telepliléskozpont ve- | 4 35 1807 803
; ; 2975, 2976
s oy - Gksz jelli kereskedelmi 2 :
6 Lke jelli kertvarosias lako szolgAltaté gazdasagi 1,09 3?1;?6 2977,
7 Lke jelli kertvarosias lako Lk jelli kisvarosias lakd 032 |2974
s e 2 O e o 3100, 3102/1-10,
8 Lke jelii kertvarosias lako Lk jeldi kisvarosias lakd 2,16 2588/1-5
e : 032/8, 9, 13, 18
: e Gksz jelii kereskedelmi e
9 Vt jelii telepiiléskdzpont vegyes ek i 783 | 28-32,37, 38,39,
szolgaltatd gazdasagi 43, 44, 48, 49,
10 |Vt jeli telepiiléskozpont vegyes | Lk jeld kisvérosias lako 0,04 |933/60
11 | Vtjeli telepiiléskozpont vegyes | Lke jeli kertvarosias lako 144 |800,799
12 Gksz jelii kereskedelmi 3101
Vt jeldi telepiiléskdzpont vegyes | szolgaltato gazdasagi 0,57
13 Gksz jelli kereskedelmi 029/9
Vit jelii telepliléskdzpont vegyes | szolgaltato gazdasagi 0,16
14 | Vtjelii telepiiléskdzpont vegyes | Vi jeld intézményi vegyes 056 |326/2
15 | Vtjelli telepiiléskdzpont vegyes | Vi jeldi intézmenyi vegyes 2,39 |859/6,7
16 | Vtjelli telepiiléskdzpont vegyes | Vi jeli intézmenyi vegyes 0,72 |891/4
17 | Vtjelii telepiiléskdzpont vegyes | Vi jeld intézmeényi vegyes 266 121711
Gksz jeld kereskedelmi szolgél- | Vt jeld telepuleskozpont ve- 2970, 297212,
18 |tatd gyes 0,94 2973
Gksz jelii kereskedelmi szolgal- | Vt jeldi telepileskozpont ve- 943/1
19 |tatd gyes 0,44
Gksz jelii kereskedelmi szolgal- 121711
20 |[tatd Lke jelli kertvérosias lakd 0,375
Gksz jelii kereskedelmi szolgal- 2974
21 [tatd Lk jeldi kisvarosias lako 0,227
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2548, 2549,

22  |Lke jelii kertvarosias lako nincs valtozas 0,00 2550, 1451, 1452
23 Gk;zjeiii kereskedelmi szolgal- | Vt jeld telepiiléskozpont ve- 022 |2741
tato gyes
24 {5 kereskedelmi s20lgal ||y ioii kertvarosias lako | 052 [042/22
Osszesen: 26,512
Beépitésre nem szént teriileten beluli teriilet-felhasznaldsi valtozasok
25 | KO-km jelii kozmi ZKk jelli zoldtertilet, kozkert 0,27 |054/36, 054/5
Osszesen: 0,27
Beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasbol beépitésre szént teriilet-felhasznalasba
kerdil
26 | KO-km jelii kozmd Lke jelli kertvarosias lakd 0,07 |054/36, 054/5
27 | Zkk jelli zoldteriilet, kozkert Vi jelli intézményi vegyes 0,14 |326/2
Ksp jelii kiilonleges sportte- 031/19
28 | KOu jelii kozlekedési teriilet riilet 1,19
29 KOu jelii kozlekedési tertilet Lke jelli kertvarosias lakd 0,2217 |031/20,027/3
M4 jelli 4ltalanos mezégazdasa- 03110
30 g Ksp kiilonleges sportterilet 0,24
Osszesen: 1,86
Beépitésre szant teriilet felhasznalasbol beépitésre nem szant teriilet-felnasznalasba
keril
31 | Lkjeld kisvérosias lako Zkk jelli zoldtertlet, kozkert 043 |933/72

Osszesen: 0,43

A valtozasok indokai a kovetkezok:

Minden valtozassal érintett telek, vagy épitési telek a BATIT szerinti vérosias teleplési térségbe tartozik.
Az 1. és 2. teriilet beépitett telek, az atsorolast a tényleges célzott terlilethasznalat épitésjogi kdvetése in-
dokolja. A 4., 9.,17., 18., 26., 27., véltozés telkeinél az atsorolas igénye dnkormanyzati dontés. 28., 29. val-
tozas abbol fakad hogy a Csepeli megépiilt ,gerincit’ nem a telepiilésszerkezeti terven kijelolt nyomvo-
nalra keriilt. Jogszabalyi kémyezet valtozasa teszi lehetéve az atsorolast a 11., 12,, 13,, 14., terilletek ese-
t6n. A t6bbi foldrészletnél a tényleges, a kialakult és a célzott hasznalat, valamint a tulajdonosi és k6zos-
ségi igény teszi szlikségessé az atsorolast.

A 7. a10. és a 31. valtozas terillet fejlesztését megel6zGen a telkek megkozelithetSségét és feltarhatosé-
gat szilard burkolatti Uttal kell biztositani.

2. Telepiilésszerkezetet meghatéroz6 nyomvonalas elemeket érint6 valtozasok

A Csepeli Gerincit megépilésével a nyomvonal lekertlt Halasztelek keleti korigazgatasi teriletének hata-
rarol.

Telepiilésszerkezetet meghatarozé gydjtéati besorolast kapott a Dézsa Gydrgy utca keleti szakasza, a

Somogyi Béla utca kozépsb és északi resze, a Kisgyar utca az Arany Janos utcéig, a Megyeddl6 utca a
Halasz utcaig és Korbuly utcaig.

3. Az egyes fejlesztési teriiletekre vonatkozo litemezések

A telepiilésszerkezeti terv a korabbi telepiilésrendezési terveknek figyelembe vételével jeloli ki az
egyes fejlesztési teriileteket. A terv a fejlesztéseket rajzi feldolgozas szintjén nem kiilénbdzteti meg.
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A megvalésitas litemezését az ingatlan tulajdonosok szandékanak és a fejlesztok szandékanak

egyezése, egybeesése hatarozza meg. Telepiilésszerkezeti tervben kijeldlt, de jelentds infrastruktu-

rlis fejlesztést igénylé és jelentds telekszerkezeti 4talakulast igénylé teriiletek épitésjogi épitési
Bvezeti besorolasara csak telepiilésrendezési szerzédés birtokaban keriilhet sor.

HALASZTELEK VAROS TERULETFELHASZNALASI VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEI
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4, MELLEKLET A 41/2020,(11.26,) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznélasi egység Jele Terdilet (ha) %

Kisvarosias laké Lk 14,21 1,64
Kertvarosias lakd Lke 300,24 34,70
Telepiiléskdzpont vegyes Vit 41,66 4,81
Intézménytertilet Vi 6,58 0,76
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gksz 88,31 10,21
Egyéb ipari gazdasagi Gip 6,28 0,73
Kiilénleges sportteriilet Ksp 6,40 0,74
Klildnleges rekreacios Kre 5,32 0,61
Osszesen: 470,01 54,32

Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznélasi egység Jele Teriilet (ha) %

Kozuti kozlekedési KOu 6,93 0,80
Telekigényes kézmii KO-km 0,19 0,02
Zoldteriilet, kdzkert Zkk 5,18 0,60
Erdéteriilet (védelmi, gazdasagi) Ev, Eg 84,12 9,72
Altalanos mez8gazdaségi teriilet Ma 139,78 16,15
Kertes mez6gazdaségi teriilet Mk 16,73 1,93
Vizgazdalkodasi \ 136,45 15,77
kiilonleges beépitésre nem szant temetd Kb-T 5,93 0,69
Osszesen: 395,30 45,68
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 865,31 100,00

A teriileti mérleg szamitasanal:

A teriileti értékek az ingatlan-nyilvantartasi térképrél mért adatok alapjan készultek.

Koziti kozlekedési teriiletekbe (terilletfelnasznalas) keriiltek az orszagos f6- és mellékutak, valamint a

telepiilési gyiijtutak.

A telepiilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriletek, igy a gydijtéutnal alacsonyabb szintii utak, ki-
szolgalo utak, lakoutak, gyalogutak teriilete az altaluk feltart tertiletfelnasznélasi egyseg terlletebe kerllt.

Az eltérd terlilet-felnasznalasi egységek, illetve térségi teriletfelnasznalasi kategoriak talalkozasanal a koz-

teriiletek fele-fele aranyban kerliltek az érintett terliletfelhasznalasokhoz.
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5, MELLEKLET A 41/2020.(I1.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEM
Orszagos jelentéségii szerkezeti elem: 5101 jelli orszagos dsszekoto ut.

1.2. Térségi jelentéségii szerkezeti elemek:

Az Orsz4gos Teriiletrendezési Terv szerkezeti terviapja fébb szerkezeti elemként az elsGrendd arvizve-
delmi févonalat jeléli a Dunaval kézel parhuzamosan keleti iranyban, egyéb infrastruktaraval kapcso-
latos orszagos szerkezeti jelentéségii elem nem érinti Haldsztelek kdzigazgatési teriiletet. Orszagos

jelentdségii kikoté |étesitési lehetGségét is rogziti az OTrT a véros déli 1/3-nal a Dunén.

2. TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI
OSSZHANG IGAZOLASA

A térségi tervvel val6 6sszhang igazolasa:

Budapest Aggl:;l:teraclé L Telepiilésszerkezeti terv szerinti2
Térségi teriiletfel- = . e Teleplilés koz- e i Teleplilés koz-
riak g téhez viszonyitott " téhez viszonyitott
ria terlilete terlilete A
arany arany
ha % ha %

varosias teleplilési

terseg 524,05 60,56 488,24 56,42

erdégazdalkodasi

terség 75,21 8,69 84,12 9,72

mezbégazdasagi tér-

s€g 150,04 17,34 156,5 18,09

vizgazdalkodasi ter-

ség 116,01 13,41 136,45 15,77
Osszesen

(BaTrT szerint): 865,31 100 865,31 100
MEGFELEL!

Térségi teriiletfelhasznalasi rendelkezés Telepiilésrendezési eszkdz6k megfelelésége |
Vérosias telepiilési térség

A térségen belill Uj lakotertilet, vegyes terilet, A telepiilésszerkezeti tervben jelents (] beépi-
gazdasagi tertilet, illetve lidiiléterilet kijelolésének | tésre szént terlilet nem kerll kijelGlesre. A 24-28.
feltétele: sz modositasok beépitésre szant teriilet novek-
- Meglévd teleplilésszerkezethez jol illeszthetd, ménnyel jarnak, a meglévé tertiletek kiegeszite-

- T4- természetvédelmi-, komyezetvédelmi, erds- | sét, terlleti fejlesztését szolgaljak, a sziikséges
védelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és ar- | miszaki infrastruktira rendelkezésre al.
vizvédelmi érdeket nem sért,

- A tervezett funkci6 ellatasahoz szikséges mi-
szaki infrastrukttra kapacitas lehet6vé teszi, vagy
a terlilet igénybevételével parhuzamosan kiépul.,
[BATIT 5.8 (2) bek ]

20



Varosias teleplilési térségben (] beépitésre szant
terillet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 200
méternél kozelebb csak az allami foépitésznek a
terliletrendezési hatoséagi eljaras sorén kiadott te-
rilefelnasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.
[BATIT 5.§ (3) bek/]

Uj lakoteriletet, illetve vegyes terilletet csak a te-
lepiilési teriilethez kapcsolodoan lehet kijeldlni,
[BATIT 5.§ (4) bek.]

A vérosias telepiilési térség névekménye nem ha-
ladhatja meg az 1/3. szama mellékletben talalhato
teriilet mérlegben szerepld terlilet 2%-&t. [BATIT
7.8 (2)], azaz

524,05 ha*0,02=10,481 ha

A régzitett novekményen feliil az allami féepitesz-
nek a teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfel-
hasznalasi engedélye alapjan és legfeljebb olyan
mértékben bévithetd a teleplilési térség kiterjedé-
se, amilyen mértékben a Szerkezeti tervben rogzi-
tetthez képest mashol a mezégazdasagi térseg ja-
vara csokken a telepiilési térség, a terlilet nagy-
saga nem valtozhat. [BATIT 7.§ (3)]

A teleplilésszerkezeti terv nem jeldl ki 200 méter-
nél kzelebb (j 6nallé beépitésre szant terliletet.
Az érintett savban |évé beépitésre szant terliletek
a korabban hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
is mar beépitésre szant teriiletként kezeltek.

Uj lakoterilleti kijelolés csak a mar kijelolt, meglé-
vé lakoteriiletekhez kapesolodva alakulhat ki.

A BAT(T-ben rogzitett &llapothoz képest (j beépi-
tésre szant teriileti kijelolést a korabban elfoga-
dott telepiilésszerkezeti terv nem jeldlt ki, tehat a
BATIT-ben meghatérozott ndvekményt nem
éri el (10,481 ha).

A telepiilésszerkezeti terv a varosias telepilesi
térséget a BATIT alapjéan vette figyelembe.

Erd6gazdalkodési térség

Legalabb 85%-aban erddtertiletbe, illetve terme-
szetkézeli karsztbokorerdd teriiletfelhasznélasi ka-
tegoriaba kell sorolni, [BATIT 6.§ (1)), azaz

75,21 ha*0,85=63,92 ha
A védelmi els6dleges rendeltetést erddteriletkent
és természetkozeli teriiletként besorolt terliletfel-

hasznalési egységek kiterjedése nem csdkkenhet,
[BATIT 6.8 (1)]

A teleplilésen 16v6 erdétertilet nagyséaga a koz-
igazgatési tertlletre vetitve nem csokkenhet,
[BATIT 6.§ (2)]

Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdéterd-
letnek mindstilé teriiletet a telepiilésrendezesi
eszkdzoknek legalabb 95%-ban erdétertilet terl-
letfelhasznalasi egységbe kell sorolni [OTrT 7.§
(1) bek.] azaz,

77,4 ha*0,05=3,87 ha

A telepiilésszerkezeti terv 84,12 ha tertiletet sorol
erdd teriletfelhasznalasba.

A korabbi telepiilésszerkezeti terv nem kilonboz-
tette meg az erdétertiletek elsédleges rendelteté-
sét. A telepiilésszerkezeti terv modositasa soran
az erdészeti adatszolgaltatasként kapott elsddle-
ges rendeltetés szerint tortént az erdétertiletek
besorolasa, a védelmi rendeltetésti erddk mind-
egyike erdd teriletfelhasznélasba kerdt.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa kapcsan
az erdéteriiletek nagysaga nem valtozik.

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan az erdéter-
vezett erdétertiletek Halasztelek kozigazgatasi te-
riletén 77,4 ha-t tesznek ki, A teleplilésszerkezeti
terv 84,12 ha teriiletet sorol erds teriiletfelhasz-
nalasba, igy a rendelkezésnek a besorolas meg-
felel.

Mez6gazdasagi térség

Legalabb 90%-at mezégazdasagi terilet, illetve
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egy-
ségbe kell sorolni, [BATIT 7.§ (1) bek].

150,04 ha*0,9 = 135,036 ha

A telepiilésszerkezeti terv 156,5 ha tertiletet so-
rolt mezégazdasagi teriiletbe (altalanos, kertes).
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Legfeljebb 10%-an barmely telepilési terletfel-
hasznalasi egység kialakithatd, [BATIT 7.§ (1)

bek]

Eltéré teriilethasznalat nincs.

Vizgazdalkodasi térség

Legalabb 95%-ban vizgazdalkodasi teriilet, illetve
természetkozeli terilet teriletfelhasznalasi egy-

ségbe kell sorolni.
116,01 ha*0,9 = 104,409 ha

A telepiilesszerkezeti terv 136,45 ha teriiletet so-
rolt vizgazdalkodasi térsegen beliili arterdileti me-
z6gazdasagi teriiletbe.

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

orszagos és kiemelt térségi
ovezetek:

telepiilésszerkezeti terv megfeleldsége:

orszagos okoldgiai halézat
orszagos ovezete,
okoldgiai folyos6 kiemelt
térségi dvezete

A telepllésszerkezeti terven az évezet lehatarolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosaganak adatszolgéaltatasa alapjéan tortént.

Az dkolbgiai folyoso Gvezetének teriiletén Uj beépitésre szant teriilet,
valamint kilszini mivelésii banyatelek létesitését lehetbvé tevs terii-
letfelhasznalasi egység nem kertilt kijelolésre.

orszagos Okoldgiai haldzat
orszagos dvezete,
pufferteriilet kiemelt térségi
Ovezete

A teleplilésszerkezeti terven az Gvezet lehatarolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésaganak adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Az Ovezet terliletén a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teri-
letet nem jeldl ki.

Kivalé termébhelyi adottsagl
erdéteriilet orszagos dvezete

A PMKH erdészeti igazgatésag adatszolgéltatasa alapjan tortént az
orszagos ovezet lehatarolasa. A kivalo terméhelyi adottsagu erdéte-
rilet Gvezetében (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem tortént, az
ovezethez tartozé teriiletek jellemzéen erdétervezett teriiletek, me-
lyeket a telepllésszerkezeti terv erdd teriiletfelhasznéalési egységbe
sorol,

Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendé teriilet
orszagos ovezete

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga adatot nem szolgéltatott.
Az orszagos adatallomany alapjan ker(ilt lehatérolasra az dvezet ha-
tara. Az Ovezet beépitésre szant terliletet nem érint.

Orszégos vizmindség-
védelmi teriilet hatara

A terlileti lehatarolas a Kézep-Duna-vdlgyi Vizligyi Igazgatosag adat-
szolgaltatasa alapjan a teljes kozigazgatasi teriilet érintett az Gvezet-
tel. A telepilésrendezési eszkozokben feltlintetésre kertiinek a viz-
védelemmel érintett teriiletek.

4. EGYEB TERULET-FELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Az Orszagos Erddallomany Adattar szerint, PMKH erdészeti igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan Halasz-
telek kozigazgatasi terlleten 77,4 ha erdétervezett erdéteriilet helyezkedik el. Az OTT rendelkezése sze-
rint a teleplilésrendezési eszkozokben ennek legalabb 95%-at erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe

kell sorolni. A telepiilésszerkezeti terven erdétertilet teriilet-felhasznalasba 84,12ha keriilt.

Az OTrT 8.§ rendelkezése értelmeben borvidéki telepiilés sz6l6 terméhelyi katasztere |.-Il. osztaly( teriile-
teihez tartoz6 foldreszlet, valamint az Orszagos Gylimolcs TermGhelyi Kataszter |. és Il. osztalyd teriileti-
hez tartoz6 foldreszlet kilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével beépitésre szant teriiletté nem
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mindsithetd. Halasztelek nem tartozik borvidékhez. Az Orszagos Gyimdlcs Termhelyi kataszterrel kap-
csolatban nem tortént adatszolgéltatas (NEBIH).
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6. MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Teriileti mérleg és bioldgiai aktivitasérték szamitas meghatéarozésa:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

felllvizsgélat
BA ér- szerinti terdi-
Teriilete ték- | szamitott let
Terlletfelhasznalasi egység Jele | (ha) % | mutato | BA érték (ha) % | BA érték
Kisvarosias lakotertilet Lk 12,52 1,45 1.2 13,80 14,21| 1,64 17,05
Kertvarosias lakéteriilet Lke | 302893500 270| 817,80 300,24 (34,70 810,65
Teleplléskdzpont vegyes teriilet Vit 54,33| 6,28] 050 2495 4166 481 18,61
Intézményi teriilet Vi 0,00] 0,00/ 0,50 0,00 6,58| 0,76 3,29
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasa-
| gi terlilet Gksz| 81,98| 947| 040 30,11 88,31110,21 32,64
Ipari gazdasagi teriilet Gip 6,80] 0,79 0,40 2,50 6,28| 0,73 2,29
Kulonleges sportteriilet Ksp 496| 057 3,00 13,68 6,40| 0,74 17,97
Kulonleges novénykert Kn 0,00 0,00 3,00 0,00 1,02] 0,12 3,07
Kulonleges rekreacios Kre 532| 061 150 792 532| 0,61 7,32
Osszesen: 468,81 | 54,18 910,16 470,01(54,32| 912,89
BA = biolégiai aktivitas
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
felllvizsgalat
BA ér- szerinti ter(-
Tertilete ték- |szamitott let
Teriletfelnasznalasi egység Jele | (ha) % | mutat6 | BA érték (ha) % | BA érték
Kdz(ti kozlekedési tertilet KOu 8,33 0,96 0,6 5,00 6,93| 0,80 0,00
Kozmiliteriilet Km 0,52| 0,06 0,6 0,29 0,19| 0,02 0,09
Zoldteriilet Zkk 466| 054 6 25,65 518/ 060 28,79
Ev,
Erdd terlilet (védelmi, gazdasagi) | Eg 8412 9,72 9| 695,21 84,12 9,72| 69521
Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma | 139,78| 16,15 37| 47493 139,78| 16,15| 474,93
Kertes mez6gazdaségi tertilet Mk | 16,73| 1,93 5| 76,80 16,73| 193] 76,80
Vizgazdéalkodasi teriilet V | 136,45| 15,77 6| 751,83 136,45| 15,77| 751,83
Kilénleges beépitésre nem szant
temetd Kb-t 593| 0,69 6 32,69 593| 0,69 3269
 Osszesen: 396,50 45,82 2062,40 395,30| 45,68| 2060,35
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 865,31 | 100,00 2972,56 865,31 (100,00 | 2973,24

2. Avéltozasokbol adédo biolégiai aktivitasérték alakulasa:

A biologiai aktivitasérték szamités a teriletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szolo 9/2007. (V.

3.) OTM rendelet alapjan késziilt. A teleplilésszerkezeti tervi valtozasok kapcsan a biolégiai aktivitasérték a

teleplilés teljes kézigazgatasi terliletére vetitve némileg n6, a novekmény mértéke 0,68. Az egyensiily

megmaradasa biztositott.
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aj- és rezgés elleni védelem

N

\

repiil6tér fel és leszalldsav

/] repiilétér oldalsav

talaj- és vizvédelem

vizbézis belsé védbovezet hatéra

vizbazis kiilsé védéovezet hatara

vizbé&zis hidrogeoldgiai "A" védédvezet hatara
nagyvizi meder terliletének hatara
veéddteriletek, védosavok, korlatozasok

véddterllet, védbsav hatara

ntezmeények

N
3

]
)|
=

igazgatasi kdzpont

oktatasi kozpont

mivelédési kbzpont

egyhazi kézpont

egészseglgyi kézpont, szakorvosi rendeld

sport kdzpont

temetd

kereskedelmi kdzpont

slciEeisidn

Tér-T-Rend Kft. Felelts tervezs: Tervezok: Megbizo: Rajz megnevezése:
Cim: " T
1016. Budapest, Gellérthegy u. 16. Wolf Beata Révész Laszlo Halasztelek Varos Onkormanyzata TELEPULESSZERKEZETI TERV

Iroda: % g % i " .
1027. Budapest, Margit krt. 26, Veze}‘}}?:;%ﬂ'eg;"ez" telepliéstervezs 2314 Halasztelek, Posta kdz 1.
Telefon / Fax: - Csen Gabﬂe”a

+36 1488 0202 / +36 1 488 0199 telepiiléstervezo Munka megnevezése: Datum: 2020 01 Rajzszam:
Web v Horvath Marianna : : - 01
tertrend.hu Halasztelek Varos
—T—REND WWWE_ it (% (%%Q/ Q& okl épitészmeérnck s , . oy , Meéretarany: L
ertrend@lertendhu Telepiilésrendezési terv - Feliilvizsgalat M=1:10 000

@[ Téthné Pocsok Katalin V % i Téth Attila Gabor 3@\ Felh8s Koppany / Csereklyei Tibor ~ Molnar Attila
| telepilésrendezési zoldfeliigTas | ‘dl | ?omo 17 Mtelepijlésrendezési kozlekedési tervezo mlepﬁlésrendezésivizi kijzmﬁten/ezm teleplésrendezési energia-kzmd tervgzb bm telepllésrendezési hirkdzlési tervezd /

tajrendez6 tervezé, TK 01-5086 K1d-1-01-10559 TV-T-01-7609 TE-T-01-5838 TH-T-01-6341




