Hatarozat kivonat
Halasztelek Varos Onkorményzata Képviselo-testiilet
2020. februsr 26-4n megtartott rendkiviili tilésének jegyz8konyvebol

39/2020.(1L.26) szami Képviselé-testiileti hatdrozat
Halasztelek Varos Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy 2020. februar 26-ai rendkiviili tilésén az

alabbi napirendet targyalja:

NAPIRENDEK
1. Haldsztelek Viros ij telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabdlyzatinak elfogaddsa
(irdsos)

Eléterjesztd: Szabo Tibor Polgarmester

Szavazasra jogosultak: 10 6

Szavazis eredménye: 10 igen
0 nem
0 tartézkodas elfogadva

40/2020.(11.26) szamu Képviselé-testiileti hatdrozat
Halasztelek Varos Képvisel-Testillete 2020. februar 26-ai rendkiviili iilésének jegyzOkonyvet
alairasaval Mekker Attila & Gyorsk Zsolt Zoltanné képviseld hitelesiti.

Szavazdsra jogosultak: 10 f6

Szavazis eredménye: 10 igen
0 nem
0 tartozkodas elfogadva

Napirend 1. pontja

1. Haldsztelek Viros 1ij telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabdlyzatinak elfogaddsa
(frdsos)

El6terjesztd: Szabd Tibor Polgarmester

41/2020.(11.26) szdmu Képviselo-testiileti hatdrozat

1 Halasztelek Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormany-
Zatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdmye-
zet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torveny 9/B.§ (2) bekezdés a) pontjaban
meghatérozott feladatkérében eljarva Hal4sztelek Varos Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hataro-
zat 1-6. mellékleteiben foglaltak szerint elfogadja.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:

1. melléklet: Haldsztelek Varos T-1 jell Telepiilésszerkezeti Terve
_melléklet: Halasztelek Varos telepiilésszerkezeti tervének leirdsa
melléklet: Valtozasok beavatkozasok a korébbi hatélyos tervhez képest
. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege
_melléklet: Teriiletrendezési tervvel valé 8sszhang igazolasa
6. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

[, T SR VR RS

3. A hatérozat és a mellékletei az elfogadastol szamitott 30. napon vélnak hatélyossa.
Figyelembevételik, alkalmazasuk a hatalyba 1épést kovetoen folyamatos.



4. A hatérozat elfogadastél szamitott 30. napon a Halasztelek Varos Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 37/2005.(IV.5.) szamu Képvisel-testiileti hatérozattal jévahagyott és tébbszér mo-
dositott Telepitlésszerkezeti Terv hatélyat vesztl.

Felelds: Szabd Tibor polgarmester
Hataridé:  az elfogadastol szamitott 30. napon

Szavazasra jogosultak: 10 f6
Szavazas eredménye: 10 igen
0 nem
0 tartdézkodas elfogadva

42/2020.(11.26) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat

Halasztelek Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6
rendelettervezet szovegét és rajzi-térképi mellékleteit elfogadja, a rendeletet a helyi €pitési sza-
bélyzatr6l megalkotja.

Hataridé:  azonnal
Felelds: Szabo Tibor polgarmester

Szavazasra jogosultak: 10 f6

Szavazas eredménye: 10 igen
0 nem
0 tartozkodés elfogadva

Halasztelek Véros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
3/2020.(11.27.) 6nkormanyzati rendelete

-----

a helyi épitési szabilyzatrol

Szavazasra jogosultak: 10 16
Szavazis eredménye: 10 igen
0 nem
0 tartdzkodés megalkotva

Baloghné dr. Nagy Echt “~—Szabé Tibor
cimzetes f6jegyz0 NN polgérmester
./'L



Telepiilésszerkezeti terv — 41/2020.(11.26.) hatdrozat mellékletei

1. melléklet:
2. melleklet:
3. melléklet:
4. melléklet:
5. melleklet:
6. melléklet:

Halasztelek Varos T-1 jelii Telepilésszerkezeti Terv /kiilon pdf fajlban/
Halasztelek Varos telepiilésszerkezeti tervének leirasa

Valtozasok beavatkozasok a korabbi hatélyos tervhez képest

A teleplilés terlleti merlege

Terilletrendezési tervvel valo osszhang igazolasa

A biologiai aktivitasértek szamitas eredmenye



9 MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg Haldsztelek térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetd-
ségeit és a megorzés, fejlesztés térbeli iranyait az aktuélis torvényi és jogszabalyi kornyezethez igazo-
déan, az orszagos és térségi érdekeket €s a szomszédos telepiilések rendezési terveinek figyelembe véte-
level. A telepiilésszerkezeti terv a komyezet allapotanak javitaséara, vagy legalabbis szinten tartasara to-
rekszik.

Halasztelek telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 37/2005. (IV. 5.) Gnkormanyzati hatarozattal elfogadott
as harom alkalommal médositott telepiilésszerkezeti terv adja, ehhez a hatalyos tervi llapothoz kepest je-
lennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben feltiintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitasokban
szerepl6 valtozasok. A korabban hatalyos terv alapulvétele a jogbiztonségot erdsiti, ez alapjan a korabban
elhatarozott s befogadott fejlesztések nem csak kozép, de hosszutavon is itemezhetdk.

A teleplilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant terliletekbe, és
beépitésre nem szant teriiletekbe sorolva hatarozza meg, fliggetleniil attol, hogy a belterilethez tartoznak,
vagy a kiilteriilet részei. A besorolas indokolts4gat a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv el-
hatarozasai, Gnkormanyzati fejlesztési szandékok hatéroztak meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi
kérnyezet valtozésai, valamint az Orszégos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvényben (a
tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2005. évi LXIV. torvény-
ben (tovabbiakban: BATIT) meghatarozott kévetelmények, a térségi teriiletfelnasznalasi kategoriakra és

térségi dvezetekre vonatkozo szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatarozé halézati elemek jellemzéen 6nallé kozati kozlekedési elemkent,
valamint egyéb teriiletfelhasznaléasi egységekben megjelend 6néll6 korlatozé kézmi elemként kerlilnek
megjelenitésre. A teriletfelhasznélas részeként, vagy 6nall vizgazdalkodasi térségként jelennek meg a
vizgazdalkodés halozati elemei, a Duna és parti zonaja.

A teriileti mérleg és beépitési sirliség szamitasa soran a teriilet-felhasznalasi egység terliletét a telepllés-
szerkezetet nem meghatarozo, teriilet-felhasznalasi kategoriaba nalléan nem sorolt kozteriiletek te-
riiletével névelt teriilettel kell szamitani. Az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek talalkozasanél az 6nalld
kategbriaba nem sorolt kozteriiletet (gydjtoutnal alacsonyabb rend utat) annak felezé vonaléig kell az érin-
tett szomszédos teriilet-felnasznalési egységekhez hozzaszamitani. Az onallo kategoriaba nem sorolt koz-
teriiletek (gytijtéatnal alacsonyabb rendd utak) megsziintetése, valamint 0j utak kialakitasa esetén a tele-
piilésszerkezeti terv modositasa nem szilkséges.

A telepiilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes teriiletekre vonatkozo védelemmel (véddteriletek, védo-
savok) és korlatozassal érintett teriileteket, meghatérozva a méas jogszaballyal érvényestild elemeket is.

A telepllésszerkezeti terv a tervezett teriilet-felhasznalasnak megfeleléen az egyeztetési anyagban sraf-
fozva jeldli a végdokumentalasnal kiilén kismelés nélkill a fejlesztési, vagy az atalakuld teriileteket. Ala-
ko és a gazdasagi célu fejlesztések korabban rogzitett kereteinek biztositasa a jévében is megmarad, eh-
hez tarsul a Gerincit megépitése kapcsan felszabadulo kézlekedési teriilet terilet-felhasznélési besorola-
sa. A korabban kijelolt és igénybe még nem vett lakhatas erésitesét szolgalo lakoterlileti fejlesztések 0ssz-
teriileti nagyséaga egy-két atsorolas kévetkeztében némileg novekszik, kozponti belterilet tartalek tertiletein
a jévBben is biztositott a lakotertleti igénybevétel fejleszthetosége. Ugyancsak biztositottak a besorolt de
még igénybe nem vett telepiiléskzponti vegyes és gazdasagi terllet-felhasznalasok fejleszthettségei.



1. TEROLETFELHASZNALAS

1.1. Telepiilésszerkezet

A telepiilés terilletfelnasznalasat alapvetoen meghatérozzék a telepliles- és tajszerkezetet ado nyomvona-
las miiszaki létesitmények, a természetes, valamint a mesterséges hatarok, a Duna és artéri vizparti ré-
szei, a védgat mesterséges hatara a szomszédos teleplilésekkel kozos kozigazgatasi hatarok. A kozigaz-
gatasi terilletet keretezik, illetve bezarjak a vonalas |étesitmények a védgat és a kozlekedéshal6zati
meglévé elem az 5101 jel(i orszdgos sszekotd Ut és a keleti kdzigazgatdsi hatar. A természetes és
mesterséges keretek kozott halés szerkezetl utcahalozattal alakult ki a telepiilésszerkezet, csak egy — két
helyen tori meg a hélos rendszert kisebb méretd tér, z0ldteriilet, Kozosséget szervezd formélo vérosi tér a
teleptilésen nincsen. Létrejotte sem varhato, mivel a szabad nagyobb méret(i telkek beépiilesevel alakult ki
és fejl6dott az intézmények szévete. Jelentosen korlatozza a déli kozigazgatasi hatamal, a tokoli repllGter
2 terlilethasznalatokat, de egyben a két véros teljes dsszeépiileset hatraltatia. Az északi és keleti Ossze-
éplilés is erésen jelentkezd tendencia.

A telepiiléstest szabalyosnak, egységesnek mondhato. A féat mellé telepiil a kereskedelmi-gazdasagi terl-
let, valamint a teleptiléskézponti vegyes terilet, mig a lakoteriiletek jellemz6en a belsd, komyezeti artal-
maktol védettebb terilleten tertinek el. Az dsszefliggd lakoteriiletet csak a JKisayar" korbezart ipari terlilete
és az intézmények telkei tori meg.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének meghatarozébb vonalas elemei:
o Eszaki —déli, majd délkeleti iranyd a 5101 jeld orszagos Osszekotout.
o Eszakkelet- déinyugati tengelyl a mentett oldalt elvalaszto védgéat.

o A tervezett gydijtéut halozat a Dozsa Gyorgy utca — Somogyi Béla utca — Pet6fi S. - Arany J. — Me-
gyediilé utca — Kisgyar utca - Maria utca - Halasz utca — Korbuly utca

e Akbzigazgatési hatart képezi nyugaton a Duna folyoja.

A fontosabb, teleplilésszerkezetet meghatarozé teriiletfelhasznalés a kertvarosi és kisvarosi lakéterii-
letek egymasra épiilése. A lakoteriiletek kozott szigetszer(ien jelennek meg az intézmenyi, kereskedelmi
szolgaltatoi és gazdaségi terlilethasznalatok. A varosi fé(t mellett teljesen vegyes a teriilethasznalat, a
telepiiléskép, a telepiilés karakter. Kereskedelmi szolgéltato gazdasagi intézményi és lakoépiiletek, va-
lamint ennek megfeleld teriilethasznalatok valt valtjak egymast az Gt mentén. A délkeleti megkozelitoen ha-
romsz6g alak(i varosrészben az intézményi és a gazdasagi terlilethasznalat a meghatarozo. A kisvérosias
&s a kertvarosias lakoteriilet foltszer(ien tagolja a gazdaségi és intézmeényi telkeket.

A fejleszthetd atalakulé teriiletek északrol, delrdl es délkeletré| keretezik a mar kialakult beéplilt belteriileti
részeket. A délkeleti varosrészben a kizigazgatasi hataral a sport és szabadidés terlilethasznalat is meg-
hatarozé a varosi sporttelepnek készonhetden.

Killteriileti teriilethasznalat a Duna és a védgat kozott a meghatérozo a varos kdzigazgatasi terliletén beldl.
A laza természet-kozeli karakterben a mezégazdasagi hasznalat es az erddboritottsag a jellemzd. A ter-
mészeti és taji szempontbol értékes terliletreszek megmaradasét szolgalja a telepiilésszerkezeti tervi teri-
lethasznalati besorolas.

1.2, Belteriilet és belteriileti fejlesztés

A teleplilés kozigazgatési terilete belteriletre és killteriiletre tagolodik. A belteriiletet beépitésre szant s
beépitésre nem szant terliletek alkotjak, beépitésre szant terileti dominanciaval. A tervezett beltertileti ha-
tar nyugaton és északnyugaton a védgat vonala, aszakkeleten a kozigazgatési hatér. Ennek révén belterd-
letbe keriilhet a mar igénybe vett és igénybe vételre tervezett lakéteriileti fejlesztés és a részben mar
igénybe vett, illetve igénybevételre tervezett kereskedelmi gazdaségi terilet. Keleten az 5101 jeld orsza-
gos Gsszekotd at teljes vérost érinté szakasza belteriiletbe javasolt, mivel a varoson belill a kozvetlen
kapcsolodo telkek mér belteriileti telkek, beépiltek lako, kbzbsségi, kereskedelmi szolgaltato, intezmeényi
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rendeltetést befogado épiiletekkel. Délen a vedgat es a tokoli replilotér szomszédsagaban 1evo egy-két
mez6gazdaségi hasznositasl tombot leszamitva a tervezett belteriileti hatér a kozigazgatasi hatérral meg-
egyezé. Keleten a mezdgazdasagi besorolastl foldrészletet kivéve a tervezett belterilleti hatar a kozigazga-
tasi teriilettel megegyez6. A meglévé belteriilet bévitése, a belteriileti hatér modositasa a telepiilésszer-
kezeti terven jeloltek szerint, Gtemezetten javasolhato. A belterilet bovitese kornyezeti és infrastrukturalis
feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valosithaté meg telepiilésrendezési
szerzbdés sajatos jogintézményének alkalmazasaval. A meglévo belterilet bdvitése a véros tobb pontjan
is lehetséges, részint lakoteriileti fejlesztések celjara nyugaton, északnyugaton és deinyugaton. Jelentds
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi és részben ipari termeld gazdaségi igénybevételek szamara is vannak
még igénybe vehetd jelenleg mez6gazdasagi céllal hasznalt telkek a kbzigazgatasi teriileten ezek a jelen-
t3sen atalakuld terilletek. A mezogazdasagi célial hasznalt telkek telekrészek tényleges lakocél és gaz-
dasagi céli igénybevételéhez javasolt, a tulajdonosi szandékegyezés eseten elkészittetni a kozterlileti és
telekszerkezeti fejlesztést, telekalakitési vazrajzot halozati és tomb szinten. A fejlesztéshez sziikséges inf-
rastrukturalis ellatas halézati rendszerét is meg kel valositani, kilon énkormanyzati dontés alapjan. Termé-
teriilet végleges mas céll hasznositasahoz, belteriletbe vonasahoz az dnkormanyzat dontése sziikseges,
mely bizonyos feltételek meglétehez kSthetd. A belterilletbe vonas iitemezésének szempontja, a koz €s
maganérdek egyezésén til az, hogy a bevonni kivant teriilet szervesen kapesolédjon a meglévé belterlilet-
hez, Gttal és kozmiivekkel valo feltarasa megvalosithatod legyen.

A gazdaségi teriiletek fejlesztésénél a belteriiletbe vonas lehetséges, de nem sziikséges. A fenntarthato
fejlédést szolgald telepiilésszerkezet és a jo minBségu komyezet kialakitasa érdekében a biztositani szik-
séges a fejlesztéshez a ter- s teleplilésszerkezeti szinten jelentkezd infrastru kturalis ellatast, amennyiben
a hasznosités kapcsan felvetédik a meglev telekszerkezet atalakitasa, atrendezése, tovabbosztasa. A va-
ros északi része jelents nagysagu fejlesztési teriileteket fed le. A telkek tobbsége mar most is beépitesre
s74nt teriilet-felnasznalasba tartozik, de az igénybevetelre, a belteriiletbe vonasra csak telepilésrendezeési
szerzédés alapjan (temezetten keriilhet sor. A teriilet-felhasznalasi besorolasnak megfeleld, a jelenlegi
hasznalattél eltéré igénybevételek jelentds infrastrukturalis fejlesztést igényelnek. A kdzépsd torténelmileg
kialakult rész teljes mértékben kiépilt az elmait 60-80 evben. Terlilete a belteriilet kdzponti része. Egyedi,
foghij telkenként van lehetéseg az Atépiilésre, fejlesztésre. Ezt a torténelmi magot keretezi az ujonnan be-
éplilt telkek egyiittese nyugatrol és delrdl a védgat vonalaig terjedden. Atalakulés 4téplilés lehetbsege az
aszaki és déli részén a legjelentdsebb. A belteriiletbe vonas itt is telepiilésrendezési szerzédés birtokaban
iitemezetten valosithaté meg. A varos délkeleti gazdasagi részen is jelentés nagysagu a tartalék, fejlesz-
tésre vard, belteriletbe vonhaté, még igénybe nem vett teriilet.

1. 3. Terliletfelhasznalas rendszere

A beépitésre szant teriiletek Halasztelek teriiletén beliil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a
sajatos épitési hasznalata szerint, a kovetkezé terillet-felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Altalanos hasznélat | Sajatos hasznélat szerint | Beépitési s(ir- | Koziizemi kézmiivesi-
szerint ség tettség mértéke
kisvarosias 1,5 telies
laké e :
kertvarosias 0,6 telies
teleptiléskozpont 2,0 teljes
vegyes : : p :
intézményterulet 2,0 telies
. kereskedelmi, szolgaltato 1.5 teljes
gazdasagi - .
egyéb ipari 1.5 telies
sportpalya 1,9 teljes
kiilonleges novénykert, kertészet 04 részleges
rekreacios 0,1 hianyos




A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat 4ltalanos jellege, valamint a sajétos epitési hasznalata sze-

rint a kivetkez8 teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Altalanos hasznélat ; , \ beépitési sti- | Kéziizemi kdzmiivesi-
sxsiit Sajatos hasznalat szerint riiség tettség mértéke
a feltart, kiszolgalt teri-
kézlekedési és koz- kéz(ti kozlekedeési terilet - let kzmiivesitetisegi
mii-elhelyezési, hir- meértékével azonos
kozlési- . - - kézmii-technolégia
ipisRigEgRe feamn igényszintje szerint
z6ld kézkert 0,01 hianyos
erdo védelmi, gazdasagi 0 kdzmlivesitetlen
altalanos
mezégazdasagi 0 kozmdvesitetlen
kertes
vizgazdalkodasi Duna medre és parti savja . kézmivesitetlen
kiilonleges temet 0.5 hianyos
beépitésre nem szant

A beépitésre szant teriileteken beldli épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsege
legalabb 10%, a beépitésre nem szént terilleteken beliili vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeliebb 10%.

A teriilet-felnasznalashoz kapesolodik a beépitési-siirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a teriilet-
felhasznalasi egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozo kiszolgalé utak egyttes terllete) hatarozza
meg a beépités intenzitasanak felsé hatarat. A beépitésre nem szant terlilet-felhasznélasnal a beépitési—
stirliség jellemzéen nem értelmezhet, ahol megengedett a korlatozott beépités, csak oft keriil meghatéro-
zasra.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek minimalis kéziizemi kozmiivesitettségének mértékét a fenti tab-
lazatok rogzitik. A terillet-felnasznalasi egységekben, épitési Gvezetekben, Gvezetekben az épités soran a
kézolt minimalis, vagy annél magasabb szintl kdzm(ivesitettségi mértéknek megfeleld feltételeket kel al-
kalmazni. A kémyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel, koziizemi szolgéaltatassal vagy egyedi mo-
don teliesithetdk, az dvezetre eldirt teljes kozmiivesitettség esetében is a kovetelmények. A kdzmlivesitési
s7inteket és feltételeket killon jogszabaly hatarozza meg (OTEK 8.§ és a 33.§).

1.4. Beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznaldsi besoroldsa és véltozasai

A beépitésre szant teriiletek felhasznalasa, a kialakult és mar beépitett tombokhdz szervesen kapcsolodo-
an toriénhet meg. Az itemezhet§ség alapfeltétele, hogy a kémyezefi és infrastrukturalis ellatas létrehozasa
a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valosulion meg. A besorolt, de igénybe nem vett tartalék tert-
leteket a terv nem killonbdzteti meg, terlilet-felhasznélasi besorolas szerint végallapotot rogzit.

1.4.1. Lakotertlet

Osszvarosi érdek a meglévd lakoteriiletek megujitasa, mindségi fejlesztése és a tartalék lakoteriletek
igenybevételének elbsegitése. A kialakult lakoteriileteken a lakasszam ndvekedést keretek kozott kell ke-
zelni, figyelemmel kell lenni az ellaté intézmenyi és a meglévo kiépitett infrastrukturalis halozatokra. A Kas-
télypark kémyéki lakoterlletek a varos véarosképileg meghatérozo elemei. Ugyancsak meghatarozo ele-
mekké valnak a gy(ijtsut fejlesztéshez kapcsolodd utcak menti telkek atépiilései. A varosrészek lakoutcai
mentén a lakotelkek lakoeépiiletek varosképileg kevésbé jelentdsek, a varos ezen teriiletein a foldszintes,
alacsony beépitési intenzitést karakter és a kialakult légtérarany megérzendd. A kialakult és Uj beepitesre
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s7ant lakoteriileteken a kimyezet értékeit tiszteletben tartd, ahhoz igazodd, megfeleld lakofelteteleket es
kormyezeti minséget jelentd fejlesztéseket, Korszeriisitéseket célszer(i tamogatni, elétérbe helyezni.

Halasztelek teriiletén a telepszer( és a sorhézas, csoporthazas beépitések, a 4 lakésnal nagyobb tarsas-
hazak kisvarosias lakéteriiletbe tartoznak. A kisvérosias teriiletfelhasznalasba tartozd kijelolt fejlesztési
teriilet fokozatosan beépiil, az igénybe vehetd keret szdikiil.

Kertvarosias lakoteriiletbe tartozik a véros lakoteriileteinek 90%-a. A telepiilésszerkezeti terv ebbe a te-
rilet-felhasznalasba tartja a korabbi besorolésokat a mar beépiilt és a fejlesztésre varo terlleteken is. A
varosra jellemz0 téraranyt, beépitési intenzitast a teriiletfelnasznalas megérzi. Viszonylag széles kozterlle-
tekre felftizott telkeken foldszintes, legfeliebb 1 emeletes lakoépiiletek, eltérd mélységi eldkerttel adjak a
kertvarosias karakter. A varos Délkeleti gazdasagi teriilet a Hold utcahoz kapcsolédéan Gksz jelli tertilet-
felhasznalasbol sorolédik at Lke jeld terilet-felhasznalasba a lakoteriiletet lezard telek. A terllet-
felhasznalason beliil a lakodominanciat mellett, intézményi rendeltetés is megvalosithato a lakoterileti in-

tenzitassal megegyez6 mertekben.

Tervezett lakéteriilet Atsorolasra csak a tényleges hasznalathoz igazitas és énkorményzati dontés alapjan
keriil sor. A tervezett lakoterlileteken, Halasztelek lakoterlleti karakteréhez igazodé fejlesztéseket egyedi
telkes megvalésitassal célszerl szorgalmazni. A fejlesztési terileteken is biztositani kell a varos adotisaga-
ibol fakado teljes kdzmiellatasi kovetelmenyt.

MinGségi fejlesztést jelent a lakotelkeket kiszolgald kézteriiletek rehabilitacioja, vizelvezetd rendszer, ka-
pubehajtok egységesitése kialakitasban, méretben, anyaghasznalatban ((t- és jardaepites, fasorok telepi-
tése a kulturalt komyezet Iétrejottét és a mikroklima javitasat célzoan, kozlekedési zéldfellletek létrehoza-
sa).

1.4.2. Vegyes teriilet

Jellemz6en a |I. Rakoczi Ferenc (it menti varoskdzponti teriiletet sorolja a telepiilésszerkezeti terv telepil-
léskdzponti vegyes terllet-felhasznalasba, a korabbi besorolasok jogfolytonosséaganak biztositasa érdek-
ében. Az orszagos Osszekdtd Ut, vagyis a telepllesi fout mentén indokolt a varosi jellegli rendeltetesek
erésitése a mar létez6 és megmaradd lakofunkciok mellett. A teriilet-felnasznalasba kozosségi intézmenyi

kereskedelmi szolgaltato rendeltetések telkei es lakotelkek is beletartoznak.

A vérosi szint(i oktatasi és kulturalis rendeltetések megrzeése es fejleszthetdsége érdekében ezek telkei Vi
jelli intézményi vegyes teriilet-felnasznalasba keriilnek, melyen beliil a laké rendeltetés korlatozott,
vagy kizart.

1.4.3. Gazdaségi teriilet

Kereskedelmi gazdasagi szolgéltatéi teriilet felhasznalasban a korabban is besorolt terliletek marad-
nak. Csak 1-2 telek esetében kertilt sor a visszasorolésra (pl.: a Hold utcahoz kapcsolodoan kisvérosias la-
koteriiletbe kerlilt az épitési telek). A korabban besorolt teriiletrészek még jelentds fejlesztési tartalékokat
biztositanak a varos és a gazdaségi céllal betelepiilni kivanok szamara a Fels6varos varosrészben es a

Délkeleti gazdasagi vérosrész terliletén. A betelepiiléshez jelentds infrastrukturalis fejlesztes is szlikséges,
kiszolgalo thalozat kiépités és kdzmiihalozat fejlesztesek.

A Délkeleti varosrészné! a fejlesztésekhez kapesolodoan a mar kialakult, vagy kialakulo lakéteriiletekre is
figyelemmel kell lenni a kémyezeti terhelések kezelése kapcsan (forgalomndvekedes a gazdasagi és a hi-
vatasforgalom kapcsén, levegétisztasag vedelem, telken beliili zoldfelilet fejlesztés, zaj és rezgésterhelés
hatarértékeinek betartasa ).

Az egyéb ipari gazdasagi terlileti besorolasa megmarad a ,volt kisgyar telkenek’, egy resze, azonban szé-
lesebb hasznositas érdekében Vi jeldi teleptiléskdzponti vegyes terilet-felhasznalasba keril.

1.4.4. Killdnleges beépitésre szént teriilet



Kiilénleges rekreécios teriilet (Kre) kijelolése a korabbi tervek szerinti kijeléléssel megegyezd, a terilet-
nagysagot a térségi tervekben szerepld varosias telepiilési térség lehatérolas adja. A hasznalati cél a tav-
latban, hosszutavon tervezett kikotdi fejlesztéshez kapcsolodo rendeltetések befogadasa vizbézis vedelmi,
taj- és kérnyezetvédelmi szempontok betartasaval, épitett éplilet nélkil.

Kiildnleges sport teriilet (Ksp) teriilet-felhasznalasi besorolasba keriilnek azok a foldreszletek, amelye-
ken mar most is a sporttevékenységek a meghatarozok a keleti kozigazgatési hatamal. A szabadteri sport-
palyak mellett a nagyobb beépithetSseg, az épiiletben kialakithato sporttevékenységek megvalositasat is
lehetdvé teszi.

1.5. Beépitésre nem széant terliletek teriilet-felhasznalasi besorolasa és valtozasai

1.5.1. Kdzlekedési és kdzmiliteriiletek

A telepiilésszerkezetet meghatarozo kézlekedéshalozati rendszer véltozatlan marad, a tervrdl lekertlt a ko-
rabbi Gerinclt’ besorolas a keleti kozigazgatasi hataron.

Fejlesztésként az 5101. jeli (t teljes szakasza belteriileti kialakitastva alakitasa javasolt az Gtrél kiszolgalt
telkek belteriileti beépiilése okan (lako, kbzosségi, intézményi, kereskedelmi szolgaltatoi rendeltetések). Az
(it telies hosszaban javasolt a belterlleti jelleg létrehozasa, a kozvilagitas €s a jarda megtervezése es
megvalbsitasa.

Gy(ijtoati fejlesztés tervezett a Dozsa Gyorgy utca keleti szakaszan, a Somogyi Béla utca és Petdfi Sandor
utca északi részén a Kisgyar utcaban, az Arany Janos utca teljes szakaszan, a Megyeddilé utca teljes sza-
kaszan, Méaria utcaban, a Halész utcaban és a Korbuly utcaban.

A mar megléve lakéutcak megujitasa javitja a lakokomyezet mindségét. A fejlesztési terlileteken az épitési
telekké alakités alapkovetelménye az infrastrukturalis halozat kiépitése, mind a teljes kdzmUellatés, mind a
kiszolgalo utak vonatkozasaban. A kiszolgalo utak szilard burkolat részeit tengely elhtizéssal a forgalom-
csillapitas korszer(i eszkozeivel célszerd megvalésitani.

1.5.2. Telekigényes kozmiiteriilet

A hirkozlési adotorony és azok a kzmiilétesitmények kertilnek a terlilet-felhasznalasba, amik nem nyom-
vonal jellegiiek, és 6nallo telket igényelnek.

1.5.3. Zdldteriilet, zoldfellileti rendszer
A telepiilés zoldfellileti rendszerének elemei a kozterilleten kialakitott kdzparkok, kozkertek, a jelentds
zoldfellilet(i |&tesitmények kertjei:

o a Kastély kertie kdzhasznalat el6tt megnyitott intézménykertként mikadik telken bellili parkolokent
és zoldfeliiletként,

killénleges teriiletek — temetd, sport- és rekreacios terlletek;

oktatasi létesitmények kertjei), lakokertek, erds- és mezégazdasagi teriiletek,

vizfolyas menti szabadteriiletek, Duna menti szabad lekeritetlen foldrészletek,

o tovabba a vonalas zoldfeliileti elemeket, utakat kisérd gyepes, illetve fasitott zbldsavok, fasorok.

o 0 O

A TSZT-ben tervezett Gj zoldteriiletek (Megyedils, Katalin utca) megvalésitasaval a zoldteriileti ellatottsag
aranya 5m2/f§ folé novekedhet. Kiemelt fontossagu a lakoterilleti fejlesztésekkel parhuzamosan a zbldterd-
leti Bvezetek rekreacios zoldfeliletként vald kialakitasarél gondoskodni, a helyi lakossag ellatasét szolgal-
va. Az (j zoldterileteken a kor €s a killsnbozé generaciok igényeinek megfelelden kilonbozo rekreacios
funkciok biztositandok (sportpalya, jatszotér, pinendter)

A zéldteriileti ellatottsag javitasara tovabba a meglévd kdzteriiletek rendezése, funkciondlis bovitése
és 4llapotuk folyamatos szinten tartasa sziikséges.



1.5.4. Erd6 teriiletek

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan az erd6tervezett erdGteriiletek Halasztelek kozigazgatési terileten
77.4 ha-t tesznek ki. Az erdbteriiletek zomében a Duna arteriiletén talalhatéak, leginkabb puhafés ligeter-
d6k. Védett teriileten helyezkednek el (Natura 2000, Orszégos dkologiai hélozat).

A telepiilés erdéterlileteinek lehatarolésara az erdészettdl kapott adatszolgéltatés, valamint a BATIT erdd-
gazdalkodasi térségei jeldlése alapjan keriil sor. A telepiilés erddteriiletei, a rendeltetésiik szerint, telept-
lésszerkezeti terv szintjén is megkiilonboztetetten jelennek meg. A gazdasagi céli és a védelmi célu erdo-
teriiletek kilon teriletfelhasznalasba kertilnek.

1.5.5. Mez6gazdasagi teriiletek (altalanos és kertes mezbgazdasagi)

A mintegy 200 ha-t kitevd terméfoldek nagy hanyada mez8gazdasagilag hasznositott, elsdsorban szanto-
fldi miivelés alatt all. Osszefiiggd szantétertiletek a hullamtéri teriileteken és a még be nem éplilt de hosz-
szabb tavon igénybevételre tervezett dél-keleti es északi kiilteriileteken talalhatok.

A mez6gazdasagi teriiletek folyamatos csokkenese a beépitett teriiletek térnyerése miatt egyre nagyobb
méreteket 6lt. A mez6gazdasagi teriiletek donté hanyada a Duna nem mentett oldalan fekszik. Az arvizve-
delmi szempontbol ,mentett" oldalon mezégazdasagi teriilet-felnasznalési kategoriaban minddssze ket ki-
sebb teriiletrész maradt; a tokoli repiilétér felszallo savjaban talalhato mez6gazdasagi teriiletek, valamint a
Hold utca végében, Szigetszentmiklos hatéraban levé terlletek.

1.5.6. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet-felhasznalasba (V) a Duna medre és a vizmii teriilete keriilt, az arvizvédelmi t6l-
tés és egyéb hullamtéri terliletek erdd vagy mez6gazdasagi teriilet a jogszabalyi krnyezet valtozasa miatt
kikeriilt a vizgazdalkodasi dvezetbodl, atkerillt a tényleges hasznalatnak megfelel terlilet-felhasznélasba.

1.5.7. Kiilénleges beépitésre nem szént teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant temetd terillete (Kb-T) Kiilénleges beépitésre nem szant terilethasz-
nalatba a meglévd és taviatban tervezett temetd teriilete kerdl. A miikodé temeté még rendelkezik jelentds
tartalék teriilettel, igy a tervezett temet§ hasznalatba vétele meg hossz( tavon nem tervezett.

2. TAJRENDEZES, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A telepiilés teriilethasznalata a magasabb rend( tervek, az Orszagos és a Budapesti Agglomeréacio Terl-
letrendezési Terv (OTrT, BATIT) térségi szerkezeti tervek és ovezeti szabalyozasaik altal behatarolt es
egyes dvezetekben korlatozott. A tersegi és ovezeti lehatarolasok figyelembe vételével keriilt sor a telepu-
l6sszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi kategoriak és a (tobbnyire magasabb rendi jogszabalyokbdl
fakado) korlatozo elemek lehatarolasara.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Halasztelek teljes kozigazgatasi terlletének csupan 23,3%-a ter-
méteriilet, a t8bbi kivett, beépitett vagy beépitésre széant terulet. Osszefligad szantoterlletek a hullamteri
teriileteken és a még be nem épiilt (de hosszabb tavon igénybevetelre tervezett) dél-keleti &s északi kilte-
riileteken talélhatok.

A tajat a szabalyos szerkezetii lakéteriilet uralja. A varos fiatal volta és sik felszine kovetkeztében, valamint
a rovid idé alatt lezajlott jelentds fejlédésnek koszonhetoen a tajszerkezetet a varostest hatarozza meg. A
telepliléstest szabalyos, kozel egységesnek mondhato. A teleplilés tovabbi terjeszkedése minden iranybol
korlatozott: nyugaton az arvizvédelmi toltés, délrél pedig a tokali repiilétér keritése (kozigazgatasi hatr)
képez fizikai akadalyt, mig északrol es keletrol Szigetszentmiklos kézigazgatési teriilete szab gatat, igy
korlatozott mértékben csak az északi és a keleti telepiilésrészek iranyaba lehetseéges a belteriilet tovabbi

novekedése. Majdnem minden iranybol a tajszerkezet helyét szerepét a teleplilésszerkezet veszi at.

Halasztelek legfébb taji- természeti értékét a Duna mentén fennmaradt hulldmtéri teriiletek adjak. A
mintegy 200 ha nagysagu teriilet jelen éllapotaban fennmaradasra tervezett, a teleplilés nyugati iranyu fej-
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l6dését az arvizi védvonal fizikailag is megakadalyozza. A Duna menti erdék és mezégazdasagi hasznosi-
tast, egyUttal vizbazisvédelmi teriiletek beepitesre nem szant terlilet-felhasznalasba kertiltek. Az értékes
terliletek a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd terillet Gvezetbe és az dkolégiai halo-
zathoz tartoz6 dvezetbe tartoznak.

A mentett oldali beépitésre szént varosi teriiletek tajképileg kevésbé kitettek. A vonzo telepiiléskep megva-
lbsitasa érdekében fontos a megfeleld épitészeti mindség és a kapcsolddd zoldfelileti fejlesztések megko-
vetelése (alapvetden a telepiilésképi rendelet eszkozei altal).

A tervezett fejlesztések megvalositasahoz szlikseges elsfeltételeket (pl. el6-kozmiivesités, kiszolgald utha-
l6zati fejlesztés) a beruhazasok megvalositasa elott biztositani kell, ami alapvetden a teriilettulajdonosok
tehervéllalasaval torténhet.

3. TERMESZETVEDELEM, TAJVEDELEM

A nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 teriletek szerkezeti es szabalyozasi tervi le-
hatarolasa a természetvédelmi teriiletek kezeléje, a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosaga altal ny(jtot
adatszolgéltatés alapjan tortént. Halasztelek kdzigazgatasi terlletén az alabbi téji- és természetvédelmi
szempontu kijelléssel érintett teriiletek talalhatok:

a) az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl 52016 2003. évi XXVI. trvény (a tovabbiakban: OTrT) tal ki-
hirdetett tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet dvezete a Duna arteruletét
érinti;

b) az eurdpai kozosségi jelent6ségl természetvédelmi rendeltetésii terilletekrdl sz6lo 275/2004. (X.8.)
Kormanyrendelet altal kihirdetett NATURA 2000 halozathoz tartozé, Duna és artere (HUDI20034)
megnevezés(, kiemelt jelentsegu természet-megorzési teriilet a telepiilés kozigazgatasi teriilete-
nek 15%-at érinti, 129 ha;

c) az OT(T és BATrT-ben meghatarozott orszagos dkoldgiai halézat dkolégiai folyosé és pufferte-
riilet Gvezete a Duna medrét és parti savjat erint.

4. OROKSEGVEDELEM

A terv készitése idején nyilvantartott régészeti lelShelyeket a teleplilésszerkezeti tervlap tartalmazza. A ré-
gészeti leléhelyek a vonatkozé torveny hatalya szerint védettek, védelmiiket a mindenkor hatalyos jog-
szabalyok szerint kell biztositani.

Orszagosan védett miiemlék épiilete a Kastély 2000-res években feldjitott és beliil teliesen atalakitott

épiilete. Orszagos védelem ala nem tartozik a ket megmaradt gazdasagi épilet. A miemléki épulet kordl
megmaradt telek parkrésze a miemlgki kérmnyezet, ami a torténeti kert elemeit mara mar nem hordozza.

A helyi miivi értékeknek az egyedi téjértekek javasolhatok. A helyi épitészeti értékvédelemhez kapcsolo-
d6 szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikdnyvre alapozott telepiilésképi rendeletben kell meghata-
rozni.

5. KOZLEKEDES

5.1. Kozuti kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terven abrézolt kdzuti kozlekedesi rendszer, illetve a kézathalézat hierarchigjanak
meghatarozasa:

A telepilés féutja: az 5101 jelli orszagos 6sszekdtd ut, II. Rakéczi Ferenc Ut. Az északi kozigazgatasi hatar
és a déli kozigazgatasi hatér kozotti észak deli tengelyli szakasza beltertileti kialakitassal javasolt

A telepiiles gydjtoutjai:

o Dozsa Gyorgy utca, keleti szakasza

o Somogyi Béla utca kozépsé és északi szakasza,
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Kisgyar utca

Petéfi Sandor utca
Arany Janos utca
Megyeddld utca

Méria utca

o Halasz és Korbuly utca

A gylijtéutak fejlesztése felljitasa kapcsan torekedni kell a varosias kialakitasra és arra, hogy buszkozle-
kedés szamara is kedvezévé valjanak a kozlekedési terlletek.

0O 0 0O 0O

5.2. Kotottpalyas kozlekedés

A varos kézigazgatasi teriiletén vastvonal nem halad keresztiil, vasttallomasa és vasuti megélioja sin-
csen és nem is tervezett.

5.3. Kézmiiellatas

Az igénybe vett terileteken teljes kézmiiellatas biztositandé. A besorolt, de még igénybe nem vett fejlesz-
tési terilleteknél is a teljes kdzmiiellatas az alapkovetelmeny.

Ott ahol megvalésithato, engedély alapjan a megujulo energiahasznositas elemei a kdzmlellatasba be-
kapcsolhatok.

6. KORNYEZETVEDELEM

Valamennyi terilletfelhasznélés, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a komyezet-
védelmi eldirasokat.

A telepiilésen a kémyezethasznalatot dgy kell megszervezni és végezni, hogy:

© a legkisebb mértéki komyezetterhelést és igénybevételt idézzen eld,

o megel6zze a kornyezetszennyezest,

o kizarja a kornyezetkéarositast,

o megsziintesse, de legalébb enyhitse a meglevo artalmakat és szennyezéseket.

A telepiilés gazdasagi |étesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendd jogszabalyokban és tervek-
ben el§irt komyezetvédelemi jellegii adatszolgaltatasi kotelezettségek betartasat, a bejelentett kornyezeti
terheléseket figyelemmel kell kisémi (pl. legszennyez6 pontforrasok emisszios ertekel, szennyvizkibocsa-
ts, keletkez6 veszélyes hulladékok,).

A talaj védelme érdekében a terméfoldek igénybevételét az indokolt sziksegleteknek megfeleld legkisebb
teriiletre kell korlatozni, a beépitésre szént terilleti felhasznélasra kerdlo teriiletek folyamatosan, a telep-
lésfejlesztés megvaldsitasatol flggden vonhatok a belteriiletbe elsésorban az tlagosnél rosszabb mind-
ségll terméterletek igénybevételevel.

A mezégazdasagi mivelés alol veglegesen kivonasra keriild, beépitésre szant terliletekrdl az oft meglévd
humuszos terméréteget a tényleges vastagsagnak megfelelden maradéktalanul meg kell menteni. Kilénos
figyelemmel kell lenni az eltéré humuszos terméréteg vastagsagokra. Eredeti rendeltetésének megfeleld
felhasznalasaig deponaini kell a humuszos talajt, megovva az elmosodastol, elsodrédastol és sziikség sze-
rint mechanikai eljarassal gyommentesen kell tartani.

A MePAR rendszer adatai alapjan erézio-veszélyeztetett tertiletként csak a Duna-parti veddgat és egyes
meredekebb folyopartszakaszok mindsiiinek, ezek beépltése, igénybevétele nem tervezett.

A telepiilésen talajszennyezett teriiletrSl nincs tudomas. Az esetleges talajszennyezes kitermelése utan a
folyamatos elszallitasarol a tertilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épiiletet elhelyezni, meglévo épilet
rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.
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A felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabol Halasztelek a Duna vizgy(jto terliletén fekszik, a
teleplilés kozigazgatasi teriiletén egyeb jelentésebb természetes vizfolyas, kisvizfolyas nem folyik keresz-
til. A Duna Szob-Baja kozott (AEP444) viztestre a "Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. evi vizgyjté-
gazdalkodasi tervérdl szolo" 1155/2016. (11.31.) Kormé&nyhatarozat mellékletében szerepld intézkedesi ter-
vek vonatkoznak.

Az elmlt évek mérési adatai alapjan a Duna vizmindsége a halasztelki szakaszon néhéany parametertél el-
tekintve megfelel a jogszabalyban el6irt hatarértékeknek, a kiilonboz6 mindségi szempontokra (biologiai,
fizikai-kémiai, hidromorfoldgiai jellemz6k) Gsszességében a j6 vagy a mérsékelt &llapot/potencial a jellem-
z0.

A telepiilés a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan a felszin alatti viz szempontjabol fokozot-
tan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekszik. Halasztelek
teriiletét érinti a Févarosi Vizmlvek Zrt. altal tizemeltetett, a KTVF: 11490-3/2009. szam hatérozattal mé-
dositott KTVF: 5020-3/2008. szam hatérozattal kijelolt Csepel-Halasztelek sériilékeny ivovizbazis hidro-
geologiai védotertilete. A legutolso médosité hatarozat FKI-KHO: 400-26/2016. Az emlitett hatarozatok tar-
talmazzak a védoteriiletekre vonatkozo elGirasokat, terillethasznalati korlatozasokat. A felszin alatti viz és
a foldtani kézeg mindségi védelméhez szikséges hatarértékeket a 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EiM-FVM
egylttes rendelet hatarozza meg. Halasztelek nitrat érzékeny terilleten 1&v6 telepiilés, ezért a kozigazgata-
si teriileten folytatott mez8gazdasagi tevékenység kapcsan a jo mezgazdaségi gyakorlatra vonatkozo
szabalyokat be kell tartani.

A telepilés térségében jelentds mértékben szennyezé ipari forras nem talalhato. A felszin alatti vizeket a
szervezetlen. normaknak nem megfeleld kommunalis hulladek elhelyezés veszélyeztetheti. A teleplilesen a
csatornazottsagi szint meghaladja a 90%-ot. A kiepitett vizikézmi-halozatot a tertilet kiszolgalasahoz to-
vabb kel béviteni, a teljes kozm(ellatas biztositéséra. A 100%-0s csatornazottsagi szint elérése, tovabba a
tervezett létesitmények kozcsatornara valo rakotese, a szennyvizek biztonsagos kezelése az érzekeny
vizmin6ség védelmi teriileti adottsag szempontjabol kiemelt jelentéség.

Leveg6tisztasag-védelem szempontjabél a telepiilés kedvezének itelt levegdminéségének szamottevo
romlasa a terv kovetkeztében nem varhato. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl sz6l6
306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet eldirésai alapjan helyhez kotdtt legszennyezé forras letesitésekor a le-
vegévédelmi kovetelmenyeket az engedélyezési eljaras soran (gy szikseges meghatarozni, hogy annak
varhato levegéternelése ne eredmeényezze az egészségligyi hatarértékek tullépését. A kibocsatasi hatarér-
tkeket killén rendelet (a légszennyezettségi hatarértékekidl, valamint a helyhez kotott légszennyez0 pont-
forrasok kibocsétési hatarériékeirdl szol6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet) szabélyozza. A tervezett gazdasagi
teriileteken, valamint a meglévé gazdaségi terlileteken is csak olyan teriilethasznalat és épités engede-

lyezhetd, amely nem szolgal legszennyez$ tevékenyseg telepitesere.

A beépitési tartalékkal rendelkezo lako, intézményei és gazdasagi teriiletek kialakitasa eseten a helyi leg-
szennyez6 forrasok bévilésével kell szamolni: a gépjarm(i célforgalom novekedesevel elsésorban a nitro-
gén-oxidok, a szallo por és a szén-monoxid kibocsatasanak novekedése varhato. Hosszl tavon a gepjar-
miallomany korszertisddésével, a hibrid és elektromos meghajtast jarm(ivek térnyerésével ez a hatés egy-
re jelentéktelenebbé valhat.

Altalanos leveg6mindség javito intézkedések kozott szilkséges megemliteni a killterileten es a belterile-
ten egyarant szlikséges (a teleptilésrendezesi eszkozok altal eléiranyozott) zoldfelileti fejlesztéseket. A si-
il novénytelepités a mikroklima javitasan tll kiildndsen a szalld por megkotésében fejti ki jotekony hatasat.
A kiporzas csokkentése érdekében a telephelyeket szilard burkolattal, illetve zoldfelilettel kell ellatni. A ker-
ti avar és egyéb zoldhulladékok égetése helyett a (helyben) komposztalast kell elényben részesiteni.

A telepiilési kornyezeti zajvédelem kovetelmenyeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6-
16 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél 2010
27/2008. (XI1.3) KVvM-EiM egyittes rendelet eléirasai hatarozzak meg. A Korm. rendelet szerint a kornye-
zetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitmenyeket ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a védendd teri-
leten, épliletben és helyiségben fellépd terhelés feleljen meg a zaj- s rezgésterhelési kdvetelményeknek.
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A telepiilés belteriiletén az atmend kozufi forgalom, valamint a bels6 forgalom ital okozott zajterhelés el-
sésorban az 5101, szami — II. Rakoczi Ferenc Gt — mentén jelents, amely a Csepel-szigeten Ievo telepu-
lések az MO autoltra felvezetd, valamint a févaros felé tovabb haladd egyik fékozlekedési kapcsolatat biz-
tosftja. A 2007-es stratégiai zajtérkep adatai alapjan megmutatkozik a Il. Rakoczi Ferenc (t mentén jelent-
kez, kiiszobértéket meghaladé terhelés a nappali és éjszakai id6szakban egyarant. A HESZ el6irasa
alapjan II. Rakéczi Ferenc Gt mentén a zaj és rezgés ellen védendd lako és intézményi, éplileteket passziv
akusztikai védelemmel kell ellatni.

A keleti kozigazgatasi hatéron a Gerinc Ut megeépiilése szikségtelenné teszi a korabban kiszabalyozott
szerkezeti jelentéségli kozlekedési Gt teleplilésszerkezeti tervi megtartasat. A telepiilést igy nem érinti
olyan jelentds (tfejlesztési elem, amely a zajallapotot szamottevé mértekben befolyasolnd. A Gerinc (t
megéplilésével a telepiilésen &tmend forgalom csokkenése varhato.

A laké- és gazdaségi teriiletek boviilése a célforgalom novekedését vonjak magukkal, ami lokélisan a zaj-
szint novekedésével jar.

A kéziti kézlekedés mellett a telepiiléssel délen hatéros Tokdli repdiGter (nem nyilvanos fel- és leszallo-
hely) zaja emlitendé meg, mint meghatarozo, alkalmi zajforrés. A zajtérkép adatok alapjan a replilési zaj-
terhelés a belteriilet déli részét érinti szamottevé mértékben. A repteret alapvetéen sportrepiilési célokra
hasznaljak jelenleg. Az A2 mireplld légteret a tokoli replilbtér felett jelolte ki a 26/2007. (III. 1.) GKM-HM-
KvVM egyiittes rendelete, Il. LHSA2 neven. A légtér magassaga 100 méter, a légtér alja a terepszint felett
65 métertdl kezdddik, nagy részben Halésztelek falott huzodik, igy alkalmanként jelentds zajkonfliktust
okoz. A komyez6 lakossag és civil szervezetek tiltakozasanak hatasara a repiiltér atmindsitése és fejlesz-
tése jelenleg nem aktualis.

A hulladékgazdélkodas, ezen belll a szervezett hulladékgytijtés és szallitas feltételei a telepliles teriiletén
adottak. Az Gjonnan beépllé terileteket a meglévd rendszerbe szlikséges csatlakoztatni. A varos teleplilés
tisztasagarol és a telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos kdzszolgaltatas szabalyairél a Halasztelek Va-
ros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/201 5.(11.26.) Onk. r. rendelkezik.

A gazdasagi teriileten keletkez6, a telepulesi hulladékokkal egyiitt nem gy(ithetd és nem kezelhetd vesze-
lyes hulladékok elkiilonitett s biztonsagos gy(ijtésérdl, tarolasérol és elszallitasarol a hulladék tulajdono-
sanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gydijtese, tarolasa és elszallitasa a 225/2015. (VIII. 7.)
Korm. rendelet eldirasai szerint torténhet.

A 2055/2013. (XII. 31.) Korm. hatarozattal elfogadott 2014-2020 kozotti idészakra szolo Orszagos Hulla-
dékgazdalkodasi Tervnek és az 1250/2016 (V.27.) Korm. hatérozattal elfogadott Orszagos Hulladékgaz-
délkodasi Kézszolgaltatasi Tervnek megfelelen helyi szinten is biztositani kell a lerakéssal artaimatlanit-
hato hulladék mennyiségi csokkentését, ennek erdekeben a szelektiv hulladékgytijtés helyi feltételeinek a
fejlesztését, egyes hulladékfajtak (jrahasznositasanak lehetbségét. A szelektiv hulladékgydijtés megvalo-
sulasaval lehetéség nyilik az Gjrahasznositésra és kbmyezetkimeld artalmatlanitasra.

Az illegalis hulladék lerakatok szambavetele és felszamolasuk a felszini és felszin alatti vizek mindségének
megévasa szempontjabol is fontos feladat. Ujboli kialakulasukat a teriilet gazdainak — szlikség esetén on-
kormanyzati segitséget igénybe véve — a teriilet rendszeres gondozéaséval, vagy miszaki védelemmel meg
kell akadalyozni. A hulladék lerakatok felszamolasa soran a hulladékrol szol6 2012. évi CLXXXV. torveny
elirasait kell betartani.

7. VEDGTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

7.1. K6zlekedési nyomvonalak véddsavjai:

~ Az orszagos mellékutak kiilteriileti hasznalatu telkekkel érintett szakaszandl az ut tengelyé-
t61 mért 50-50 m védssav biztositandé, ahol minden épitési munkahoz a kézitkezeld hozza-
jarulasa sziikséges. (az 1988.évi |. torvény 42/A §. (1) a) pont és tovabbi rendelkezései)
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~ Nagyobb forgalmat vonzo létesitményeknél a csomépontok fejlesztésének sziikségességét
vizsgalva kell és Utkezel6i hozzajarulast kell kémi.

7.2. Kézmii- s hirkdzlési létesitmények védoteriilete és véddsavja:

— A vonatkozo 2/2013 NGM rendelet a nagyfesziiltség villamos tavvezeték halozat védotavolsagat
mindkét oldalon a nyugalomban 1évé legszélsd aramvezetoktdl irja eld. A szélsd fazisvezeto ten-
gelytél mért tavolsaganak figyelembe vételével (a jellemz6 oszlopkép esetén) az alabbiak szerint
alakul:

o 120 kV védotavolsag: 13,0-13,0m
o 20 kV védétavolsag: 5,0-5,0 m

o 20 kV-os elektromos légvezeték biztonségi dvezete: kiilterlleten 5,0-5,0 m, beltertleten
2,5-25m.
—  Gazvezetékek és létesitmények védésavja, véddterillete (a 11/2013. (I1.21.) NGM rendelet
szerint):
o nagyk6zép nyomas( hal6zatoknal 50-50m
o kdzépnyomasu haldzatoknal 40-40m
o kisnyomas( halozatoknal 2,0-20m
o gaznyomas-szabalyozo berendezésnel 10,0x10,0 m-es teriilet

A biztonsagi 6vezeten belill a rendeletben rogzitett szigord tilaimak és korlatozasok érvényesek, melyek
betartasa minden esetben kotelezo.

~ A szennyviztemeld miitirgy védétavolsg igénye:
o hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel,

e vagy elzetes megéllapitas nélkil bizzarban es zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén
20 m, blizzér és zajvédelem nélkili mitargy eseten 150m. A védstavolsagon belil aj be-
épitésre szant teriileten lako-, vegyes rendeltetés(i éplilet nem létesitheto.

7.3. Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védbteriilete, véddsavja, korlatozas:

. Halasztelek teriilete a Févarosi Vizmivek Zrt. altal tzemeltetett, a KTVF: 11490-3/2009. szamu
hatarozattal médositott KTVF; 5020-3/2008. szami és a legutolso modosito FKI-KHO: 400-
26/2016. hatarozattal kijellt Csepel-Halasztelek sertlekeny ivovizbazis hidrogeolbgiai vedbterile-
tén talalhato. Az emlitett hatarozatok tartalmazzak a véddtertiletekre vonatkozo elBirasokat, terd-
lethasznalati korlatozasokat. A vizkivételi kutak és belso védéteriilet, a kiils6 vedoterlet a Duna-
mentén, a hullamtéri terlleten talalhatok, beépitéssel nem érintett, anfropogén hatasoktol mentes
kérnyezetben.

« A vizfolyasok és felszini vizelvezeté csatornak partjan, legalabb egyoldali, a part-&lt6l mért, szaba-
don jarhato fenntartosav biztositandd, ami nem kerfthetd le és nem kerithetd el (83/2014. Korm.

rendelet):
o az allami tulajdont vizfolyasok mentén a partvonaltol szamitott 6,0-6,0 m szeles sav,
o egyéb vizi létesitmények (vizfolyasok) mentén 3,0-3,0 m széles sav.

«  Allattarto telepet, a csaladi sziikségletet meghalado 4llattartast szolgalo épuletet — a lovasturiz-
mus céljait szolgalé épulet kivételével —egyeb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra
lehet elhelyezni.

«  Novényvédelmi tevékenység a felszini vizek kormyezetében a novényveddszer veszelyessegétol
fligg6en 200 m-en beliil korlatozottan folytathato.
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7.4. Természet, &l6hely és tajvédelemhez kapcsolédo védateriilet, véddsav, korlatozas:

«  Természetvédelemmel érintett teriiletek (orszagos dkolégiai haldzat) esetében az elsddle-
ges cél a természetes élShelyek megérzése, barmely épitési tevékenység az illetékes ha-
tésag beleegyezésével végezhetd.

= Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriiletek jellemzéen beépitésre nem
szant mez6gazdasagi és erddteriileteket érint, a kialakult teriilethasznélat tovabbra is
megérzendd.

= Természeti teriileten (olyan teriilet, melyet természetkdzeli allapotok jellemeznek)- a jog-
szeriien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével
- tilos a természetes és természetkozeli allapoti vizfolydsok, vizes él6helyek partvonalatol
szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolyasok
hullamterében (j épitmények elhelyezése. (Ttv.)

7.5. Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztetd tényez6jli teriiletekkel kapcsolatos korlétozasok:

belvizveszélyes, mélyfekvési teriiletek szabalyozési szintli kezelést igényelnek az ovezeti para-
méterek, terepszint alatti meghatarozasaval.

A replil6tér leszallo sikjahoz tart6zo magasségi korlatozés kiilon jogszabaly szerint.

7.6. Egyes eltérd teriilethasznalatok konfliktusabol adodé védéteriilet, véddsav:

o Temetd és a kormnyezd lakoterlletek védelme érdekeben szabalyozasi tervi szinten szilkséges pufferte-

rilletet biztositani, ahol az épitési lehetdségek korlatozottak az elterd teriilethasznalatb6l adodé konf-
liktusok mérséklése érdekeben.

7.7. Fejlesztési teriileteket érintd korlatozasok:

e Kézmivel ellatatian, csatornazando teriiletek a teriletfelhasznélas szintjén kijelolt, de igénybe nem vett

gazdasagi és lakoterliletek. Ezek beépitésének feltétele a feltaré (thalozat és kdzmivek kiepitése,
melyhez sziikség lehet kiilon megéllapodasokra a teriilet fejlesztéje és az onkormanyzat kdzott: pl. te-
lepiilésrendezési szerzodés, tepitesi egylttmikodés, vagy kapcsolédé énkormanyzati dontés pl. ki-
szolgalo és lakout céljara torténd lejegyzes, Utépitési és kozm(ivesitési hozzajérulés, termGfold belte-
riiletbe vonasa.

o A telepiilésszerkezeti terven kijeldlt fejlesztési teriiletek egy részére atmeneti szabélyozas tovabbra is

fenntartand, azok igénybe vétele, csak litemezetten torténhet. A terlilet igénybevételéig a feltarasi le-
het8ségeket biztositani szlkséges, a terlleten jelentds értéknoveld beruhdzas nem végezhetd, a je-
lenlegi teriilethasznélat azonban nem korlatozott.
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3. MELLEKLET A 41/2020.(11,26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK

1. Telepiilésszerkezeti tervi teriiletfelhasznalési valtozasok

A tobbszor médositott teleplilésszerke
illetve ezek indoklasat a kovetkezd, tertilet-felhasznélasok modosita

zeti tervhez képest bekévetkezé teriiletfelhasznalasi valtozasokat,
sara vonatkozo tablazat, a telepilés

kdzigazgatasi terlletén torténd elhelyezkedését pedig a teriiletfelhasznalasi valtozasokrol sz616 abra mu-

tatja be.
hatalyos terv szerinti teriilet- | tervezett terilletfelhaszna- Teriilet e
felhasznalas. las (ha)
sorszam | Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre szant teriilet-felhasznalasba kertll
1 Lk jelli kisvarosias lako Lke jelii kertvarosias lako 094 |1217/31-41
2 | Lkjelti kisvérosias lako g; e telepliléskozpontve- | 9 | 933/81
3 Lk jelii kisvarosias lako Vi jel intézmeényi vegyes 147 121717, 1217/43
4 | Lkejeld kertvarosias lako V; - telepliléskozpont ve- | 19 | 9973
5 | Lke jeld kertvarosias lak ;’; Ilepntsimpni i) dge. 602 80
o : 2975, 2976
T Ak ; Gksz jelii kereskedelmi / :
6 Lke jel(i kertvarosias lako szolgaltatd gazdasag 1,09 ﬁi;?é 2977,
7 Lke jelii kertvarosias laké Lk jeld kisvarosias lako 032 |2974
S e . o . ) 3100, 3102/1-10,
8 Lke jeli kertvarosias lako Lk jelii kisvarosias lako 2,16 2588/1-5
7 25 ; 032/8, 9, 13, 18,
o |Vl telepiléskizpont vegyes |l Seal 763 |23-32,37, 38,39,
Bl dazids 43,44, 48, 49,
10 | Vtjeld telepiiléskozpont vegyes | Lk jeld kisvarosias lako 0,04 |933/60
11 | Vtjelii telepiiléskdzpont vegyes | Lke jeld kertvarosias lako 1,44  [800, 799
12 Gksz jelli kereskedelmi 3101
Vt jelii telepiiléskdzpont vegyes |szolgaltato gazdasagi 0,57
13 Gksz jelli kereskedelmi 029/9
Vit jeli telepiiléskozpont vegyes | szolgaltato gazdasagi 0,16
14 | Vtjelii telepiiléskézpont vegyes | Vi jeld intézményi vegyes 0,56 |326/2
15 | Vtjell telepiiléskézpont vegyes | Vi jeld intézményi vegyes 2,39 [859/6,7
16 |Vt jeli telepiiléskézpont vegyes | Vi jeld intezményi vegyes 0,72 |891/4
17 | Vtjelli telepiiléskdzpont vegyes | Vi jeld intézményi vegyes 266 12171
Gksz jelii kereskedelmi szolgél- | Vt jeld telepiileskdzpont ve- 2970, 297212,
18 |tatd gyes 094 |2973
Gksz jelli kereskedelmi szolgal- | Vt jeld telepliléskozpont ve- 943/1
19 |tatd gyes 044
Gksz jelli kereskedelmi szolgal- 121711
20 tatd Lke jelli kertvérosias lako 0,375
Gksz jelli kereskedelmi szolgal- 0974
21 |[tatd Lk jelii kisvarosias laké 0,227
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2548, 2549,

22 | Lke jelii kertvarosias lako nincs valtozas 0,00 2550, 1451, 1452
23 Gksz jelti kereskedelmi szolgal- | Vt jell teleplléskozpont ve- 022 |2741
tatd gyes
Tl kereskedelmi sz01gal- || o iej kertvarosias lako | 052 | 042122
Osszesen: 26,512
Beépitésre nem szant teriileten belili teriilet-felhasznélasi véltozasok
25 | KO-km jelli kézmi Zkk jelli zoldteriilet, kozkert 0,27 |054/36, 054/5
Osszesen: 0,27
Beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasbél beépitésre szant teriilet-felnasznalasba
keril
26 | KO-km jelii kozmii Lke jel(i kertvarosias laké 0,07 |054/36, 054/5
27 | Zkk jelii zoldterlilet, kozkert Vi jelii intézményi vegyes 0,14 [326/2
¥ Ksp jelti kilonleges sportte- 031/19
28 | KOQu jeld kbzlekedési terlilet rillet 1,19
29 | KOu jelli kdzlekedési teriilet Lke jelli kertvarosias lako 0,2217 |031/20,027/3
M jelli 4ltalénos mezégazdasa- 031110
30 |gi Ksp killonleges sportterulet 0,24
Osszesen: 1,86
Beépitésre szant teriilet felhasznalasbol beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba
kertiil
3 Lk jel( kisvarosias laké Zkk jeli zoldterilet, kozkert 043 |933/72

Osszesen: 0,43

A véltozasok indokai a kovetkezok:

Minden valtozassal érintett telek, vagy épitési telek a BATIT szerinti varosias telepiilési térsegbe tartozik.
Az 1. és 2. tertilet beépitett telek, az atsorolast a tényleges célzott teriilethasznalat épitésjogi kovetése in-
dokolja. A 4., 9.,17., 18., 26., 27., valtozas telkeinél az atsorol4s igénye dnkormanyzati dontés. 28., 29. val-
tozas abbél fakad hogy a Csepeli megépiilt ,gerincit’ nem a telepiilésszerkezeti terven kijelolt nyomvo-
nalra keriilt. Jogszabalyi kdrnyezet valtozasa teszi lehetévé az atsorolast a 11., 12, 13., 14, terlletek ese-
tén. A tobbi foldrészletnél a tényleges, a kialakult és a célzott hasznalat, valamint a tulajdonosi és kozos-

ségi igény teszi sziikségessé az atsorolast.

A7, a10. és a 31. valtozés terlllet fejleszteset megel6zéen a telkek megkozelithetdseget és feltarhatosa-
gét szilard burkolata dttal kell biztositani.

2. Telepiilésszerkezetet meghatérozé nyomvonalas elemeket érintd véltozasok

A Csepeli Gerinctit megépllésével a nyomvonal lekertilt Halasztelek keleti kérigazgatasi terliletének hata-
rarol.

Telepiilésszerkezetet meghatarozo gyjtuti besorolast kapott a Dozsa Gydrgy utca keleti szakasza, a
Somogyi Béla utca kozépsd és északi része, a Kisgyar utca az Arany Janos utcaig, a Megyed(il6 utca a
Halasz utcéig és Korbuly utcaig.

3. Az egyes fejlesztési terliletekre vonatkoz6 iitemezések

A telepiilésszerkezeti terv a korabbi telepiilésrendezési terveknek figyelembe vételével jeldli ki az
egyes fejlesztési teriileteket. A terv a fejlesztéseket rajzi feldolgozés szintjén nem kiilonbozteti meg.
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A megvalésitas iitemezését az ingatlan tulajdonosok szandékanak és a fejlesztok szandékanak
egyezése, egybeesése hatérozza meg. Telepiilésszerkezeti tervben kijelolt, de jelentds infrastruktu-
ralis fejlesztést igénylo és jelentds telekszerkezeti atalakuldst igénylé teriiletek épitésjogi épitési
Svezeti besorolasara csak telepiilésrendezési szerzédés birtokéban keriilhet sor.

HALASZTELEK VAROS TERULETFELHASZNALASI VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEI
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4. MELLEKLET A 41/2020.(11,26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

’7 Beépitésre szant terlletek

Teriiletfelhasznalasi egység Jele Teriilet (ha) %

Kisvarosias lako Lk 14,21 1,64
Kertvarosias lako Lke 300,24 34,70
Telepiiléskozpont vegyes Vit 41,66 4,81
Intézménytertilet Vi 6,58 0,76
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi Gksz 88,31 10,21
Egyéb ipari gazdaséagi Gip 6,28 0,73
Kilonleges sportterilet Ksp 6,40 0,74
Kiilonleges rekreacios Kre 5,32 0,61
Osszesen: 470,01 54,32

Beépitésre nem szént teriiletek

Teriiletfelhasznélasi egység Jele Teriilet (ha) %

Koziti kbzlekedési KOu 6,93 0,80
Telekigényes kézmi KO-km 0,19 0,02
Zoldtertilet, kozkert Zkk 5,18 0,60
Erdétertilet (védelmi, gazdasagi) Ev, Eg 84,12 9,72
Altalanos mezégazdasagi tertilet Mé 139,78 16,15
Kertes mez6gazdasagi ferilet Mk 16,73 1,93
Vizgazdalkodasi V 136,45 15,77
kiilonleges beépitésre nem szént temetd Kb-T 593 0,69
Osszesen: 395,30 45,68
Kézigazgatasi teriilet gsszesen: 865,31 100,00

A teriileti mérleg szamitasanal:

A teriileti értékek az ingatlan-nyilvantartasi térképrél mért adatok alapjan késziltek.

Koziiti kézlekedés tertiletekbe (teriiletfelnasznalés) kerilitek az orszagos f6- 6s mellékutak, valamint a

telepiilési gydijtéutak.

A telepiilésszerkezetet nem meghatérozo kozteriletek, igy a gyiijt6itnal alacsonyabb szintii utak, ki-
szolgald utak, lakéutak, gyalogutak terllete az Altaluk feltart teriiletfelnasznalasi egység terliletébe kerilt.

Az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek, illetve térsegi teriiletfelnasznalasi kategoriak taldlkozéasanal a koz-
tertiletek fele-fele aranyban kerliltek az erintett ter(iletfelhasznalasokhoz.
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5, MELLEKLET A 41/2020.(11,26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT! ELEM
Orszagos jelentéségli szerkezeti elem: 5101 jelti orszagos 6sszekotd ut.

1.2. Térségi jelentbségli szerkezeti elemek:

Az Orszagos Terilletrendezési Terv szerkezeti terviapja fébb szerkezeti elemként az elsérendd arvizve-
delmi févonalat jeldli a Dunaval kdzel parhuzamosan keleti irdnyban, egyéb infrastruktdraval kapcso-
latos orszagos szerkezeti jelentdségii elem nem érinti Halasztelek kozigazgatasi teriiletet. Orszagos

jelentéségi kikoto |étesitési lenetoségét is rogziti az OTrT a varos déli 1/3-nél a Dunan.

2. TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI
6SSZHANG IGAZOLASA

A térségi tervvel valo 6sszhang igazolasa:

Budapest Agglcr:i:}erécw TRT s2s- Telepiilésszerkezeti terv szerinti?
Térségi teriiletfel- il i Telepiilés koz- ik il Telepiilés koz-
ridk i, téhez viszonyitott i téhez viszonyitott
ria terllete . terlilete ;
arany arany
ha % ha %
varosias telepllési
térség 524,05 60,56 488,24 56,42
erdégazdalkodasi
térség 75,21 8,69 84,12 9,72
mez6gazdasagi tér-
ség 150,04 17,34 156,5 18,09
vizgazdalkodasi ter-
ség 116,01 13,41 136,45 15,77
Osszesen
(BaTrT szerint): 865,31 100 865,31 100
MEGFELEL!

Térségi terilletfelhasznalési rendelkezés

Telepiilésrendezési eszkdzok megfeleldsége

Virosias telepiilési térség

A térségen belill Uj lakotertlet, vegyes teriilet,
gazdasagi tertilet, illetve tdilGterdlet kijelolésének

feltétele:

- Meglévd teleplilésszerkezethez jol illeszthetd,
- T4j- természetvédelmi-, kornyezetvédelmi, erdo-
védelmi, valamint kulturalis orokségvédelmi és ar-

vizvédelmi érdeket nem sert,

- A tervezett funkci6 ellatésahoz szitkséges ma-
szaki infrastruktira kapacités lehetove teszi, vagy
a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiepill.,

[BATIT 5.§ (2) bek ]

21

A telepiilésszerkezeti tervben jelentds (j beepi-
tésre szant teriilet nem kertll kijelclésre. A 24-28.
sz modositasok beépitésre szant terlilet novek-
ménnyel jarnak, a meglévo teriiletek kiegeszité-
sét, terlileti fejlesztését szolgaljak, a szikseges
miiszaki infrastruktara rendelkezésre all.




VVrosias teleplilési térségben (] beépitésre szant
teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatéarahoz 200
méternél kdzelebb csak az allami foépitésznek a
teriletrendezési hatosagi eljaras soran kiadott te-
rilefelhasznéalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.
[BATTT 5.§ (3) bek]

Uj lakoteriiletet, illetve vegyes teriiletet csak a te-
lepiilési teriilethez kapcsoléddan lehet kijeloini,
[BATIT 5.§ (4) bek|]

A varosias telepiilési térség novekménye nem ha-
ladhatja meg az 1/3. szému mellékletoen talélhato
teriilet mérlegben szerepld teriilet 2%-at. [BATIT
7.8 (2)], azaz

524,05 ha*0,02=10,481 ha

A rogzitett névekményen feliil az allami f6épitész-
nek a teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfel-
hasznalasi engedélye alapjan és legfeljebb olyan
mértékben bovithetd a teleplilési térseg kiterjede-
se, amilyen mértékben a Szerkezeti tervben rogzi-
tetthez képest mashol a mezégazdasagi térség ja-
vara csokken a telepilési térség, a teriilet nagy-
saga nem véltozhat. [BATIT 7.8 (3)]

A telepiilésszerkezeti terv nem jeldl ki 200 méter-
nél kizelebb (j 6n4llo beépitésre szant teriletet.
Az érintett savban 16vd beépitésre szant terletek
a korabban hatalyos teleplilésszerkezeti tervben
is mar beépitésre szant tertiletként kezeltek.

Uj lakoteriileti kijelolés csak a mar kijelolt, megle-
v6 lakoteriiletekhez kapcsolodva alakulhat ki.

A BATT-ben rogzitett llapothoz képest Uj beépi-
tésre szant terlileti kijelolést a korabban elfoga-
dott teleplilésszerkezeti terv nem jeldlt ki, tehat a
BAT(T-ben meghatérozott névekményt nem
éri el (10,481 ha).

A teleplilésszerkezeti terv a varosias telepiilesi
térséget a BATIT alapjan vette figyelembe.

Erd6gazdalkodési térség

Legalabb 85%-aban erdétertiletbe, illetve terme-
szetkozeli karsztbokorerdé teriiletfelnasznélasi ka-
tegoriaba kell sorolni, [BATIT 6.§ (1)], azaz

75,21 ha*0,85=63,92 ha
A védelmi elsdleges rendeltetés erdSterdletként
és természetkozeli teriiletként besorolt terliletfel-

hasznalési egységek kiterjedése nem csokkenhet,
[BATIT 6.8 (1)]

A telepiilésen [évé erdéterlilet nagységa a koz-
igazgatasi teriiletre vetitve nem csdkkenhet,
[BATIT 6.8 (2)]

Orszagos Erddallomany Adattér szerint erdéteri-
letnek minGsild terliletet a telepiilésrendezési
eszkzoknek legalabb 95%-ban erdéterilet tert-
letfelhasznalasi egységbe kell sorolni [OTIT 7.8
(1) bek.] azaz,

77,4 ha*0,05=3,87 ha

A telepiilésszerkezeti terv 84,12 ha teriiletet sorol
erdd teriiletfelnasznélasba.

A korabbi telepiilésszerkezeti terv nem kdilonboz-
tette meg az erdteriiletek elsédleges rendeltete-
sét. A teleplilésszerkezeti terv modositasa soran
az erdészeti adatszolgaltataskeént kapott elsédle-
ges rendeltetés szerint tortént az erdotertiletek
besorolasa, a védelmi rendeltetésti erdk mind-
egyike erdd teriletfelhasznalasba kerdt.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa kapcsén
az erdéterilletek nagysaga nem valtozik.

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan az erddter-
vezett erdéteriiletek Halasztelek kdzigazgatasi te-
rilletén 77,4 ha-t tesznek ki, A teleplilésszerkezeti
terv 84,12 ha tertiletet sorol erd6 tertiletfelhasz-
nalasba, igy a rendelkezésnek a besorolas meg-
felel.

Mez6gazdasagi térség

Legalabb 90%-at mezégazdasagi terlilet, illetve
természetkozell terlilet terliletfelhasznélasi egy-
ségbe kell sorolni, [BATrT 7.§ (1) bek].

150,04 ha*0,9 = 135,036 ha

A telepiilésszerkezeti terv 156,5 ha tertiletet so-
rolt mezégazdasagi teriiletbe (altalanos, kertes).
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Legfeljebb 10%-an barmely telepiilesi teriletfel-
hasznélasi egység kialakithato, [BATIT 7.8 (1)

bek]

Eltérd tertilethasznalat nincs.

Vizgazdalkodasi térség

Legalabb 95%-ban vizgazdélkodasi terilet, illetve
természetkozeli tertilet tertiletfelhasznalasi egy-

ségbe kell sorolni.
116,01 ha*0,9 = 104,409 ha

A telepiilésszerkezeti terv 136,45 ha terlletet so-
rolt vizgazdéalkodési térségen belli arterdleti me-
z68gazdaségi teriletbe.

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

orszagos és kiemelt térségi
ovezetek:

telepiilésszerkezeti terv megfelelésége:

orszagos okologiai halozat
orszagos oOvezete,
dkolégiai folyosé kiemelt
térségi dvezete

A telepiilésszerkezeti terven az Ovezet lehatarolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park |gazgatosaganak adatszolgéltatésa alapjan tortent.
Az dkolégiai folyoso dvezetének terilletén Uj beépitésre szant terilet,

valamint kiilszini mivelés(i banyatelek létesitését lehetové tevs teru-
letfelhasznalasi egység nem kerlilt kijelolesre.

orszagos 6koldgiai halézat
orszagos ovezete,
pufferteriilet kiemelt térségi
Ovezete

A telepillésszerkezeti terven az Ovezet lehatarolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésaganak adatszolgaltatéasa alapjan tortent.

Az 6vezet teriiletén a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teri-
letet nem jeldl ki.

Kivélo terméhelyi adottsagu
erdéteriilet orszdgos ovezete

A PMKH erdészeti igazgatosag adatszolgéltatasa alapjan tortént az
orszagos Ovezet lehatarolasa. A kivalo termdhelyi adottsagu erddte-
riilet dvezetében U] beépitésre szant terllet kijeldlese nem tortent, az
vezethez tartozo teriiletek jellemzéen erddtervezett teriletek, me-
lyeket a telepiilésszerkezeti terv erdd terliletfelhasznalési egysegbe
sorol.

Tajképvédelmi szemponthol
kiemelten kezelendd terulet
orszagos ovezete

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga adatot nem szolgaltatott.
Az orszagos adatéllomany alapjén kerillt lehatarolasra az 6vezet ha-
tara. Az 6vezet beépitésre szant terliletet nem érint.

Orszagos vizmingség-
védelmi teriilet hatara

A teriileti lehatarolas a Kozép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatosag adat-
szolgaltatasa alapjén a teljes kozigazgatasi teriilet érintett az ovezet-
tel. A telepiilésrendezési eszkdzokben feltlintetésre keriilnek a viz-
védelemmel érintett teriiletek.

4. EGYEB TERULET-FELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Az Orszagos Erddallomany Adattar szerint, PMKH

kell sorolni. A teleplilésszerkezeti terven erdétertilet terllet-felnasznalasba 84,12ha kerllt.

Az OTIT 8.§ rendelkezése értelmében borvidéki telepiles sz0I6 term6helyi katasztere |.-1l. osztélyu tertle-
telhez tartozé foldrészlet, valamint az Orszagos Gyiimélcs Termdhelyi Kataszter |. és II. osztalyl terlileti-
hez tartozé foldrészlet killonleges mez6gazdasagi Uzemi terillet kivételével beépitesre szant terliletté nem
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erdészeti igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan Halasz-
telek kizigazgatasi terilletén 77,4 ha erdtervezett erdéteriilet helyezkedik el. Az OTrT rendelkezése sze-
rint a telepiilésrendezési eszkozokben ennek legalabb 95%-at erdéteriilet teriiletfelnasznalasi egységbe



mindsithetd. Halasztelek nem tartozik borvidékhez. Az Orszagos Gylmélcs Termbhelyi kataszterrel kap-
csolatban nem tértént adatszolgaltatas (NEBIH).
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6. MELLEKLET A 41/2020.(11.26,) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Teriileti mérleg és biolégiai aktivitasérték szamitds meghatarozasa:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

felllvizsgalat
) BA ér- szerinti terl-
Terilete ték- |szamitott let
Teriletfelhasznélasi egység Jele | (ha) % | mutato | BA érték (ha) % | BA érték
Kisvarosias lakoterulet Lk 1252 1,45 1.2 13,80 14,21] 1,64 17,05
Kertvarosias lakotertlet Lke | 302,89(35,00] 2,70| 817,80 300,24 | 34,70 810,65
Telepliléskozpont vegyes tertlet Vi 54,33| 6,28 0,50 24,95 41,66| 4,81 18,61
Intézményi tertilet Vi 0,00| 0,00 0,50 0,00 6,58| 0,76 3,29
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasa-
gi tertlet Gksz| 81,98| 947| 040 30,11 88,3110,21 32,64
|pari gazdasagi teriilet Gip 6,80 0,79| 040 2,50 6,28 | 0,73 2,29
Kiilénleges sportterilet Ksp 496| 057| 3,00 13,68 6,40| 0,74 17.97
Kiilonleges novénykert Kn 0,00| 0,00f 3,00 0,00 1,02 0,12 3,07
Kiilénleges rekreacios Kre 532| 061 150 7,32 5,32| 0,61 7,32
Osszesen: 468,81 54,18 910,16 470,01|54,32| 912,89
BA = biolégiai aktivitas
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
felilvizsgalat
. BA ér- szerinti terdi-
Tertilete tek- | szamitott let
Terliletfelhasznalasi egység Jele | (ha) % | mutatd | BA érték (ha) % | BA érték
Kozuti kozlekedési terilet KOu 8,33| 0,96 0,6 5,00 6,93| 0,80 0,00
Kézmiiterlilet Km 0,52 0,06 0,6 0,29 0,19, 0,02 0,09
Zoldtertlet ZKkk 4,66 054 6] 2665 518 060 28,79
Ev,
Erdg teriilet (védelmi, gazdasagi) | Eg 84,12| 9,72 9| 69521 84,12| 9,72| 695,21
Altalénos mez6gazdasagi terilet Ma | 139,78| 16,15 37| 47493 139,78 | 16,15 474,93
Kertes mez6gazdasagi tertilet Mk 16,73| 1,93 5[ 76,80 16,73 193] 76,80
Vizgazdalkodasi teriilet V | 136,45| 15,77 6| 751,83 136,45| 15,77| 751,83
Klilonleges beépitesre nem szant
temetd Kh-t 593| 0,69 6] 3269 5093| 069 32,69
Osszesen: 396,50| 45,82 2062,40 395,30| 45,68| 2060,35
Kézigazgatasi teriilet Gsszesen: 865,31|100,00 2972,56 865,31 /100,00 2973,24

2. A viéltozasokbdl adédé biolégiai aktivitasérték alakulasa:

A biologiai aktivitasérték szamitas a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol sz6l6 9/2007. (1V.
3.) OTM rendelet alapjan készilt. A telepiilésszerkezeti tervi véltozasok kapcsan a biolégiai aktivitasértek a
teleplilés teljes kdzigazgatasi teriiletére vetitve némileg n, a ndvekmény mértéke 0,68. Az egyensuly

megmaradasa biztositott.
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