Jegyzokdnyyv

Késziilt: Halasztelek Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilet 2020. februdr 26-an, szerdan
15,00 6rakor megtartott iilésén.

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal (2314 Halésztelek, Kastély park 1.)
Képviselo-testiileti terem

Jelen vannak: Szabd Tibor polgarmester, Nagy Barnabés, dr. Papp Komnél, Mekker Attila, Po-
pova Alexandra, Schvarczenberger Gydrgyné, Gyorok Zsolt Zoltanné, Stefanik Zsolt, Szent-
gyorgyi Jozsef, Végvariné Nyiri Lidia képviselok

Megjelent meghivottak: Dr. Mészaros Zoltan aljegyz6, Szutor Zsolt foépitész, Nyul Ferencné,
Popov Szimeonov Trifonné kiils6s bizottsagi tagok

Szabé Tibor koszonti az iilésén a megjelenteket. Megéllapitja, a testiilet 10 fovel hatarozatke-
pes.

Szentgyorgyi Jozsef jelzi, hogy Berényi Beatrix kimentését kéri.

Szabé Tibor ismerteti, a rendkiviili iilésnek a meghivo szerint 1 napirendi pontja van, Halaszte-
lek Varos 1j telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabdlyzatanak elfogaddsa. A napirendi
pontokhoz tovéabbi javaslat, kérdés, észrevétel nem léven szavazasra bocsétja azt.

39/2020.(11.26) szami Képviselo-testiileti hatarozat

Halasztelek Varos Képviselé-testiilete tigy dont, hogy 2020. februdr 26-ai rendkiviili ilésén az
al4bbi napirendet targyalja:
NAPIRENDEK

-----

1. Haldsztelek Viros uj telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabdlyzatanak elfogaddsa
(irdsos)
Eléterjeszt6: Szabo Tibor Polgarmester

Szavazasra jogosultak: 10 1o
Szavazas eredménye: 10 igen

0 nem
0 tartézkodas elfogadva

Szabé Tibor megéllapitja, a Képviselo-testiilet egyhangilag elfogadta a napirendet.

Szabé Tibor megkérdezi, ki jelentkezik jegyzokonyv-hitelesitonek. Megallapitja, hogy Mekker
Attila és Gyorok Zsolt Zoltanné jelentkezik. Kéri a Testiilet tagjait, szavazzanak a jegyzokonyv-
hitelesitok személyérol.



40/2020.(11.26) szama Képviselo-testiileti hatdrozat

Halasztelek Varos Képviseld-Testiilete 2020. februér 26-ai rendkivilli iilésének jegyzOkonyvét
alairasaval Mekker Attila és Gyorok Zsolt Zoltanné képviseld hitelesiti.

Szavazasra jogosultak: 10 16
Szavazas eredménye: 10 igen
0 nem
0 tartozkodéas elfogadva

Szabé Tibor megallapitja, hogy a Képvisel6-Testiilet egyhangulag elfogadta a jegyzOkonyv-
hitelesitoket.

Szab6 Tibor elmondja, régdta vart esemény tortént, a foépitésztol visszakaptak az Uj telepiilés-
szerkezeti terv és helyi épitési szabélyzat elfogadé nyilatkozatat és anyagat. A foépitész kérésére
aprobb valtozasokat épitettek be az anyagba. A szerkezeti terv és épitési szabalyzat gyakorlatilag
a 2017-benyujtott dllapotaban keriilt elfogadasra, azota minimalis véltozas tortént benne. Tovab-
bi kérdés, hozzaszolas nem 1évén ismerteti, majd szavazasra bocsatja az 1. hatdrozati javaslatot.

Hatarozati javaslat:

1 .Halésztelek Véros Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete a Magyarorszag helyi onkormany-
satairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kormye-
et alakitasardl és védelmérdl szoloé 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva Halasztelek Varos Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatéro-
zat 1-6. mellékleteiben foglaltak szerint elfogadja.
2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:

1. melléklet: Halasztelek Varos T-1 jelil Telepiilésszerkezeti Terve

2. melléklet: Halasztelek Varos telepiilésszerkezeti tervének leirasa

3. melléklet: Valtozasok beavatkozasok a kordbbi hatalyos tervhez képest

4. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

5. melléklet: Teriiletrendezési tervvel valo Osszhang igazolasa

6. melléklet: A biologiai aktivitasérték szamitds eredménye
3. A hatarozat és a mellékletei az elfogadéstol szdmitott 30. napon vélnak hatélyossa.
Figyelembevételiik, alkalmazasuk a hatalyba lépést kovetéen folyamatos.

4. A hatirozat elfogadésté] szémitott 30. napon a Halasztelek Varos Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 37/2005.(IV.5.) szamt Képvisel6-testiileti hatérozattal jovahagyott és tObbszdr mo-
dositott Telepiilésszerkezeti Terv hatalyat veszti.

41/2020.(11.26) szami Képviselo-testiileti hatdrozat

1.Halasztelek Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszéag helyi onkormany-
zatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornye-
set alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pont; aban
meghatarozott feladatkdrében eljarva Halésztelek Varos Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatéro-
zat 1-6. mellékleteiben foglaltak szerint elfogadja.

2. Jelen hatérozat mellékletét képezik:
1. melléklet: Halasztelek Varos T-1 jelt Telepiilésszerkezeti Terve
2. melléklet: Halasztelek Varos telepiilésszerkezeti tervének leirasa



3. melléklet: Valtozasok beavatkozasok a korabbi hatalyos tervhez képest
4, melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

5. melléklet: Teriiletrendezési tervvel valo dsszhang igazolasa

6. melléklet: A biologiai aktivitasérték szamits eredménye

3. A hatérozat és a mellékletei az elfogadastol szamitott 30. napon valnak hatalyossa.
Figyelembevételiik, alkalmazasuk a hatélyba lépést kovetden folyamatos.

4. A hatdrozat elfogadastél szamitott 30. napon a Halasztelek Varos Onkorméanyzata Képvisel6-
testiiletének 37/2005.(IV.5.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal jovéahagyott és tobbszdr mo-
dositott Telepiilésszerkezeti Terv hatalyét veszti.

Felelos: Szab6 Tibor polgarmester
Hataridé:  az elfogadastdl szamitott 30. napon

Szavazasra jogosultak: 10 6
Szavazas eredménye: 10 igen

0 nem
0 tartozkodas elfogsadva

Szabé Tibor megallapitja, a Képvisel6-testiilet egyhangulag elfogadta a hatarozatot.

Szabé Tibor tovabbi kérdés, hozzasz6las nem lévén ismerteti, majd szavazdsra bocsatja az 2.
hatérozati javaslatot.

Hatarozati javaslat:

Halasztelek Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testillete a helyi épitési szabalyzatrol szolo
rendelettervezet szovegét és rajzi-térképi mellékleteit elfogadja, a rendeletet a helyi épiteési sza-
balyzatrél megalkotja.

42/2020.(11.26) szamu Képviseld-testiileti hatirozat

Halasztelek Varos Onkorményzatinak KépviselG-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol szol6
rendelettervezet szovegét és rajzi-térképi mellékleteit elfogadja, a rendeletet a helyi épitési sza-
bélyzatrol megalkotja.

Hatarido: azonnal

Felel6s: Szab6 Tibor polgarmester
Szavazasra jogosultak: 10 16
Szavazas eredménye: 10 igen
0 nem
0 tartozkodas elfogadva

Halasztelek Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
3/2020.(11.27.) onkormanyzati rendelete

rrrrr

a helyi épitési szabalyzatrol

Szavazasra jogosultak: 10 6
Szavazas eredménye: 10 igen
0 nem
0 tartdzkodas megalkotva




Szabé Tibor megallapitja, a Képvisel6-testiilet egyhangulag elfogadta a hatarozatot, a rendeletet
megalkotta.

Szentgyorgyi Jozsef koszonetet mond Pelényi Dora féépitész asszony és az orszagos foépitész
ur szakmai munkajaért.

Szabé Tibor Tovabbi napirend nem 1évén az iilést bezarja.

Km.f.
= =¥ /C”_’_..----/i’----""—’£ ﬁ:—f)
“"Baloghné dr. Nagy Edit zabo Tibor
cimzetes f6jegyzo /L polgarmester
Jegyzokonyv hiteléiil:
aé%g C)é( z’(

ekker Atfila Gyorok Zsolt Zoltanné
képviseld képviseld



Telepiilésszerkezeti terv - 41/2020.(11.26.) hatarozat mellékletei

1. melléklet:
2. melléklet:
3. melléklet:
4, melléklet:
5. melléklet:
6. melleklet:

Halasztelek Varos T-1 jeli Telepiilésszerkezeti Terv /kiilon pdf fajlban/
Halasztelek Varos teleplilésszerkezeti tervének leirasa

Valtozasok beavatkozasok a korébbi hatélyos tervhez képest

A teleplilés teriileti mérlege

Terilletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa

A biologiai aktivitasérték szamitas eredmenye



2. MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg Halésztelek térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetd-
ségeit és a megdrzés, fejlesztés térbeli iranyait az aktualis torvényi és jogszabalyi kérnyezethez igazo-
doan, az orszagos és térsegi érdekeket és a szomszédos telepiilések rendezési terveinek figyelembe véte-
lével. A telepiilésszerkezeti terv a kdmyezet éllapotanak javitasara, vagy legalabbis szinten tartasara to-

rekszik.

Halasztelek telepilésszerkezeti tervének alapjat a 37/2005. (IV. 5.) 6nkorményzati hatérozattal elfogadott
&5 harom alkalommal modositott telepiilésszerkezeti terv adja, ehhez a hatalyos tervi allapothoz kepest je-
lennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitésokban
szereplé valtozasok. A korabban hatalyos terv alapulvétele a jogbiztonsagot ersiti, ez alapjan a korabban
elhatérozott és befogadott fejlesztések nem csak kdzép, de hosszitavon is (itemezhetdk.

A telepiilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriiletekbe, es
beépitésre nem szént teriletekbe sorolva hatarozza meg, fliggetleniil attol, hogy a belteriilethez tartoznak,
vagy a killteriilet részei. A besorolés indokoltsagat a hatélyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv el-
hatarozasai, 6nkormanyzati fejlesztési szandékok hatéroztak meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi
kérnyezet valtozasai, valamint az Orszagos Teriletrendezesi Tervrdl szol6 2003. évi XXVI. térvényben (a
tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeraci¢ Teriiletrendezesi Tervrdl sz6l6 2005. évi LXIV. torveny-
ben (tovabbiakban: BATIT) meghatarozott kivetelmények, a térségi teriiletfelnasznalasi kategoriakra es

térségi dvezetekre vonatkozé szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatérozé hélézati elemek jellemz8en onallo kézati kozlekedési elemkent,
valamint egyéb terilletfelnasznélési egységekben megjelend onallo korlatozd kozmi elemként kerlinek
megjelenitésre. A teriiletfelnasznalas részeként, vagy onallé vizgazdalkodasi térségként jelennek meg a
vizgazdalkodas halozati elemei, a Duna és parti zonaja.

A terlileti mérleg és beépitési s(irliség szamitésa soran a tertilet-felnasznalasi egység teriiletét a teleplles-
szerkezetet nem meghatarozo, teriilet-felnasznélasi kategériaba 6nalléan nem sorolt kozteriiletek te-
riletével novelt teriilettel kell szamitani. Az eltérd teriilet-felhasznalési egységek talalkozasanal az 6nallo
kategoriaba nem sorolt kdzterilletet (gy(jtottnal alacsonyabb rendd utat) annak felez6 vonaléig kell az érin-
tett szomszédos teriilet-felhasznalési egységekhez hozzaszamitani. Az nallo kategoriaba nem sorolt kbz-
terletek (gylijtoutnal alacsonyabb rendii utak) megszintetese, valamint 0j utak kialakitasa esetén a tele-
plilésszerkezeti terv modositasa nem sziikseges.

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes terliletekre vonatkozo védelemmel (védGteriletek, védo-
savok) és korlatozassal érintett teriileteket, meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesilé elemeket is.

A telepiilésszerkezeti terv a tervezett teriilet-felhasznalasnak megfeleléen az egyeztetési anyagban sraf-
fozva jeldli a végdokumentalasnal kiilén kiemelés nélkil a fejlesztési, vagy az atalakulé teriileteket. A la-
ko és a gazdasagi célu fejlesztések korabban rogzitett kereteinek biztositasa a jovében is megmarad, eh-
hez tarsul a Gerinciit megépitése kapcsan felszabadulo kozlekedeési terilet teriilet-felhasznalasi besorola-
sa. A korabban kijeldlt és igénybe még nem vett lakhatas erositését szolgalo lakotertileti fejlesztések dssz-
teriileti nagysaga egy-két atsorolas kovetkeztében némileg novekszik, kdzponti belteriilet tartalék tertiletein
a jovében is biztositott a lakéterdileti igénybevétel fejleszthetésége. Ugyancsak biztositottak a besorolt de
még igénybe nem vett telepiiléskdzponti vegyes es gazdaségi terllet-felhasznalasok fejleszthetoségei.



1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. Telepiilésszerkezet

A telepiilés teriiletfelhasznalasét alapvetden meghatarozzak a teleplles- és tajszerkezetét adé nyomvona-
las miiszaki létesitmények, a természetes, valamint a mesterséges hatarok, a Duna s artéri vizparti re-
szei, a védgat mesterséges hatara a szomszédos telepllésekkel kozos kézigazgatasi hatérok. A kdzigaz-
gatasi teriiletet keretezik, illetve bezarjék a vonalas létesitmények a védgat és a kozlekedéshalézati
meglévé elem az 5101 jelii orszagos dsszekdtd ut és a keleti kbzigazgatasi hatar. A természetes és
mesterséges keretek kozott halos szerkezetli utcahélozattal alakult ki a telepllesszerkezet, csak egy — két
helyen tori meg a halés rendszert kisebb méreti tér, zoldtertilet. Kozosséget szervez( formalo varosi ter a
teleptilésen nincsen. Létrejétte sem vérhato, mivel a szabad nagyobb méretii telkek beéplilésével alakult ki
és fejlodott az intézmények szovete. Jelentésen korlatozza a déli kézigazgatasi hatarnal, a tokoli repUlGtér
a terlilethasznalatokat, de egyben a két varos teljes Osszeépiilését hatréltatja. Az északi és keleti Ossze-
éplilés is erésen jelentkezd tendencia.

A telepiiléstest szabalyosnak, egységesnek mondhato. A féut mellé telepdil a kereskedelmi-gazdasagi tert-
let, valamint a telepiiléskozponti vegyes teriilet, mig a lakoteriiletek jellemz8en a belsd, komyezeti artal-
maktél védettebb teriileten tertilnek el. Az 6sszefiiggd lakotertiletet csak a Kisgyar" kdrbezart ipari terllete
és az intézmeények telkei tori meg.

A teleplilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének meghatérozobb vonalas elemei:

o Eszaki—déli, majd délkeleti irany( a 5101 jel(i orsz&gos Gsszekotbut.
o Eszakkelet- délnyugati tengely a mentett oldalt elvalaszté vedgat.

o Atervezett gy(ijtsut halézat a Dozsa Gyorgy utca — Somogyi Béla utca — Petdfi S. - Arany J. - Me-
gyediilé utca — Kisgyar utca - Méria utca — Halész utca — Korbuly utca

o Akozigazgatasi hatart képezi nyugaton a Duna folyoja.

A fontosabb, telepiilésszerkezetet meghatérozé teriiletfelhasznalas a kertvarosi és kisvarosi lakoterii-
letek egymasra épiilése. A lakoteriiletek kdzott szigetszer(ien jelennek meg az intezményi, kereskedelmi
szolgéltatoi és gazdasagi teriilethasznalatok. A vérosi f6it mellett teljesen vegyes a teriilethasznalat, a
telepiiléskép, a telepiilés karakter. Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi intézményi és lakoépiletek, va-
lamint ennek megfeleld teriilethasznalatok valt valtiak egymast az at mentén. A delkeleti megkozelitden ha-
romszog alaki varosrészben az intézményi és a gazdasagi teriilethasznalat a meghatarozo. A kisvarosias
és a kertvarosias lakoteriilet foltszeriien tagolja a gazdasagi és intézményi telkeket.

A fejleszthet atalakuld teriiletek északrol, délrdl és délkeletrél keretezik a mar kialakult beéplilt beltertleti
részeket. A délkeleti varosrészben a kozigazgatasi hatamal a sport és szabadidds teriilethasznalat is meg-
hatérozo a varosi sporttelepnek koszénhetden.

Kiilteriileti teriilethasznalat a Duna és a védgat kozott a meghatarozo a varos kézigazgatési tertleten beldl.
A laza természet-kozeli karakterben a mezégazdasagi hasznélat és az erddboritotisag a jellemzd. A ter-
mészeti és taji szempontbol értékes teriiletrészek megmaradasat szolgalja a telepiilésszerkezeti tervi terl-
lethasznalati besorolas.

1.2. Belteriilet és belteriileti fejlesztés

A telepiilés kézigazgatasi teriilete belteriiletre és killtertiletre tagolodik. A belteriletet beépitesre szant és
beépitésre nem szant teriiletek alkotjak, beépitésre szant terleti dominanciaval. A tervezett belteriileti ha-
tar nyugaton és északnyugaton a védgat vonala, északkeleten a kozigazgatasi hatar. Ennek révén beltert-
letbe keriilnet a mar igénybe vett és igénybe vételre tervezett lakoteriileti fejlesztés és a részben mar
igénybe vett, illetve igénybevételre tervezett kereskedelmi gazdasagi terilet. Keleten az 5101 jelii orsza-
gos Gsszekotd Gt teljes varost érinté szakasza belteriiletbe javasolt, mivel a varoson belil a kozvetlen
kapcsolodo telkek mar belteriileti telkek, beépliltek lako, kozosseg, kereskedelmi szolgaltato, intézményi
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rendeltetést befogadé épiiletekkel. Délen a védgat és a tokoli replilotér szomszédsagaban lévo egy-ket
mezégazdasagi hasznositast tombot leszamitva a tervezett belteriileti hatar a kozigazgatasi hatarral meg-
egyezd. Keleten a mezégazdasagi besorolast foldrészletet kivéve a tervezett belterileti hatar a kozigazga-
tasi teriilettel megegyez6. A meglévo belteriilet bévitése, a belteriileti hatar modositasa a teleptlésszer-
kezeti terven jeldltek szerint, litemezetten javasolhato. A belteriilet bovitése kdrnyezeti és infrastrukturalis
feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valosithato meg telepllésrendezési
szerz6dés sajatos jogintézményének alkalmazasaval. A meglévd belteriilet bovitése a véros tobb pontjan
is lehetséges, részint lakoteriileti fejlesztések céljara nyugaton, északnyugaton és délnyugaton. Jelentds
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi és részben ipari termeld gazdaségi igénybevételek szamara is vannak
még igénybe vehetd jelenleg mezégazdasagi céllal hasznalt telkek a kzigazgatasi terlileten ezek a jelen-
isen Atalakulo teriiletek. A mezégazdasagi céllal hasznalt telkek telekrészek tényleges lakéceélu és gaz-
dasagi céli igénybevételéhez javasolt, a tulajdonosi szandékegyezés esetén elkészittetni a koztertleti es
telekszerkezeti fejlesztést, telekalakitasi vazrajzot hélozati és tomb szinten. A fejlesztéshez sziikséges inf-
rastrukturalis ellatas halozati rendszerét is meg kell valésitani, kiilon dnkormanyzati dontés alapjan. Termo-
teriilet végleges més céli hasznositasahoz, belteriiletbe vonasahoz az onkormanyzat dontese szlkseges,
mely bizonyos feltételek meglétéhez kithetS. A belteriiletbe vonas litemezésének szempontja, a koz es
maganérdek egyezésén tl az, hogy a bevonni kivant teriilet szervesen kapcsolodjon a meglévd belterllet-
hez, (ttal és kozm(ivekkel valo feltarasa megvalosithato legyen.

A gazdasagi teriiletek fejlesztésénél a belteriiletbe vonas lehetséges, de nem sziikséges. A fenntarthatd
fejlédést szolgalo teleplilésszerkezet es a jo minGségli komyezet kialakitésa érdekében a biztositani szk-
séges a fejlesztéshez a tér- és telepiilésszerkezeti szinten jelentkez6 infrastrukturalis ellatést, amennyiben
a hasznositas kapcsan felvet6dik a meglévé telekszerkezet atalakitasa, atrendezése, tovabbosztasa. A va-
ros északi része jelentds nagysagu fejlesztési teriileteket fed le. A telkek tdbbsége mar most is beepitésre
szant teriilet-felhasznalasba tartozik, de az igénybevételre, a belterliletbe vonasra csak teleplilésrendezesi
szerz6dés alapjan iitemezetten keriilhet sor. A teriilet-felhasznalasi besorolasnak megfeleld, a jelenlegi
hasznalattl eltérs igénybevételek jelentds infrastrukturélis fejlesztést igényelnek. A kdzéps6 tortenelmileg
kialakult rész teljes mértékben kiépiilt az elmult 60-80 évben. Terllete a belteriilet kozponti része. Egyedi,
foghij telkenként van lehetéség az ateplilésre, fejlesztesre. Ezt a torténelmi magot keretezi az Gjonnan be-
épiilt telkek egyiittese nyugatrol és delrdl a védgat vonalig terjedéen. Atalakulés atépiiles lehetdsege az
északi és déli részén a legjelentdsebb. A belteriiletbe vonas itt is telepiilésrendezési szerz6dés birtokaban
{itemezetten valosithatd meg. A varos délkeleti gazdasagi részén is jelentGs nagysagu a tartalék, fejlesz-

tésre varo, belterliletbe vonhato, még igénybe nem vett terilet.

1. 3. Teriiletfelhasznalas rendszere

A beépitésre szant teriiletek Halasztelek terileten beliil, az épitési hasznélat &ltalanos jellege, valamint a
sajatos épitési hasznélata szerint, a kovetkez6 tertilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Altaldnos hasznélat | Sajatos hasznalat szerint | Beépitési sir(- Koziizemi kdzmiivesi-
szerint ség tettség mértéke
kisvarosias 1,5 teljes
laké ——

kertvarosias 0,6 teljes

telepliléskozpont 2,0 teljes

vegyes ot " .
intézménytertlet 2,0 teljes

. kereskedelmi, szolgéltato 1, teljes

gazdasagi — -
egyeb ipari 1,5 teljes

sportpalya 1,5 teljes
kiilénleges novénykert, kertészet 04 részleges
rekreacios 0,1 hianyos




A beépitésre nem szént teriiletek a hasznalat ltalanos jellege, valamint a sajatos épitesi hasznélata sze-
rint a kovetkez6 teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Altalanos hasznélat . : , beépitési s(i- | Kdziizemi kézmiivesi-
szerint Sajitos haszndlat szerint riiség tettség mértéke
a feltart, kiszolgalt teri-
kézlekedési és koz- koz(ti kozlekedesi terilet - let kdzmivesitettsegi
mi-elhelyezési, hir- mértekével azonos
Kozest telekigényes kozmii : kozmil-technoiogia
geny igényszintje szerint
zold kozkert 0,01 hianyos
erdd védelmi, gazdasagi 0 kozmvesitetlen
altalanos
mezégazdaségi 0 kozmivesitetlen
kertes
vizgazdalkodasi Duna medre és parti savja - kozmlvesitetien
kiilonleges temetd 0,05 hianyos
beépitésre nem széant

A beépitésre szant teriileteken belilli épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10%, a beépitésre nem szant terileteken belli dvezetekben a telkek megengedett beépitettsege
legfeliebb 10%.

A teriilet-felhasznalashoz kapcsolodik a beépitési-siiriiség, ami nem telekre lebontva, hanem a terlilet-
felhasznalasi egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozo kiszolgald utak egylttes teriilete) hatarozza
meg a beépités intenzitasanak felsé hatarat. A beépitésre nem szant teriilet-felnasznéalasnal a beépitési—
stirliség jellemzden nem értelmezhetd, ahol megengedett a korlatozott beépités, csak ott kerlil meghataro-
zasra.

Az egyes terilletfelhasznalasi egységek minimélis kdziizemi kézmiivesitettségének mértékét a fenti tab-
lazatok rogzitik. A teriilet-felhasznalasi egységekben, épitési Gvezetekben, dvezetekben az épités soran a
kéz6lt minimalis, vagy annél magasabb szintl kézmiivesitettségi mertéknek megfeleld feltételeket kell al-
kalmazni. A kéryezettudatos energiagazdalkodas eszkézeivel, koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi mo-
don teljesithetdk, az dvezetre eldirt teljes kozmivesitettség esetében is a kdvetelmények. A kézm(ivesitési
szinteket és feltételeket kiilon jogszabaly hatarozza meg (OTEK 8.§ és a 33.8).

1.4. Beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznélasi besorolasa és valtozasai

A beépitésre szant teriiletek felhasznélésa, a kialakult és mar beepitett tombokhoz szervesen kapcsolodo-
an torténhet meg. Az iitemezhet6ség alapfeltétele, hogy a kérnyezeti és infrastrukturélis ellatas létrehozasa
a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valsuljon meg. A besorolt, de igénybe nem vett tartalék teri-
leteket a terv nem kiilonbozteti meg, teriilet-felhasznalasi besorolas szerint vegallapotot rogzit.

1.4.1. Lakoéteriilet

Osszvarosi érdek a meglévd lakoteriiletek megujitasa, min6ségi fejlesztése és a tartalék lakéterletek
igénybevételének eldsegitése. A kialakult lakoterileteken a lakasszam novekedést keretek kozott kell ke-
zelni, figyelemmel kell lenni az ellatd intézményi és a meglévo kiepitett infrastrukturalis halozatokra. A Kas-
telypark kornyéki lakoteriletek a varos vérosképileg meghatarozo elemei. Ugyancsak meghatarozé ele-
mekké valnak a gy(itout fejlesztéshez kapcsolodd utcak menti telkek atépllesei. A varosrészek lakoutcéi
mentén a lakotelkek lakoépliletek varosképileg kevésbé jelentdsek, a varos ezen terlletein a fldszintes,
alacsony beépitési intenzitasti karakter és a kialakult legtérarany megdrzendd. A kialakult és Uj beépitésre
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szant lakoteriileteken a komyezet értékeit tiszteletben tart6, ahhoz igazodo, megfeleld lakofeltételeket és
kérnyezeti minéséget jelentd fejleszteseket, korszer(isitéseket célszer( tamogatni, elétérbe helyezni.

Halasztelek teriiletén a telepszerii és a sorhézas, csoporthazas beépitések, a 4 lakasnal nagyobb tarsas-
hazak kisvarosias lakoteriiletbe tartoznak. A kisvarosias teriletfelhasznalasba tartozo kijelolt fejlesztési
teriilet fokozatosan beépiil, az igénybe vehetd keret szdkul.

Kertvérosias lakoteriiletbe tartozik a varos lakoteriileteinek 90%-a. A teleplilésszerkezeti terv ebbe a te-
riilet-felhasznalasba tartja a korabbi besorolasokat a mar beépilt és a fejlesztésre varo terllleteken is. A
varosra jellemz6 téraranyt, beépitési intenzitast a teriiletfelhasznalas meg6rzi. Viszonylag széles kozterile-
tekre felfiizitt telkeken foldszintes, legfeliebb 1 emeletes lakoeplletek, eltero mélységli elokerttel adjak a
kertvarosias karakter. A varos Délkeleti gazdaségi terllet a Hold utcahoz kapcsolodoan Gksz jelii tertlet-
felhasznalasbol sorolodik at Lke jelli terillet-felhasznalasba a lakoterlletet lezérd telek. A terllet-
felhasznalason beliil a lakodominanciat mellett, intézményi rendeltetés is megvaldsithatd a lakotertleti in-
tenzitassal megegyezd mértekben.

Tervezett lakoteriilet atsorolasra csak a tényleges hasznélathoz igazitas es dnkormanyzati dontés alapjan
kerill sor. A tervezett lakoteriileteken, Halasztelek lakoterilleti karakteréhez igazodo fejlesztéseket egyedi
telkes megvalositassal célszer( szorgalmazni. A fejlesztési teriileteken is biztositani kell a varos adottséga-
ibol fakado teljes kozmuellatasi kbvetelmenyt.

Mindségi fejlesztést jelent a lakotelkeket kiszolgald kdzteriiletek rehabilitacioja, vizelvezetd rendszer, ka-
pubehajtok egységesitése kialakitasban, méretben, anyaghasznélatban (ut- és jardaépités, fasorok telepi-

tése a kulturalt komyezet létrejottét és a mikroklima javitasat célzoan, kozlekedési zoldfeliiletek létrehoza-
sa).

1.4.2. Vegyes teriilet

Jellemzéen a Il. Rakoczi Ferenc Ut menti véroskdzponti teriiletet sorolja a teleplilésszerkezeti terv telepii-
léskdzponti vegyes teriilet-felhasznalasba, a korabbi besorolasok jogfolytonossagéanak biztositasa erdek-
ében. Az orszagos Bsszekots Ut, vagyis a telepilési fout mentén indokolt a varosi jellegli rendeltetesek
erésitése a mar létezd és megmarado lakofunkciok mellett. A teriilet-felnasznalasba kozdsségi intézményi
kereskedelmi szolgaltaté rendeltetések telkei és lakotelkek is beletartoznak.

A varosi szintti oktatasi és kulturalis rendeltetések megorzése és fejleszthetosege érdekében ezek telkei Vi
jelii intézményi vegyes teriilet-felhasznalasba keriilnek, melyen belill a lako rendeltetés korlatozott,
vagy kizart.

1.4.3. Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi gazdasagi szolgéltatoi teriilet felnasznalasban a korabban is besorolt teriiletek marad-
nak. Csak 1-2 telek esetében keriilt sor a visszasorolasra (pl.: @ Hold utcahoz kapcsolododan kisvarosias la-
kétertiletbe keriilt az épitési telek). A korabban besorolt terliletrészek még jelentds fejlesztési tartalékokat
biztositanak a varos és a gazdasagi céllal betelepiilni kivanok szamara a FelsGvaros varosrészben és a
Délkeleti gazdasagi varosrész teriiletén. A betelepiiléshez jelentds infrastrukturélis fejlesztés is sziikseges,
kiszolgalo uthalozat kiépités és kozmihalozat fejlesztések.

A Délkeleti varosrésznél a fejlesztésekhez kapcsolodoan a mar kialakult, vagy kialakulé lakoteriletekre is
figyelemmel kell lenni a kdmyezeti terhelések kezelese kapcsan (forgalomndvekedés a gazdasagi és a hi-
vatasforgalom kapcsan, levegétisztasag vedelem, telken beliili zoldfeliilet fejlesztés, zaj és rezgésterhelés
hatarértékeinek betartasa ).

Az egyéb ipari gazdaségi teriileti besorolasa megmarad a ,volt kisgyar telkének’, egy része, azonban szé-
lesebb hasznositas érdekében Vit jelii telepiiléskdzponti vegyes teriilet-felhasznalasba kerdl.

1.4.4. Kiilénleges beépitésre széant teriilet
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Kiilonleges rekreéciés teriilet (Kre) kijelolése a korabbi tervek szerinti kijeloléssel megegyezd, a terlilet-
nagysagot a térségi tervekben szereplé varosias teleplilési térség lehatarolas adja. A hasznalati cél a tav-
latban, hossz(itavon tervezett kikotdi fejlesztéshez kapcsolodo rendeltetések befogadasa vizbazis vedelmi,
ta)- és kornyezetvédelmi szempontok betartasaval, epitett éplilet nelkl.

Kiilnleges sport teriilet (Ksp) teriilet-felhasznalasi besorolasha keriilnek azok a foldrészletek, amelye-
ken mar most is a sporttevékenységek a meghatarozok a keleti kozigazgatasi hataral. A szabadtéri sport-
palyak mellett a nagyobb beépithetdseg, az épiiletben kialakithato sporttevékenysegek megvalositasat is
lehetévé teszi.

1.5. Beépitésre nem szant teriiletek teriilet-felhasznalasi besorolasa és valtozésai

1.5.1. Kozlekedési és kézmiiteriiletek

A teleplilésszerkezetet meghatarozo kézlekedéshalozati rendszer valtozatlan marad, a tervrél lekertlt a ko-
rabbi ,Gerinclti’ besorolas a keleti kozigazgatasi hataron.

Fejlesztésként az 5101. jelii Ut teljes szakasza belteriileti kialakitas(iva alakitasa javasolt az utrol kiszolgalt
telkek belteriileti beéplilése okan (lako, kozosségi, intezmenyi, kereskedelmi szolgéltatoi rendeltetések). Az
(it teljes hosszaban javasolt a beltertileti jelleg létrehozasa, a kozvilagitas és a jarda megtervezése es
megvalositasa.

Gyitéut fejlesztés tervezett a Dozsa Gyorgy utca keleti szakaszan, a Somogyi Béla utca és Petéfi Sandor
utca északi részén a Kisgyar utcaban, az Arany Janos utca teljes szakaszan, a Megyed(il6 utca teljes sza-
kaszan, Maria utcaban, a Halasz utcéban és a Korbuly utcaban.

A mar meglévo lakéutcak meguijitasa javitja a lakokomyezet mindségét. A fejlesztési terlleteken az épitesi
telekké alakitas alapkovetelménye az infrastrukturélis hélozat kiepitése, mind a teljes kézmdellatas, mind a
kiszolgalo utak vonatkozaséban. A kiszolgélé utak szilard burkolat( részeit tengely elhlizassal a forgalom-
csillapitas korszer( eszkézeivel célszer( megvalositani.

1.5.2. Telekigényes kdzmliterulet

A hirkdzlési adotorony és azok a kozmdilétesitmények kertinek a terlilet-felhasznélasba, amik nem nyom-
vonal jellegtiek, és 6nallo telket igényelnek.

1.5.3. Zoldteriilet, zoldfeliileti rendszer
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemei a kozterlleten kialakitott kdzparkok, kozkertek, a jelentds
zoldfeliilet(i létesitmények kerfjei:

o a Kastély kertje kdzhasznalat el6tt megnyitott intézménykertként mikodik telken bellli parkoloként
és zoldfellletkent,

killonleges teriiletek — temetd, sport- és rekreacios teriiletek;

oktatasi létesitmények kertjei), lakokertek, erd6- es mezégazdasagi teriletek,

vizfolyas menti szabadterilletek, Duna menti szabad lekeritetlen foldrészletek,

o  tovabba a vonalas zoldfelilleti elemeket, utakat kisérd gyepes, illetve fasitott zoldsavok, fasorok.

O 0 O

A TSZT-ben tervezett Uj zoldteriiletek (Megyediild, Katalin utca) megvaldsitasaval a zoldtertileti ellatottsag
aranya 5m2/fé folé nvekedhet. Kiemelt fontossagu a |lakotertileti fejlesztésekkel parhuzamosan a zéldteri-
leti Bvezetek rekreacios zoldfelilletként vald kialakitasarél gondoskodni, a helyi lakosség ellatasat szolgal-
va. Az (j zoldterilleteken a kor és a killonbdz6é generaciok igényeinek megfelelden kiilonbdzd rekreacios
funkciok biztositanddk (sportpalya, jatszotér, pihendtér)

A zoldteriileti ellatottsg javitasara tovabba a meglév kdzteriiletek rendezése, funkcionalis bdvitése
és allapotuk folyamatos szinten tartésa szlikséges.
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1.5.4. Erdo6 teriiletek

Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan az erdétervezett erddteriletek Halasztelek kozigazgatasi teriletén
774 ha-t tesznek ki. Az erdétertiletek zomében a Duna érteriletén talélhatoak, leginkabb puhafés ligeter-
d6k. Védett teriileten helyezkednek el (Natura 2000, Orszagos ékologiai halozat).

A telepiilés erdéteriileteinek lehatarolasara az erdészettol kapott adatszolgaltatas, valamint a BATIT erdd-
gazdalkodasi térségei jelolése alapjan kertl sor. A telepiilés erdéteriiletei, a rendeltetésiik szerint, telepu-
lésszerkezeti terv szintjén is megkiilénbéztetetten jelennek meg. A gazdasagi célu és a védelmi célu erdd-
teriiletek kiilon teriiletfelhasznalasba kertiinek.

1.5.5. Mezégazdasagi teriiletek (ltalanos és kertes mezégazdasagi)

A mintegy 200 ha-t kitevd terméfoldek nagy hanyada mez8gazdasagilag hasznositott, elsésorban szanto-
foldi mivelés alatt all. Osszefiiggd szantéteriiletek a hullamtéri teriileteken és a még be nem éplilt de hosz-
szabb tavon igénybevételre tervezett dél-keleti és északi killtertileteken talalhatok.

A mez6gazdasagi terliletek folyamatos csokkenése a beépitett terliletek térnyerése miatt egyre nagyobb
méreteket 6lt. A mez6gazdasagi teriiletek dontd hanyada a Duna nem mentett oldalan fekszik. Az arvizve-
delmi szempontbél ,mentett’ oldalon mezégazdasagi teriilet-felhasznalasi kategériaban mindéssze két ki-
sebb teriiletrész maradt: a tokoli repiiltér felszallo savjaban talélhaté mezbgazdasagi terliletek, valamint a
Hold utca végében, Szigetszentmiklos hataraban lévd teriiletek.

1.5.6. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdélkodasi teriilet-felhasznalasba (V) a Duna medre és a vizmli teriilete keriilt, az arvizvédelmi tol-
tés és egyéb hullamtéri teriiletek erd6 vagy mez8gazdasagi terilet a jogszabalyi kornyezet valtozasa miatt
kikerilt a vizgazdalkodasi 6vezetbdl, atkeriilt a tényleges hasznélatnak megfelelé terllet-felhasznalasba.

1.5.7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kiildnleges beépitésre nem szant temetd teriilete (Kb-T) Kulonleges beépitésre nem szant tertlethasz-
nalatba a meglévo és taviatban tervezett temets teriilete kertl. A miikddd temetd még rendelkezik jelentds
tartalék teriilettel, igy a tervezett temet8 hasznalatba vétele még hosszu tavon nem tervezett.

2. TAJRENDEZES, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A telepiilés teriilethasznalata a magasabb rend(i tervek, az Orszagos és a Budapesti Agglomerécié Ter(-
letrendezési Terv (OTrT, BATIT) térségi szerkezeti tervek és dvezeti szabalyozasaik altal behatarolt es
egyes Ovezetekben korlatozott. A térségi és dvezeti lehatarolasok figyelembe vételével keriilt sor a telepU-
lésszerkezeti tervben a teriiletfelnasznalési kategoriak és a (tobbnyire magasabb rend( jogszabalyokbol
fakado) korlatozo elemek lehatérolasara.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Halasztelek teljes kdzigazgatasi teriiletének csupén 23,3%-a ter-
méteriilet, a tobbi kivett, beépitett vagy beépitésre szant terilet. Osszefiiggd szantoteriiletek a hullamteri
teriileteken és a még be nem épiilt (de hosszabb tavon igénybevételre tervezett) dél-keleti és északi kulte-
rilleteken talalhatok.

A tajat a szabalyos szerkezet(i lakoteriilet uralja. A varos fiatal volta és sik felszine kovetkeztében, valamint
a rovid id6 alatt lezajlott jelentds fejlédésnek koszonhetben a téjszerkezetet a varostest hatarozza meg. A
telepiiléstest szabalyos, kozel egységesnek mondhato. A telepiiles tovabbi terjeszkedése minden iranybol
korlatozott: nyugaton az arvizvédelmi toltés, délrél pedig a tokali repilétér keritése (kdzigazgatasi hatér)
képez fizikai akadalyt, mig északrol és keletrél Szigetszentmiklos kdzigazgatasi terllete szab gatat, igy
korlatozott mértékben csak az északi és a keleti teleplilésrészek iranyaba lehetséges a belteriilet tovabbi
névekedése. Majdnem minden iranybol a tajszerkezet helyét szerepét a teleplilésszerkezet veszi at.

Halasztelek legfébb taji- természeti értékét a Duna mentén fennmaradt hullamtéri teriiletek adjak. A
mintegy 200 ha nagysagu teriilet jelen &llapotaban fennmaradasra tervezett, a telepiilés nyugati iranyu fej-
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I6dését az arvizi védvonal fizikailag is megakadalyozza. A Duna menti erdck és mez8gazdasagi hasznosi-
tasl, egyuttal vizbazisvédelmi teriletek beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba kertiltek. Az értékes
teriiletek a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezetbe és az dkolégiai halo-
zathoz tartozé dvezetbe tartoznak.

A mentett oldali beépitésre szant varosi teriiletek tajképileg kevesbe kitettek. A vonzo telepiléskep megva-
lbsitasa érdekében fontos a megfeleld épitészeti minGség és a kapcsolodd zoldfellileti fejlesztesek megko-
vetelése (alapvetden a teleptilésképi rendelet eszkozei altal).

A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikseges eléfeltételeket (pl. eld-kdzmivesités, kiszolgéld tha-
lbzati fejlesztés) a beruhazasok megvalositasa elott biztositani kell, ami alapvetden a teriilettulajdonosok
tehervéllalasaval torténhet.

3. TERMESZETVEDELEM, TAJVEDELEM

A nemzeti &s nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt &ll6 teriiletek szerkezeti €s szabalyozasi tervi le-
hatarolasa a természetvédelmi teriiletek kezeldje, a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosaga altal nyujtott
adatszolgaltatas alapjan tortént. Halasztelek kozigazgatasi terliletén az alabbi taji- és természetvedelmi
szempontu kijeldléssel érintett teriiletek talalhatok:

a) az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (a tovabbiakban: OTrT) altal ki-
hirdetett tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete a Duna arteriiletét
érinti;

b) az eurdpai k6zosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrél szolo 275/2004. (X.8.)
Kormanyrendelet 4ltal kihirdetett NATURA 2000 halbzathoz tartozo, Duna és artere (HUDI20034)
megnevezés(, kiemelt jelentéségii természet-megdrzesi teriilet a telepiilés kozigazgatasi terilete-
nek 15%-at érinti, 129 ha;

c) az OTrT és BATIT-ben meghatérozott orszagos okologiai halézat dkologiai folyosé és pufferte-
riilet dvezete a Duna medrét és parti savjat érinti.

4. OROKSEGVEDELEM

A terv készitése idején nyilvantartott régészeti lelShelyeket a teleplilésszerkezeti terviap tartalmazza. A ré-
gészeti leléhelyek a vonatkozo térvény hatalya szerint védettek, védelmiiket a mindenkor hatélyos jog-
szabélyok szerint kell biztositani.

Orszagosan védett miiemlék épiilete a Kastely 2000-res években felljitott és belill teliesen atalakitott
épiilete. Orszagos védelem alé nem tartozik a ket megmaradt gazdasagi épiilet. A miemléki éplet koril
megmaradt telek parkrésze a miiemleki kérnyezet, ami a torténeti kert elemeit mara mar nem hordozza.

A helyi miivi értékeknek az egyedi tajértékek javasolhatok. A helyi épitészeti értékvédelemhez kapcsolo-
d6 szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikdnyvre alapozott telepiilésképi rendeletben kell meghata-
rozni.

5. KOzLEKEDES

5.1. Kozati kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terven abréazolt kézuti kozlekedési rendszer, illetve a kézathalozat hierarchigjanak
meghatérozasa:

A teleplilés féutja: az 5101 jelli orszagos dsszekotd ut, |1, Rakoczi Ferenc Ut. Az északi kozigazgatési hatar
és a déli kozigazgatasi hatér kozotti észak déli tengely(i szakasza belteriileti kialakitassal javasolt

A telepiilés gy(jt6utjai:

o Dozsa Gyorgy utca, keleti szakasza

o Somogyi Béla utca kozépsé és északi szakasza,
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Kisgyar utca

Petdfi Sandor utca
Arany Janos utca
Megyeddil6 utca

Méria utca

o Halasz és Korbuly utca

A gylijtéutak fejlesztése fellijitasa kapcsén torekedni kell a varosias kialakitasra és arra, hogy buszkozle-
kedés szamara is kedvezdvé valjanak a kdzlekedesi tertiletek.

O 0O 0 0 O

5.2. Kotottpalyas kozlekedés

A véros kézigazgatasi teriiletén vasutvonal nem halad keresztil, vasttallomasa es vasuti megalloja sin-
csen és nem is tervezett.

5.3. Kozmliellatas

Az igénybe vett teriileteken teljes kézmiiellatas biztositandd. A besorolt, de még igénybe nem vett fejlesz-
tési teriileteknél is a teljes kozmliellatas az alapkdvetelmény.

Ott ahol megvalosithatd, engedély alapjan a megujulé energiahasznositas elemei a kdzmliellatasba be-
kapcsolhatok.

6. KORNYEZETVEDELEM

Valamennyi teriiletfelhasznalas, |étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a kornyezet-
védelmi elbirasokat.

A telepiilésen a kdrnyezethasznalatot gy kell megszervezni es végezni, hogy:

o a legkisebb mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézzen eld,

o megeldzze a kdrmyezetszennyezest,

o kizarja a kérnyezetkarositast,

o megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat es szennyezeseket.

A telepiilés gazdasagi létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendd jogszabalyokban és tervek-
ben eléirt komyezetvédelemi jellegl adatszolgéltatasi kételezettségek betartasat, a bejelentett kérnyezet
terheléseket figyelemmel kell kisémi (pl. Iégszennyezd pontforrésok emisszios érteke, szennyvizkibocsa-
tas, keletkezd veszélyes hulladékok,).

A talaj védelme érdekében a terméfoldek igénybevételét az indokolt sziksegleteknek megfeleld legkisebb
teriiletre kell korlatozni, a beépitésre szant terileti felhasznalasra kerilo teriiletek folyamatosan, a telepi-
lésfejlesztés megvalositasatol fiiggden vonhatok a belteriiletbe elsdsorban az &tlagosnal rosszabb miné-
ségl terméteriiletek igénybevételével.

A mez6gazdasagi mivelés alol véglegesen kivonasra kerll6, beépitésre szant terlletekrdl az oft meglévé
humuszos terméréteget a tényleges vastagsagnak megfeleléen maradektalanul meg kell menteni. Kilonos
figyelemmel kell lenni az eltér§ humuszos terméréteg vastagsagokra. Eredeti rendeltetésenek megfeleld
felhasznalasaig deponalni kell a humuszos talajt, megovva az elmosodastol, elsodrodastol és szikség sze-
rint mechanikai eljarassal gyommentesen kell tartani.

A MePAR rendszer adatai alapjan er6zio-veszélyeztetett teriiletként csak a Duna-parti véddégat és egyes
meredekebb folydpartszakaszok mindsiinek, ezek beépitése, igénybevétele nem tervezett.

A telepiilésen talajszennyezett teriiletrél nincs tudomés. Az esetleges talajszennyezes kitermelése utan a
folyamatos elszallitasarol a terilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj éptiletet elhelyezni, meglévo épilet
rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.
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A felszini &s felszin alatti vizek védelme szempontjabol Halasztelek a Duna vizgyiijté teriiletén fekszik, a
telepiilés kozigazgatasi terliletén egyéb jelentsebb termeszetes vizfolyas, kisvizfolyas nem folyik keresz-
til. A Duna Szob-Baja kozétt (AEP444) viztestre a "Magyarorszag fellilvizsgalt, 2015. évi vizgy(jt6-
gazdalkodasi tervérdl szolo" 1156/2016. (111.31.) Kormanyhatarozat mellékletében szerepld intézkedési ter-
vek vonatkoznak.

Az elmult évek mérési adatai alapjan a Duna vizminGsége a halésztelki szakaszon néhany paramétertdl el-
tekintve megfelel a jogszabalyban eldirt hatarértékeknek, a kiildnbdz6é mindségi szempontokra (biologiai,
fizikai-kémiai, hidromorfologiai jellemz8k) 6sszességében a jo vagy a mérsekelt allapot/potenciél a jellem-
z0.

A telepiilés a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet meliklete alapjan a felszin alatti viz szempontjabol fokozot-
tan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindseg védelmi terlileten fekszik. Halasztelek
teriiletét érinti a Févarosi Vizmovek Zrt. altal izemeltetett, a KTVF: 11490-3/2009. szamu hatarozattal mo-
dositott KTVF: 5020-3/2008. szamu hatarozattal kijelolt Csepel-Halasztelek sériilékeny ivovizbazis hidro-
geologiai védéteriilete. A legutolsé modositd hatarozat FKI-KHO: 400-26/2016. Az emlitett hatarozatok tar-
talmazzak a védéteriiletekre vonatkozo eldirasokat, teriilethasznalati korlatozasokat. A felszin alatti viz és
a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges hatarertékeket a 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EIM-FVM
egylittes rendelet hatarozza meg. Halésztelek nitrat érzékeny teriileten 16vé teleplilés, ezért a kdzigazgata-
si terilleten folytatott mez8gazdasagi tevékenység kapcsan a jo mez6gazdaségi gyakorlatra vonatkozo
szabalyokat be kell tartani.

A telepiilés térségében jelentds mértékben szennyez6 ipari forras nem talalhato. A felszin alatti vizeket a
szervezetlen, normaknak nem megfelelé kommunélis hulladék elhelyezés veszélyeztetheti. A telepiilésen a
csatornazottsagi szint meghaladja a 90%-ot. A kiépitett vizikozm-halozatot a terlilet kiszolgalasahoz to-
vabb kell béviteni, a teljes kézmiellatas biztositasara. A 100%-0s csatornazottsagi szint elérése, tovabba a
tervezett létesitmények kozcsatonara valo rakétése, a szennyvizek biztonsagos kezelése az érzékeny
vizminGség védelmi teriileti adottsag szempontjabol kiemelt jelentdségu.

Levegétisztasag-védelem szempontjabdl a telepulés kedvezdnek itélt levegdmindségének sz&mottevd
romlasa a terv kovetkeztében nem varhato. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabélyokrol szolo
306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet elGirasai alapjan helyhez kotott légszennyez( forras létesitésekor a le-
vegévedelmi kivetelményeket az engedélyezési eljaras soran Ugy sziikséges meghatarozni, hogy annak
varhato levegéterhelése ne eredményezze az egészségiigyi hatérértekek tallépését. A kibocsatasi hatarér-
tekeket kiilén rendelet (a légszennyezettségi hatérértékekrol, valamint a helyhez kotott légszennyezé pont-
forrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szl6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet) szabalyozza. A tervezett gazdasagi
teriileteken, valamint a meglévd gazdaségi teriileteken is csak olyan teriilethasznalat és épités engede-
lyezhets, amely nem szolgél légszennyezs tevekenyseg telepitesére.

A beépitési tartalékkal rendelkezé lako, intézmenyei €s gazdasagi teriiletek kialakitasa esetén a helyi lég-
szennyez6 forrasok bévillésével kell szamolni: a gépjarmi célforgalom novekedésével elsdsorban a nitro-
gén-oxidok, a szallé por és a szén-monoxid kibocsatasanak novekedése varhato. Hosszl tavon a gépjar-
miiallomany korszerlisddésével, a hibrid és elektromos meghajtast jarmivek térnyerésével ez a hatas egy-
re jelentéktelenebbé valhat.

Altalanos levegémindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni a killtertleten és a beltertle-
ten egyarant sziikséges (a teleptilésrendezési eszkdzok altal eldiranyozot) zoldfeliileti fejleszteseket. A sii-
rli novénytelepités a mikroklima javitasén tal kiilonosen a szallo por megkotésében fejti ki jotékony hatasat.
A kiporzas csokkentése érdekében a telephelyeket szilard burkolattal, illetve zéldfelllettel kell ellatni. A ker-
ti avar és egyéb zoldhulladékok égetése helyett a (helyben) komposztalast kell elényben részesiteni.

A telepiilési kdrnyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6-
16 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgesterhelési hatarértékek megéllapitasarél szolo
27/2008. (XI1.3) KVWM-EiiM egyittes rendelet elirasai hatarozzak meg. A Korm. rendelet szerint a kérnye-
zetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket gy kell tervezni és megvalositani, hogy a védendo terU-
leten, épiiletben és helyiségben fellépd terhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.
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A telepiilés belteriiletén az atmend kdziti forgalom, valamint a belsd forgalom éltal okozott zajterhelés el-
sésorban az 5101. szam(i — II. Rakoczi Ferenc Ut — mentén jelentds, amely a Csepel-szigeten |évo telep-
lések az MO autoutra felvezetd, valamint a févéros felé tovabb halado egyik fokézlekedési kapcsolatat biz-
tositja. A 2007-es stratégiai zajtérkép adatai alapjan megmutatkozik a II. Rékoczi Ferenc Gt menten jelent-
kezd, kiiszobértéket meghalado terhelés a nappali és éjszakai idészakban egyarant. A HESZ elbirasa
alapjan |1 Rakoczi Ferenc Ut mentén a zaj és rezgés ellen vedendd lako és intézményi, éplileteket passziv
akusztikai védelemmel kell ellatni.

A keleti kdzigazgatési hataron a Gerinc Ut megépiilése sziikségtelenné teszi a korabban kiszabalyozott
szerkezeti jelentdségli kizlekedesi Ut telepiilésszerkezeti tervi megtartasat. A telepiilést igy nem érinti
olyan jelent8s Gtfejlesztési elem, amely a zajallapotot szamottevd mértékben befolyasolna. A Gerinc at
megéplilésével a telepiilésen atmend forgalom csdkkenese varhato.

A lako- és gazdasagi teriiletek béviilése a célforgalom novekedesét vonjak magukkal, ami lokalisan a zaj-
szint ndvekedésével jar.

A kéziti kozlekedés mellett a telepiiléssel délen hataros Tokali repilétér (nem nyilvanos fel- es leszallo-
hely) zaja emlitendé meg, mint meghatarozé, alkalmi zajforras. A zajtérkép adatok alapjan a replilési zaj-
terhelés a belteriilet déli részét érinti szamottevé mértékben. A repteret alapveten sportreplilési célokra
hasznaljak jelenleg. Az A2 mirepil6 légteret a tokali repldtér felett jeldlte ki a 26/2007. (Ill. 1.) GKM-HM-
KvVM egyiittes rendelete, Il LHSA2 néven. A légtér magasséga 100 meter, a legter alja a terepszint felett
65 métertl kezdddik, nagy részben Halasztelek folott huzodik, igy alkalmanként jelentds zajkonfliktust
okoz. A kémyez6 lakossag és civil szervezetek tiltakozasanak hatésara a repllGter atmindsitése és fejlesz-
tése jelenleg nem aktualis.

A hulladékgazdalkodas, ezen beliil a szervezett hulladekgydjtés és szallitas feltételei a teleplilés terlletén
adottak. Az Gjonnan beépilld teriileteket a meglévé rendszerbe sziikséges csatlakoztatni. A varos telepllés
tisztasagarol es a teleplilesi szilard hulladékkal kapcsolatos kdzszolgaltatas szabalyairol a Halasztelek Va-
ros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 6/2015.(11.26.) Onk. r. rendelkezik.

A gazdasagi tertileten keletkezo, a teleplési hulladékokkal egyutt nem gy(jthet6 és nem kezelhetd veszé-
lyes hulladékok elkiilénitett és biztonségos gy(ijtéserdl, tarolasardl es elszallitasarol a hulladék tulajdono-
sanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gy(ijtése, tarolasa és elszallitasa a 225/2015. (VII. 7.)
Korm. rendelet eléirasai szerint torténhet.

A 2055/2013. (XII. 31.) Korm. hatarozattal elfogadott 2014-2020 kdzétti iddszakra sz6l6 Orszagos Hulla-
dékgazdalkodasi Tervnek és az 1250/2016 (V.27.) Korm. hatarozattal elfogadott Orszagos Hulladekgaz-
dalkodési Kézszolgaltatasi Tervnek megfelelden helyi szinten is biztositani kell a lerakassal artalmatlanit-
hat6 hulladék mennyiségi csdkkentését, ennek érdekében a szelektiv hulladekgydijtes helyi feltételeinek a
fejlesztését, egyes hulladékfajtak Ujrahasznositasanak lehetdseget. A szelektiv hulladékgy(jtés megvalo-
sulasaval lehet6ség nyilik az Gjrahasznositasra és kornyezetkimélé artalmatlanitasra.

Az illegalis hulladék lerakatok szambavétele és felszamolasuk a felszini és felszin alatti vizek minéségének
megovasa szempontjabol is fontos feladat. Ujboli kialakulasukat a terilet gazdainak — szlikség esetén on-
kormanyzati segitséget igénybe véve - a teriilet rendszeres gondozasaval, vagy muszaki védelemmel meg
kell akadalyozni, A hulladék lerakatok felszamolésa soran a hulladekrol szolo 2012. évi CLXXXV. torveny
el6irasait kell betartani.

7. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

7.1. Kozlekedési nyomvonalak védésavijai:

— Az orszagos mellékutak killteriileti hasznalati telkekkel érintett szakaszanal az ut tengelyé-
t61 mért 50-50 m védésav biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kézitkezelé hozza-
jarulasa sziikséges. (az 1988.évi |. torvény 42/A §. (1) a) pont és tovabbi rendelkezései)
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~ Nagyobb forgalmat vonzé létesitményeknél a csomépontok fejlesztésének sziikségességét
vizsgélva kell és utkezel6i hozzajarulst kell kémi.

7.2. Kézmi- és hirkdzlési létesitmények véddteriilete és védosavja:

— A vonatkozé 2/2013 NGM rendelet a nagyfesziiltségli villamos tavvezeték halozat védotavolsagat
mindkét oldalon a nyugalomban 16v6 legszélsé aramvezetoktdl irja eld. A széls6 fazisvezetd ten-
gelytdl mért tavolsaganak figyelembe vételével (a jellemzé oszlopkép esetén) az alabbiak szerint
alakul:

o 120 kV véd6tavolsag: 13,0-13,0m
o 20 kV védétavolsag: 5,0-5,0 m

o 20 kV-o0s elektromos légvezeték biztonsagi ovezete: kiilteriileten 5,0-5,0 m, belterileten
2,5-2,5m.
_ Gazvezetékek és létesitmények véddsavja, védateriilete (a 11/2013. (lll.21.) NGM rendelet
szerint):
o nagykdzép nyomasu hélézatoknal 50-50m
o kézépnyomast halozatoknal 40-40m
o kisnyomasu halozatoknal 20-20m
o gaznyoméas-szabalyozé berendezésnél 10,0x10,0 m-es terilet

A biztonsagi ovezeten beliil a rendeletben rogzitett szigord tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek
betartasa minden esetben kételezo.

— A szennyvizatemel8 miitargy védétavolsag igénye:
o hatosag 4ltal egyedileg megéllapitott és rogzitett mérettel,

o vagy el6zetes megéllapitas nélkil bizzaroan es zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén
20 m, biizzar és zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150m. A védétavolsagon beliil U] be-
épitésre szant terileten lako-, vegyes rendeltetes( épiilet nem Iétesithetd.

7.3, Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védateriilete, védSsavja, korlatozas:

. Halasztelek teriilete a Févarosi Vizmivek Zrt. &ltal lizemeltetett, a KTVF: 11490-3/2009. szamu
hatarozattal modositott KTVF: 5020-3/2008. szamd és a legutolsé modositd FKI-KHO: 400-
26/2016. hatarozattal kijelolt Csepel-Halasztelek sériilékeny ivovizbazis hidrogeologiai védétertile-
tén talalhato. Az emlitett hatarozatok tartalmazzak a védéteriiletekre vonatkozo el6irasokat, terd-
lethasznalati korlatozasokat. A vizkivételi kutak és belsé véddteriilet, a kiilsd védétertilet a Duna-
mentén, a hullamtéri teriileten talalhatok, beépitéssel nem érintett, antropogén hatasoktol mentes
kérnyezetben.

« A vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalabb egyoldali, a part-éltsl mért, szaba-
don jarhato fenntartésav biztositandd, ami nem kerithetd le és nem kerithet6 el (83/2014. Korm.

rendelet).
o az 4llami tulajdona vizfolyasok mentén a partvonaltol szamitott 6,0-6,0 m széles séav,
o egyéb vizi létesitmények (vizfolyasok) mentén 3,0-3,0 m széles sav.

«  Allattarto telepet, a csaladi szlikségletet meghalado allattartast szolgalé épiiletet — a lovasturiz-
mus céljait szolgalé épiilet kivételével —egyéb felszini vizektél legkevesebb 200 méter tavolsagra
lehet elhelyezni.

«  Novenyvédelmi tevékenység a felszini vizek kdryezetében a névényvéddszer veszélyességétol
fliggéen 200 m-en belill korlatozottan folytathato.
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7.4. Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsol6dé védéteriilet, véddsav, korlatozas:

Természetvédelemmel érintett teriiletek (orszégos Skolégiai halozat) esetében az elsédle-
ges cél a természetes élShelyek megdrzése, barmely épitési tevékenység az illetékes ha-
tésag beleegyezésével végezhetd.

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend6 teriiletek jellemzden beépitésre nem
szant mezégazdasagi és erddteriileteket érint, a kialakult teriilethasznalat tovabbra is
megdrzend®.

Természeti teriileten (olyan teriilet, melyet természetkozeli allapotok jellemeznek)- a jog-
szeriien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkez6 épitmények kivételével
- tilos a természetes és természetkdzeli allapoti vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol
szémitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolyasok
hullamterében (j épitmények elhelyezése. (Ttv.)

7.5. Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztetd tényez6jli teriiletekkel kapcsolatos korlatozasok:

belvizveszélyes, mélyfekvési teriiletek szabalyozasi szintd kezelést igényelnek az Gvezeti para-
méterek, terepszint alatti meghatarozasaval.

A repiilstér leszallé sikjahoz tart6z6 magasségi korlatozas kiilon jogszabaly szerint.

7.6. Egyes eltérd teriilethasznalatok konfliktusabol adodo védéteriilet, véddsav:

o Temetd és a komyezd lakoteriletek védelme érdekeben szabalyozasi tervi szinten szilkséges pufferte-
riletet biztositani, ahol az épitési lehetéségek korlatozottak az eltérd ter(ilethasznalatbol adedd konf-
liktusok mérséklése erdekében.

7.7. Fejlesztési teriileteket érinté korlatozasok:

o Kozmiivel ellatatlan, csatornazando teriiletek a teriiletfelnasznélas szintjen kijeldlt, de igénybe nem vett
gazdasagi és lakoteriletek. Ezek beépitésének feltétele a feltard uthaldzat és kdzmivek kiépitese,
melyhez szilkség lehet kiilon megallapodasokra a teriilet fejlesztéje és az onkormanyzat kozott: pl. te-
leptilésrendezési szerz6dés, (tépitesi egyittmdkodes, vagy kapcsolodo 6nkormanyzati dontés pl. ki-
szolgal6 és lakolt céljara torténd lejegyzeés, Utépitési és kézmivesitési hozzéjarulas, terméfold belte-
riletbe vonasa.

o A teleplilésszerkezeti terven kijelolt fejlesztési tertletek egy részére atmeneti szabalyozas tovabbra is
fenntartandd, azok igénybe vétele, csak litemezetten torténhet. A terlilet igénybevételéig a feltarasi le-
hetéségeket biztositani sziikséges, a terileten jelentos értéknoveld beruhdzas nem végezhetd, a je-
lenlegi teriilethasznalat azonban nem korlatozott.
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3. MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK

1. Telepiilésszerkezeti tervi teriiletfelnasznalasi valtozasok

A tobbszér modositott telepiilésszerkezeti tervhez képest bekdvetkezd teriiletfelhasznalasi valtozasokat,
illetve ezek indoklasat a kovetkezé, teriilet-felhasznalasok modositasara vonatkozo tablazat, a telepllés
kozigazgatasi teriiletén torténd elhelyezkedését pedig a teriiletfelhasznalasi valtozasokrol sz616 dbra mu-

tatja be.
hatalyos terv szerinti teriilet- | tervezett teriiletfelhnaszna- Teriilet hrsz
felhasznalas. las (ha)
sorszam | Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre szant teriilet-felnasznalasba keriil
1 Lk jelli kisvarosias lako Lke jelli kertvarosias lakd 094 |1217/31-41
2 | Lkjeld Kisvarosias lako ;’; el R
3 Lk jelli kisvarosias lakod Vi jelli intezményi vegyes 147 |1217/7,1217/43
4 | Lkejeli kertvarosias lako :; éi'“ (GepRieskoZponVE Iy 190 Jora
5 | Lkejeli kertvrosias lak6 ;’; i telepiileskozpontve- | = 4 35 1802 803
e : 2975, 2976,
6 | Lke jeld kertvarosias lako Chogjeilikeiescdc 109 |2979, 2077,
szolgaltato gazdasagi 042/6
7 Lke jelii kertvarosias lako Lk jel(i kisvarosias lako 032 |2974
8 | Lkejeld kertvérosias lako Lk jel kisvarosias lako A L
s ; 032/8, 9, 13, 18
o o8 S Gksz jelli kereskedelmi SRR
9 Vit jelli telepliléskdzpont vegyes 2 e 763 |23-32,37, 38, 39,
szolgaltaté gazdasagi 43, 44, 48, 49,
10 | Vtjelii telepiiléskozpont vegyes | Lk jeli kisvarosias lako 0,04 |933/60
11 | Vtjelii telepiiléskozpont vegyes | Lke jelii kertvarosias lako 1,44 | 800, 799
12 Gksz jelli kereskedelmi 3101
Vit jelii telepiiléskozpont vegyes | szolgaltatd gazdasagi 0,57
13 Gksz jelli kereskedelmi 029/9
Vit jelli telepliléskozpont vegyes | szolgaltatd gazdasagi 0,16
14 | Vijelii telepliléskozpont vegyes | Vi jelii intézményi vegyes 056 |326/2
15 | Vijelii telepiiléskozpont vegyes | Vi jeld intezmenyi vegyes 2,39 |859/6,7
16 | Vtjelii telepiiléskozpont vegyes | Vi jelli intézmenyi vegyes 072 |891/4
17 | Vtjelli telepiiléskozpont vegyes | Vi jelid intezményi vegyes 266 |12171
Gksz jelii kereskedelmi szolgal- | Vt jelii teleptiléskozpont ve- 2970, 297212,
18 [tatd gyes 094 2973
Gksz jelii kereskedelmi szolgal- |Vt jelii teleptileskozpont ve- 943/1
19 |tatd gyes 0,44
Gksz jel(i kereskedelmi szolgal- 1217111
20 |tatd Lke jelli kertvarosias lako 0,375
Gksz jelli kereskedelmi szolgél- 0074
21 fato Lk jelii kisvarosias lako 0,227
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. o : : S 2548, 2549,
22 | Lke jelii kertvarosias lako nincs valtozas 0,00 9550, 1451, 1452
23 Gk:s.z jel(i kereskedelmi szolgal- | Vit jeli teleptléskozpont ve- 022 |2741
tato gyes
e | T B kereskedelmi 52098k || \ o ioii kertvarosias lako | 0,52 | 042122
Osszesen: 26,512
Beépitésre nem szant teriileten beliili teriilet-felhasznalési véltozasok
25 | KO-km jelii kozm Zkk jelli zoldter(let, kozkert 0,27 | 054/36, 054/5
Osszesen: 0,27
Beépitésre nem szént teriilet-felhasznalasbol beépitésre szant teriilet-felhasznélasba
kertil
26 KO-km jelii kozm(i Lke jelli kertvarosias lako 0,07 |054/36, 054/5
27 | ZKk jelli zoldterilet, kozkert Vi jelli intézmenyi vegyes 0,14 |326/2
' Ksp jelii kiilonleges sportte- 031/19
28 | KOu jelli kozlekedesi terilet rillet aie
29 | KOu jelii kozlekedési teriilet Lke jelti kertvarosias lako 0,2217 |031/20,027/3
Ma jelii altalanos mezégazdasa- 031/10
30 gi Ksp kiilénleges sportteriilet 0,24
Osszesen: 1,86
Beépitésre szant teriilet felnasznaldshél beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba
kertiil
31 Lk jelii kisvarosias lako Zkk jeli zoldtertilet, kozkert 043 |933/72
Osszesen: 0,43

A valtozasok indokai a kdvetkezok:
Minden valtozassal érintett telek, vagy épitési telek a BATIT szerinti vérosias telepllési térségbe tartozik.

Az 1. és 2. teriilet beépitett telek, az atsorolast a tényleges célzott terlilethasznalat épitésjogi kbvetése in-
dokolja. A 4.,9.,17., 18., 26,, 27., valtozas telkeinel az atsorolés igénye dnkormanyzati déntés. 28., 29. val-
tozas abbol fakad hogy a Csepeli megéplilt ,gerincit’ nem a teleptilésszerkezeti terven kijelolt nyomvo-
nalra keriilt. Jogszabalyi kérnyezet valtozasa teszi lehetévé az atsorolast a 11.,12., 13., 14, teriiletek ese-
tén. A tobbi foldrészletnél a tényleges, a kialakult és a célzott hasznalat, valamint a tulajdonosi és k6z0s-
ségi igény teszi szilkségessé az atsorolast.

A 7. a10. és a 31. valtozas teriilet fejlesztését megelézéen a telkek megkozelithetdségét és feltarhatosa-
gét szilard burkolatd Uttal kell biztositani.

2. Telepiilésszerkezetet meghatérozo nyomvonalas elemeket érintd valtozasok

A Csepeli Gerincut megéplilésével a nyomvonal lekerilt Halasztelek keleti kérigazgatasi terlletének hata-

rarol.

Telepiilésszerkezetet meghatarozé gy(ijtéuti besorolast kapott a Dozsa Gyorgy utca keleti szakasza, a
Somogyi Béla utca kizépsd és északi része, a Kisgyar utca az Arany Janos utcéig, a Megyediil6 utca a
Halasz utcaig és Korbuly utcaig.

3. Az egyes fejlesztési teriiletekre vonatkoz6 litemezések

A telepiilésszerkezeti terv a korabbi telepiilésrendezési terveknek figyelembe vételével jeldli ki az
egyes fejlesztési teriileteket. A terv a fejlesztéseket rajzi feldolgozés szintjén nem kiilénbozteti meg.
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A megvalositas {itemezését az ingatlan tulajdonosok szandékanak és a fejleszték szandékanak
egyezése, egybeesése hatdrozza meg. Telepiilésszerkezeti tervben kijelSlt, de jelentds infrastruktu-
ralis fejlesztést igényld és jelentds telekszerkezeti atalakulast igényls teriiletek épitésjogi épitési
dvezeti besoroldsara csak telepiilésrendezési szerzédés birtokaban keriilhet sor.

HALASZTELEK VAROS TERULETFELHASZNALASI VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEI

- [GRE

f S

JELMAGYARAZAT:

KISVAROSI TERDLETEK

Er | KERTVAROSI TERTLETEK

TELEPULESKOZPONTI TERULETEK

INTEZMEN Y| TER{ILETEK { < \
KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK |

ZOLDTERULETEK




4. MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelnasznalasi egység Jele Teriilet (ha) %

Kisvarosias lako Lk 14,21 1,64
Kertvarosias lakéd Lke 300,24 34,70
Telepliléskdzpont vegyes Vi 41,66 4,81
Intézménytertlet Vi 6,58 0,76
Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi Gksz 88,31 10,21
Egyéb ipari gazdasagi Gip 6,28 0,73
Kiilonleges sportterilet Ksp 6,40 0,74
ifﬂlijnleges rekreacios Kre 5,32 0,61
Osszesen: 470,01 54,32

Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi egység Jele Terilet (ha) %

Kozati kozlekedési KOu 6,93 0,80
Telekigényes kozmii KO-km 0,19 0,02
Zoldterlilet, kozkert ZKK 5,18 0,60
Erdéteriilet (védelmi, gazdaségi) Ev, Eg 84,12 9,72
Altalanos mez8gazdasagi tertlet Ma 139,78 16,15
Kertes mez6gazdaséagi teriilet Mk 16,73 1,93
Vizgazdalkodési V 136,45 15,77
kiilsnleges beépitésre nem szant temetd Kb-T 5,93 0,69
Osszesen: 395,30 45,68
Ko6zigazgatasi teriilet dsszesen: 865,31 100,00

A terlileti mérleg szamitasanal:

A teriileti értékek az ingatlan-nyilvantartasi térképrél mért adatok alapjan késziltek.

Kézati kozlekedési teriiletekbe (teriletfelhasznélas) kerliltek az orszagos f6- és mellékutak, valamint a

telepiilési gyiijtdutak.

A telepiilésszerkezetet nem meghatérozo kozteriletek, igy a gyiijtéatnal alacsonyabb szinti utak, ki-
szolgalé utak, lakéutak, gyalogutak teriilete az ltaluk feltart terliletfelhasznalasi egység tertiletébe kerdlt.

Az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek, illetve térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak talalkozasanal a koz-
teriiletek fele-fele aranyban keriiltek az érintett terliletfelnasznalasokhoz.
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5, MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEM
Orszagos jelentségli szerkezeti elem: 5101 jeld orszégos Gsszekotd ut.

1.2. Térségi jelent6ségli szerkezeti elemek:

Az Orszagos Terilletrendezési Terv szerkezeti tervlapja fébb szerkezeti elemként az elsérend(i arvizvé-
delmi févonalat jeléli a Dunéval kdzel parhuzamosan keleti irdnyban, egyéb infrastruktiraval kapcso-
latos orszdgos szerkezeti jelentdségii elem nem érinti Haldsztelek kdzigazgatasi terliletet. Orszagos

jelentSségi kikotd létesitési lehetdségét is rogziti az OTT a varos déli 1/3-nal a Dunén.

9 TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI
OSSZHANG IGAZOLASA

A térségi tervvel val6 6sszhang igazolasa:

Budapesd Aggl:meracm TRT a28- Telepiilésszerkezeti terv szerinti2
Terségtortatl. | Tesegienteter | SORUCE S | Tersgi ol | 2o R
o hasznéalasi katego- | . : : hasznalasi kategéria | % . .
riak A tehez viszonyitott 2 tehez viszonyitott
ria terllete ; tertilete .
arany arany
ha % ha %
varosias teleplilési
térség 524,05 60,56 488,24 56,42
erddgazdalkodasi
térség 75,21 8,69 84,12 9,72
mez6gazdasagi tér-
ség 150,04 17,34 156,5 18,09
vizgazdalkodasi tér-
ség 116,01 13,41 136,45 15,77
Osszesen
(BaTrT szerint): 865,31 100 865,31 100
MEGFELEL!
Térségi teriiletfelhasznalasi rendelkezés Telepiilésrendezési eszkdzok megfelelésége |
Varosias telepiilési térség
A térségen belill (j lakoteriilet, vegyes teriilet, A teleplilésszerkezeti tervben jelentds Uj beépi-
gazdasagi teriilet, illetve tdilGterilet kijelolésének | tésre szant tertilet nem kerdl kijelolésre. A 24-28.
feltétele: sz modositasok beépitésre szant teriilet novek-
- Meglévé teleplilésszerkezethez jol illeszthetd, ménnyel jarnak, a meglévo teriiletek kiegészité-

- T4j- természetvédelmi-, komyezetvédelmi, erds- | sét, terlleti fejlesztéset szolgaljak, a szukseges
védelmi. valamint kulturalis 6rokségvédelmi és ar- | miiszaki infrastruktara rendelkezésre all
vizvédelmi érdeket nem sért,

- A tervezett funkcié ellatasahoz sziikseges mi-
szaki infrastruktlra kapacitas lehetéve teszi, vagy
a terlilet igénybevételével parhuzamosan kiépl.,
[BATIT 5.§ (2) bek.]
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Varosias teleplilési térségben (j beépitésre szant
teriilet a telepiilés kézigazgatasi hatéarahoz 200
méternél kozelebb csak az allami foépitésznek a
teriiletrendezési hatosagi eljaras soran kiadott te-
riilefelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.
[BATIT 5.8 (3) bek.]

Uj lakoteriiletet, illetve vegyes teriiletet csak a te-
lepiilési teriilethez kapcsolddoan lehet kijeldIni,
[BATIT 5.8 (4) bek]

A varosias teleplilési térség névekménye nem ha-
ladhatja meg az 1/3. szamu mellékletben talalhato
terilet mérlegben szerepld terlilet 2%-at. [BATIT
7.8 (2)], azaz

524,05 ha*0,02=10,481 ha

A rogzitett névekményen feliil az allami foépitesz-
nek a terilletcserére vonatkozo térségi tertiletfel-
hasznalasi engedélye alapjan és legfeljebb olyan
mértékben bévithetd a teleplilési térség kiterjede-
se, amilyen mértékben a Szerkezeti tervben rogzi-
tetthez képest mashol a mezégazdasagi térség ja-
vara csokken a telepiilési térség, a terilet nagy-
saga nem valtozhat. [BATIT 7.§ (3)]

A telepiilésszerkezeti terv nem jeldl ki 200 méter-
nél kdzelebb (1j 6nallo beépitésre szant terlletet.
Az érintett savban |év6 beépitésre szant teriletek
a korabban hatalyos teleplilésszerkezeti tervben
is mar beépitésre szant teriiletként kezeltek.

Uj lakoteriileti kijeldlés csak a mar kijelolt, meglé-
vé lakoterilletekhez kapcsolodva alakulhat ki.

A BATrT-ben rogzitett allapothoz képest 0j beépi-
tésre szant teriileti kijelolést a korabban elfoga-
dott telepiilésszerkezeti terv nem jeldlt ki, tehat a
BATT-ben meghatarozott névekményt nem
éri el (10,481 ha).

A telepiilésszerkezeti terv a varosias telepilési
térséget a BATIT alapjan vette figyelembe.

Erdégazdalkodasi térség

Legalabb 85%-aban erdéteriletbe, illetve terme-
szetkozeli karsztbokorerdé terliletfelhasznalasi ka-
tegoriaba kell sorolni, [BATIT 6.§ (1)], azaz

75,21 ha*0,85=63,92 ha
A védelmi elsédleges rendeltetést erdétertiletkent
és természetkozeli teriletként besorolt terliletfel-

hasznalasi egységek kiterjedése nem csokkenhet,
[BATIT 6.§ (1)]

A telepiilésen 166 erdéteriilet nagysaga a koz-
igazgatési teriiletre vetitve nem cskkenhet,
[BATIT 6.§ (2)]

Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erddteru-
letnek mindstilé tertiletet a telepllésrendezési
eszkdzoknek legalabb 95%-ban erddtertilet terd-
letfelhasznalasi egységbe kell sorolni [OTrT 7.§
(1) bek.] azaz,

77,4 ha*0,05=3,87 ha

A telepiilésszerkezeti terv 84,12 ha terliletet sorol
erdd terlletfelhasznalasba.

A korabbi telepiilésszerkezeti terv nem Kiilonboz-
tette meg az erdéteriletek elsédleges rendelteté-
sét. A teleplilésszerkezeti terv modositasa soran
az erdészeti adatszolgéltataskeént kapott elsodle-
ges rendeltetés szerint tortént az erdétertiletek
besorolasa, a védelmi rendeltetés(i erdk mind-
egyike erd6 terliletfelhasznalasba kerdilt.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa kapcsan
az erdéteriiletek nagysaga nem véltozik.

Az erdészeti adatszolgéltatés alapjan az erdéter-
vezett erddteriletek Halasztelek kdzigazgatési te-
riiletén 77,4 ha-t tesznek ki, A telepiilésszerkezeti
terv 84,12 ha tertiletet sorol erdd teriiletfelhasz-
nalasba, igy a rendelkezésnek a besorolas meg-
felel.

Mezégazdasagi térség

Legalabb 90%-at mez6gazdasagi tertilet, illetve
természetkozeli terilet terliletfelhasznalasi egy-
ségbe kell sorolni, [BATIT 7.§ (1) bek].

150,04 ha*0,9 = 135,036 ha

A teleplilésszerkezeti terv 156,5 ha teriletet so-
rolt mez8gazdasagi teriiletbe (altalanos, kertes).
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Legfeliebb 10%-an barmely telepiilési teriiletfel-
hasznalasi egység kialakithato, [BATIT 7.§ (1)

bek]

Eltéré terlilethasznalat nincs.

Vizgazdalkodasi térség

Legalabb 95%-ban vizgazdalkodasi terilet, illetve
természetkdzeli terlilet teriiletfelnasznalasi egy-

ségbe kell sorolni.
116,01 ha*0,9 = 104,409 ha

A teleplilésszerkezeti terv 136,45 ha teriiletet so-
rolt vizgazdalkodasi térségen belili arterileti me-
z6gazdaségi tertletbe.

3. ORSZAGOS ES TERSEGI GVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

orszagos és kiemelt térségi
ovezetek:

telepiilésszerkezeti terv megfelelésége:

orszagos Okoldgiai halézat
orszagos ovezete,
okoldgiai folyos6 kiemelt
térségi dvezete

A telepiilésszerkezeti terven az Ovezet lehatérolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosaganak adatszolgaltatasa alapjan tortent.

Az dkologiai folyoso Gvezetének teriiletén Uj beépitésre szant terlilet,
valamint kiilszini miivelés(i banyatelek létesitését lehetévé tevd terd-
letfelhasznalasi egység nem kerllt kijelolésre.

orszagos Okoldgiai halézat
orszagos ovezete,
pufferteriilet kiemelt térségi
Ovezete

A telepiilésszerkezeti terven az Ovezet lehatérolasa a Duna-lIpoly
Nemzeti Park Igazgatosaganak adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Az dvezet teriiletén a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terl-
letet nem jeldl ki.

Kivalé terméhelyi adottsag
erdéteriilet orszagos ovezete

A PMKH erdészeti igazgatésag adatszolgaltatasa alapjan tortent az
orszagos Ovezet lehatérolasa. A kivalo termShelyi adottsagu erddte-
rillet Svezetében U] beépitésre szant terllet kijelolese nem tortént, az
dvezethez tartozo teriiletek jellemzden erdétervezett teriletek, me-
lyeket a teleplilésszerkezeti terv erdd tertiletfelhasznélési egysegbe
sorol.

Tajképvédelmi szempontbél
kiemelten kezelendé teriilet
orszagos dvezete

A Duna-Ipoly Nemzeti Park |gazgatosaga adatot nem szolgaltatott.
Az orszagos adatéllomany alapjan keriilt lehatérolasra az dvezet ha-
tara. Az Gvezet beépitésre szant terilletet nem érint.

Orszagos vizmindség-
védelmi teriilet hatara

A teriileti lehatarolas a Kozép-Duna-vélgyi Vizligyi Igazgatésag adat-
szolgaltatasa alapjan a teljes kézigazgatasi teriilet erintett az dvezet-
tel. A teleplilésrendezési eszkdzokben feltlintetésre kertilnek a viz-
védelemmel érintett teriiletek.

4. EGYEB TERULET-FELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Az Orszagos Erdsallomany Adattar szerint, PMKH erdészeti igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan Halasz-
telek kozigazgatasi teriiletén 77,4 ha erdétervezett erdéteriilet helyezkedik el. Az OTrT rendelkezese sze-
rint a teleplilésrendezési eszkdzokben ennek legalabb 95%-at erddteriilet terliletfelhasznalési egységbe

kell sorolni. A telepiilésszerkezeti terven erdéteriilet teriilet-felhasznalasba 84,12ha kerillt.

Az OTIT 8.§ rendelkezése értelmében borvidéki telepllés sz6l6 termbhelyi katasztere |.-11. osztalyl terile-
teihez tartozo foldrészlet, valamint az Orszagos Gyliméles Terméhelyi Kataszter I. és 1I. osztalyu terdleti-
hez tartozo foldrészlet kiilénleges mez6gazdasagi lizemi terilet kivételével beépitésre szant terllette nem
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mindsithetd. Halasztelek nem tartozik borvidékhez. Az Orszagos Gyiimdlcs Terméhelyi kataszterrel kap-
csolatban nem tortént adatszolgaltatas (NEBIH).
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6. MELLEKLET A 41/2020.(11.26.) GNKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. Teriileti mérleg és biolégiai aktivitdsérték szamitds meghatérozasa:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

fellilvizsgalat
) BA ér- szerinti terd-
Terillete tek- |szamitott let
Terilletfelhasznélasi egység Jele | (ha) % | mutat6 | BA érték (ha) % | BA érték
Kisvarosias lakotertlet Lk 12,52| 1,45 1,2 13,80 14,21| 1,64 17,05
Kertvarosias lakétertlet Lke | 302,89|3500] 270| 817,80 300,24 [ 34,70 810,65
Telepiiléskdzpont vegyes terilet Vit 54,33| 6,28 0,50 24,95 4166| 4,81 18,61
Intézmeényi tertilet Vi 0,001 0,00f 0,50 0,00 6,58 0,76 3,29
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasa-
gi tertilet Gksz| 81,98| 947| 040 30,11 88,31/10,21 32,64
Ipari gazdasagi tertlet Gip 6,80| 0,79 0,40 2,50 6,28| 0,73 2,29
Kiilénleges sportterilet Ksp 496| 057 3,00 13,68 6,40| 0,74 17,97
Kiilénleges névénykert Kn 0,00] 0,00] 3,00 0,00 1,02| 0,12 3,07
Kiilonleges rekreaciés Kre 532| 061] 1,50 7,32 532| 0,61 7,32
Osszesen: 468,81 | 54,18 910,16 470,01|54,32| 912,89
BA = biolégiai aktivitas
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
felilvizsgalat
) BA ér- szerinti ter(i-
Terlete ték- | szamitott let
Terliletfelhasznalasi egység Jele | (ha) % |mutato | BA érték (ha) % | BA érték
Kozuti kozlekedési terilet KOu 8,33 0,96 0,6 5,00 6,93| 0,80 0,00
Kozmliterlilet Km 0,52 0,06 0,6 0,29 0,19 0,02 0,09
Zoldterllet Zkk 466| 0,54 6] 2565 518| 0,60 2879
Ev,
Erdé teriilet (védelmi, gazdasagi) Eg 84,12| 9,72 9| 695,21 84,12| 9,72| 695,21
Altalanos mezdgazdasagi feriilet | Ma | 139,78| 16,15 3,7| 47493 139,78| 16,15| 474,93
Kertes mezégazdasagi terilet Mk 16,73 1,93 5 76,80 16,73| 1,93 76,80
Vizgazdalkodasi tertlet V | 136,45 15,77 6| 751,83 136,45| 15,77 751,83
Kiilonleges beépitésre nem szant
temetd Kb-t 593 0,69 6] 32,69 593| 069] 3269
Osszesen: 396,50 | 45,82 2062,40 395,30| 45,68| 2060,35
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 865,31 100,00 2972,56 865,31 100,00 | 2973,24

2. A véltozasokbél adodoé biologiai aktivitasérték alakulasa:

A biologiai aktivitésértek szamités a teriiletek biologiai aktivitasértekenek szamitasarol szolo 9/2007. (IV.
3.) OTM rendelet alapjan késziilt. A teleplilésszerkezeti tervi valtozasok kapcsén a biologiai aktivitasértek a
telepiilés teljes kozigazgatési terliletére vetitve némileg nd, a ndvekmény mértéke 0,88. Az egyensuly

megmaradasa biztositott.
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