105/2021.(V.13.) Rendkiviili polgdrmesteri hatirozat

Hal4sztelek Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 27/2021 (1.29.) Korm.

rendeletben foglaltakra tekintettel, a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolédo egyes torvények

mé6dositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL térvény 46. §. (4) bekezdésében megéllapitott hataskorében

eljarva a kovetkezd dontést hozza:

Haldsztelek Varos Onkormanyzatinak Polgdrmestere:

a)

b)

a 2021. aprilis 30-4n a CENTRAL STUDIO (2336 Dunavarsany, Deak Ferenc u. 19/A.)
altal készitett, Halasztelek, 029/12 hrsz-ii ingatlanra vonatkozo telepitési tanulmanytervet,
a jelen hatdrozat meghozatalat segité eloterjesztés 1. szami melléklete szerinti
tartalommal elfogadja;

2021. aprilis 30-4n a CENTRAL STUDIO (2336 Dunavarsany, Deak Ferenc u. 19/A.) altal
készitett, Halasztelek, 029/12 hrsz-ui ingatlanra vonatkozé telepitési tanulmanytervben
megvalésitandé  infrastruktira  fejlesztések végrehajtisara, finanszirozdsara
telepiilésrendezési szerzbdést ir ala az alabbi sarkalatos feltételekkel:

o TFelek rogzitik, hogy a Fejlesztési cél megvalositasahoz infrastrukturilis
beruhazasokra van sziikség, melyek megvalositdsat és finanszirozasit a Villalkozo
vallalja.

e TFelek rogzitik, hogy a viz- és csatornahalézat csatlakozashoz sziikséges vizjogi
létesitési engedélyek, esetleges egyéb engedélyek, iizemeltetési engedély megkérése
beszerzése a Villalkozé feladata, az engedélyek megkérésének és beszerzésének
barmely és minden koltsége, tovabba az iizemeltetési engedély megkérésének és
beszerzésének barmely és minden kéltsége a Villalkozot terheli.

e Felek rogzitik, hogy amennyiben a létesitési engedély nem keriil megadasra a
Villakozé részére, az Onkorméanyzatot e kirben feleldsség nem terheli.

o Felek jelen pontban is tényként rogzitik az Onkormanyzat szennyvizhalézataval
kapcsolatban, hogy a befogadé Tokoli szennyviztelep kapacitisa véges, igy a
szennyvizhalézatra torténd racsatlakozasi kérelmezeési eljaras elbiraldsanak
kimenetele a jelen szerzédés megkotésének idépontjaban elére nem becsiilhetd.
Eladé és Vallalkozé kifejezetten tudomdsul veszi, hogy az Onkorményzat
felelosségét kizarja a jelen pont szerinti racsatlakozasi kérelem elutasitisa esetére.

e Villalkozé vallalja a Fejlesztési cél megvaldsitisa érdekében, ennek részeként és
ehhez igazodva, a Fejlesztési Ingatlanok, megkozelitéséhez sziikséges, Haldsztelek
Varos kozithalézatdhoz igazodd, és majd ahhoz csatlakoz6 uthalézat kialakitasat
— a Telepitési Tanulmanyterv altal meghatirozott miiszaki tartalommal — és ennek
kozforgalom szdmira torténd megnyitisat, és ilyenként térités nélkiil az
Onkorményzat tulajdoniba addsat, mig az Onkormanyzat vallalja ezek
kozforgalom céljira torténé megnyitasaval egyidej iileg térténé tulajdonba vételét.

e a Beépitési tervben jelolt utak 12 méter széles kétiranya kozlekedésii utként keriil
kialakitasra Sm-es forgalmi savval, kétoldali 2,0m-es zoldsavval és kétoldali 1,5m
szélességii jardaval. A zoldsdvban névényzet és kozvilagitas keriil kiépitésre.

® A beépitési tervben jelolt dtak 029/12 hrsz szamu ingatlan észak-keleti részén hizodo
magasfesziiltség miatt 15,2-16,5m széles kétiranytd kozlekedésii utként Keriil
kialakitiasra 5m-es forgalmi savval, kétoldali zéldsiavval és 1,5m szélességii
jardaval. A z6ldsavban novényzet és kozvilagitas keriil kiépitésre.

e Az utak szilard burkolatd bitumenemulziés, mart aszfalt feliilettel keriilnek
kialakitisra. Az utak egyrétegben feliiletzart 8-10cm vastagmartaszfaltos
burkolattal 4 méter szélességben, 0,5méter széles kétoldali dolomit padkaval, 10cm



Hatarido:

Felelos:

tomoritett vastagsagban, 10-15cm vastag tomdritett beton zuzalékos utalappal
késziilnek (az utak végleges rétegrendje a természetbeni szintek feltarasat
kivetéen az engedélyezési tervekben lesz véglegesitve).

A jardak szilard burkolati beton térburkolattal keriilnek kialakitasra. Témoritett
zizottkd aljzatra helyezett Agyazo réteg és beton térké alkotja.

A vizelvezetésr§l csésze szelvényii vizelvezeté arok gondoskodik. Az arkok
gondozhato rézsiidéléssel keriilnek kialakitasra.

Felek rogzitik, hogy az uthélézat kialakitdsi és kozmiivesitési munkalatokat a
Villalkozé sajat finanszirozasbél, sajat beruhdzaskeént valésitja meg az
Onkorményzat 4ltal megbizott miiszaki ellendrrel egyiittmitkodve. Felek
megallapodnak, hogy az Onkormanyzat 4ltal megbizott miiszaki ellendr az
thalézat kialakitisanak teljes folyamatdt ellendrizni jogosult, e kirben
Villalkozé biztositja szimdra az épitési teriiletre valé korlitlan bejutast.

azonnal
Szabo Tibor polgarmester

K.m.f.

Szabo Tibor
polgarmester
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BEVEZETES

Jelen tanulmanyterv a telepilésfejlesziési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a
teleptlésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepUlésrendezési sajétos jogintézményekrdl széld
314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet 7. mellékletének figyelembevételével készOlt.

Jelen telepitési tanulmdnyterv Haldsztelek Véros 029/12 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan készll
telekalakftés céliabol. A telepitési tanuimanyterv célja, hogy a széban forgd ingatlan egy részén
lakséplletek épitésére alkalmas telkek kerUljienek kialakitasra.

AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

Az érintett tertlet Haldszielek lakodvezeti részén taldlhatd. A terllet kdzvetlen szomszédsagdban
lokbépiletek, tarsashdzak, Uzletek, beépitetlen ingatlanok taldlhatdk. A terllet 16bb utcdrdl
megkdzelithetd, t6bb utcafronttal rendelkezik. Megkézelitheté a ll. Rakédcz Ferenc Utrél, a Tejut utcdrdl,
tovabbd a Tél utcdardl.

AZ ERINTETT TELEK ES KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

Az érintett terlet Haldsztelek Varos szabdlyozasi terve alapjén Lke-S2/1 épitési ovezetbe tartozik.
Kémyezetében kialakultaknak megfeleléen lakédvezeti telkek kerlinek kiclakitasra. A kémyezetben
kialakult dllapotnak megfeleléen 730m2 — 1050m2 telekméretl lakodvezet telkek kerUlnek kialakitésra.

2314 Haldsztelek 029/12 helyrajzi szadmuU ingatian
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(6) Lke-SZ/ jeld kertvérosias lako épilési bvezetben:

g) abeépitési madhoz tartozd epitési hely szzbadon allo
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%

¢) legnagyobb beépithetdség terepszint alatt 30%

d)  épithetd legnagyobb épiiletmagassag 6,5m

6) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfeldlet mértek 50%

i eldkert 5m

g legkisebb kialakithatd {j telek 700m?

h) legkisebb kialakithatd 0] telekszélesség 16m

Pest Megyei Kormanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3.

Ingatlan leiré adatai
2021.03.04
HALASZTELEK Szektor: 61
Kiilteriilet 029/12 helyrajzi szam Térképszelvény:
Lt = - I rész

1. Az ingatlan adstai:

alrészlat adatok teriilet kat.t.jBv. alosctély adatck
mveldsi dg/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.7ill ter. Kkat.jiév

ha m2 k.fiil

s széntd 5 4,5928 62.62
b Kivett tanya e 1ez¢ e.ee

A TElérészlet Bsszas terilete: 46,8978 62.82
2. beiegyzS hatdrczat: 70050/2819.94.28.

véditerilet

Hidrogeoldgial "B" et.

LAKOOVEZETI TELKEK KIALAKITASA:

17 db lakédvezeti telek kertl kialakitdsra, melyek kdzul 3 db telken (1000m2 feletti telekterUlet)
kétlakdsos lakéépulet épUlhet, 14db telken egylakdsos lakéépulet épllethet.

Az el@irt és kialakult dllapotnak megfeleléen szabadondllé beépitési moddal kerdinek elnelyezésre a
lakdéplletek.

A tervezett beruhdzdssal Bsszefiggésben nincs szikség erdéterlletnek  mindsslS
igénybevételére, nincs szikség nagymértekd tereprendezésre és ndvényzet iidsra.

terUletek

LAKASMERETEK, PARKOLOIGENY:

Elsédleges beruhdzdi szandék a 4-5 f6s csaladi igények kielégitése. Ennek megfeleléen 90-130m2 nettd
aclapterilet lakdépiletek épitését tervezi a beruhdzo.

A parkolds minden esetben telken belll torténik. Megrendeldi anyagi lehetdségek figyelembevételével
felszini bedllék, vagy éplleten bellli gardzsok kerlinek kialakitasra.

2314 Haldsztelek 029/12 helyrajzi szamu ingatian
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BEEPITESI TERV
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/

EGYER MEGHATAROZO KORULMENY:

A 029/12 hrsz szamU ingatlan észak-keleti részén magasfeszUltség hizddik. A magasfesziltség miatt 15,2-
16,5m széles vegyes Ut kerUl kialakitésra mely a kdzlekedésen 10l védbédvezet, véddiay szerepét 16t be.

UTAK KIALAKITASA:

A beépitési terven jeldlt két 12m széles kéfiranyu kdzlekedésd Utként kerUl kialakitdsra 5m-es forgalmi
savval, kétoldali 2,0m-es zoldsavval és kétoldali 1,.5m szélességl jardaval. A z8ldséviban ndvényzet és
kozvilagitds kerdl kiépitésre.

A 029/12 hrsz szam0 ingatian észak-keleti részén hizdédd magasfesziliség miaft 15,2-16,5m széles
kétiranyy kdzlekedésl Gtként kerUl kialakitdsra 5m-es forgalmi sévval, kétoldali zdldsévval és 1,5m
szélességl jarddval. A zéldsdvban ndvényzet és kdzvilagitas kerUl kiépitésre.

Az Utak szilard burkolatt mart aszfalt felilettel kerlinek kialakitdsra. Az utak egyrétegben felUletzdrt 8-
10cm vastagmartaszfaltos burkolattal 4 méter szélességben, 0,5méter széles kétoldali dolomit padkaval,
10cm téméritett vastagsagban, 10-15cm vastag tomdriteft beton z0zalékos Utalappal készilnek (az
utak végleges rétegrendje a természetbeni szinfek feltardasat kdvetben az engedélyezési tervekben lesz
véglegesitve).

A jarddk szilard burkolatd beton térburkolattal kerlinek kiclakit@sra. Tomdritett zizottkd aljizatra helyezett
agyazd réteg és beton térké alkotja.

A vizelvezetésrdl csésze szelvény( vizelvezetd drok gondoskodik. Az arkok gondozhatd rézsiddléssel
kerUinek kialakitésra.

Ingatlanonként 2 db elénevelt fa kerll Ultetésre.

Az utak mellett kdzvilagitds kerll kiépitésre.

2314 Haldsztelek 029/12 helyrajzi szému ingatian
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KOZMGVESITES:

A terilet minden szUkséges kdzmOvel ellédthato. A szolgdltatok eltudjék l&tni a terUletet a szUkséges
kszmOvekkel. Vizvezeték, csatorna, féldgéz és infokommunikéaciés haldzat ker0l kiclakitdsra.

A MODOSITAS SORAN ELERENDS CELOK OSSIEFOGLALASA, A STABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A médositas sordn elérends cél: kertvérosias lakéterleten meglévé 029/12 helyrajz szédmu ingatlan egy
részének felosztasa lakééplletek épitésére alkalmas felkekre. A ferllet @ felosztdst kdvetéen egylakdsos
és kétlakdsos lakdépiletek épitésére lehet alkalmas.

A tervezési terileten beruhdzéi szandék kortdrs lakééplletek létesitése is megfogalmazodik . Ennek
megfeleléen a terlleten a beruh&zé vdltozatosan magas tetds lakdéplletek, alacsony hajlésy
tetéfelilettel rendelkezd lakéépiletek, tovabbd lapos tetés lakdépuletek |&tesitését tervezi. A beruhdzo
foldszintes éplletek épitését tervezi.

SIABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

lelen telepitési tanulményterv a lakéovezetre eldirt beépitési paramétereket nem kivénja médositani.

A szabdlyozés médositdsi javaslata, hogy a terleten engedélyezhets legyen kortdrs épitési médnak
megfeleld alacsony hajlést magastetd és lapostets |étesitése.

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUOFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A terUlet megkozelithetésége kedvezd. A terUlet gyalogosan, kerékpdmral, gépjarmavel
megkozelithetd. A tferllet kozelében tomegkozlekedésre is lehetéség van. A targyi
ingatlanon a tervezett lakodvezeti telkek megkozelithetésége érdekében tébb kétiranyu
kozlekedésy Ut kerUl kialakitésra.

A terUlet minden szikséges kézmUvel ellathato.

VARHATO LAKOSIAM:
A térgyi ingatlan felosztasat kévetden 3 db telken kétlakdsos lakéépulet épllhet, 14db telken

egylakdsos lakéépUlet épUlethet. Osszesen 20 csaléd lakdtere biztositott, igy becslés szerint 90 f6 a
varhatd lakdk szadma.

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A térgyi ingatlan felosztéssal érintett része jelenleg nem hasznositott. Az érintett terllet
beépitetlen, tovabbd termeléssel sem érintett.

A tertleten figyelmet kell forditani tébbek kdzott a levegdbtisztasagra, felszini és felszin alatti
vizek védelmére, hulladékgazddlkodasra.

2314 Haldsztelek 029/12 helyrajzi szadmu ingatian
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OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terUlet az épitett drokség szempontjdbol nem érintett, nyilvantartott muUemléki
értékként védett épilet, objektum, miemléki jelent&ségd terUlet, miemléki kornyezet nincs a
széban forgd terileten. TelepUlésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem taldlhatéd
sem a fervezési tertleten, sem a kdzvetlen kdmyezetében. Régészeti- vagy régészeti érdekd
terilettel sem érintett, igy 6rokségi érték sérilésének lehetésége nem all fenn.

BERUHAZO FELADATVALLALASA
A beruhdzé vdllalia a beépitési terv szerinti utak és jarddak kialakitasat, kozvildgitds kiépitését,
vizelvezetd darkok kialakitasat, valamint az érintett terUlet kdzmUvesitését.
BERUHAZO TAVLATI CELJAI HALASZTELEK TERULETEN

A beruhdzé a kézeliovében Haldsztelken t6bb beruhdzdést kivan Iétesiteni, tobbek kozdtt egy
40-60 185 dvoddt a helyi lakosok részére.

Dunavarsany, 2021. 04. 30. ,} U[L f

Felelds tervezd: Készegi Krisztina E 01-2838
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