63/2021.(111.22.) Rendkiviili polgarmesteri hatarozat

Halasztelek Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 27/2021 (1.29.) Korm.
rendeletben foglaltakra tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcesolédo egyes torvények

modositasardl szoloé 2011, évi CXXVIIL. térvény 46. §. (4) bekezdésében megallapitott hataskdrében

eljarva a kovetkez6 dontést hozza:

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere gy dont, hogy a Haldsztelek 029/12
helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozdan benyujtott telepitési tanulmanytervet elfogadja,
egyuttal Halasztelek Varos Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy kosson
telepiilésrendezési szerzodést a beruhdzas megvalositdjaval a telepitési tanulmanytervben

ismertetett  teriileten  megvaldsitandé  infrastruktira  fejlesztések  megvaldsitdsara,

finanszirozasara.
Hatarido: azonnal
Felelos: Szabé Tibor polgarmester

K.m.f.

Dr. Mészaros Zoltan
jegyzo polgarmester
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TELEPITESI TANULMANYTERV

2314 Halasztelek, 029/12 helyrajzi szam alatti ingatlan telepitési tanulmdnyterv

TERVEZO

CENTRAL STUDIO KFT. iy
Ugyvezets:Tothimre

FELELSS TERVEZS {Q’d . (’ 5
K&szegi Krisztina ) N —
okl. épitészmérndk

E01-2838

1238 Budapest, Csibuk uica 58.

EPITEST MUNKATARS s Gon ™
Mészdros Gergely
okl. épitészmérmdak

2314 Haldsztelek 029/12 helyrajzi szamu ingatlan



CENTRAL STUDIO

lroda: 2336 Dunavarsany, Dedk Ferenc utca 19/A. Tel.: +36 30/ 300-9282

BEVEZETES

Jelen tanuimanyterv a telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 7. mellékletének figyelembevételével készilt.

Jelen telepitési tanulmanytery Haldsztelek Varos 029/12 helyrajzi szamud ingatlanra vonatkozdan készol
telekalakitas céligbol. A telepitési tanulmdnyterv célia, hogy a széban forgd ingatlan egy részén
lakééplletek épitésére alkalmas telkek kerllienek kialakitasra,

AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

Az érintett terllet Haldsztelek lakddvezeti részén taldlhatd. A terllet kdzvetlen szomszédsagdban
lakoeéplletek, tarsashdzak, Uzletek, beépitetlen ingatlanok taldlhaték, A terllet tdbb utcdrdl
megkodzelithets, tobb utcafronttal rendelkezik. Megkdzelitheté a ll. Rakoczi Ferenc Utrél, a Tejut utcardl,
tovabba a Tél utcdrol.

AZ ERINTETT TELEK ES KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

Az érintett terllet Haldsztelek Véros szabdlyozési terve alapjdn Lke-SZ/1 épitési &vezetbe tartozik.
Kémyezetében kialakultaknak megfeleiéen lakdbvezeti telkek kerlinek kialakitésra. A kéryezetben
kialakult dllapotnak megfeleléen 730m2 — 1050m2 telekméretl lakddvezeti telkek kerllnek kialakitdsra.

2314 Haldsztelek 029/12 helyrajzi szém ingatlan
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(6) Lke-SZ/1 jell kertvarosias lako épitési vezetben:
a)  abeepitési modhoz tartozd épitési hely
b)  legnagyobb beépithetdség terepszint felett

szabadon alio
30%

c) legnagyobb beépithetdséqg terepszint alatt 30%
d)  épithetd legnagyobb épliletmagassag 6,5m
6) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zldfelileti mértek 50%
i elokert 5m
g)  legkisebb kialakithaté (j telek 700m?
h)  legkisebb kialakithaté (] telekszélesség 16m
Pest Megyei Kormanyhivatal |
Réckeve 2300 Szent Istvan tér 3. - - |
Ingatian leiré adatai i
] 2021.03.04 B |
HALASZTELEK Szektor 61|
Kdlterdlet 029/12 helyrajzi szam _ Térképszelveny |
=
- . — . . - ___|
LR s R eSS s >
1. Az ingatlan adatai: ‘
alrészlet agatok terllet «at.t.jov. alosctdly acatok |
miveldsi dg/kivett megnevezds/ min.o ha m2 ter. kat.jév
he mz  k.fiil ‘
h szbets T s aso2e  seez ,
o Kivett tanya [} 1ese .80 |
A ftldrészlet Bsszes terilete: 4.697€ 6@.62
2. bejegyzd hatdrozat: 79660/2018.84.28. ‘
védfterilet
Figrogeclégiai "B" védd Zverzet. ‘
]

LAKOOVEZETI TELKEK KIALAKITASA:

17 db lakébvezeti telek kerUl kialakitasra, melyek k&zUl 3 db telken (1000m?2 feletti telekterUlet)
kétlakasos lakdépUlet éplihet, 14db telken egylakdsos lakoépiilet épulethet.

Az eldirt és kialakult dllapotnak megfelelen szabadondllé beépitési méddal kertlinek elhelyezésre a

lakéépuletek.

A fervezett beruhdzdssal 6sszefUggésben nincs

szUkség  erdbterUletnek  mindsuld

terUletek

igénybevételére, nincs szikség nagymértéki tereprendezésre és ndvényzet irtdsra.

LAKASMERETEK, PARKOLOIGENY:

Elsédleges beruhdzoi szandék a 4-5 {65 csalddi igények kielégitése. Ennek megfeleléen 0-130m2 nettd

alapterlletl lakdépuletek épitését tervezi a berundzé.

A parkolas minden esetben telken beldl trténik. Megrendeldi anyagi lehetéségek figyelembevételével
felszini bedllék, vagy épUleten bellli gardzsok keriinek kialakitasra.

2314 Halasztelek 029/12 helyrajzi szamu ingatian
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/

EGYEB MEGHATAROZO KORULMENY:

A 029/12 hrsz szamu ingatlan észak-keleti részén magasfeszUltseg huzédik. A magasfesziltség miatt 8m
széles vegyes haszndlaty Ut kerUl kialakitésra mely védddvezet, véddtay szerepét tolti be.

A targyiingatlanon o tervezett lakddvezeti telkek megkozelithetésége érdekében két 12m széles
ketirany U kdzlekedésd Ut keril kialakitdsra.

UTAK KIALAKITASA:

A beépitési terven jeldlt két 12m széles kétirany( kdzlekedésh Utként kerdl kialakitasra ém-es forgalmi
savval, kétoldali 1,8m-es zdldsavval és kétoldali 1,2m szélességU jardaval. A zéldsdvban névényzet kerdl
Ultetésre és kdzvilagitas kerll kiépitésre.

A 029/12 hrsz szdm0 ingatlan észak-keleti részén hozédd magasfesziltség miatt 8m széles vegyes
haszndlatd Gt kerl kialakitasra mely védéévezet, védétay szerepét t8lti be. A vegyes haszndlaty Uton
gyalogos és jarmiforgalom térténik. Mivel az Uttesten kilén nem kertl kiglakitasra jérda a vegyes
haszndlaty Uton a vezetének szamitania kell a gyalogosokra vagy kerdkpdrosok megjelenésére. Az
Uttest haszndlatéra a gyalogosok és jarmUvek azonos jogokkal rendelkeznek. Jelzdtablak kertlinek
kialakitdsra a vegyes hasznalatt Utrél, tovabbd sebességesippalitdsrol.

Az utak szilérd burkolatd mart aszfalt felilettel kerlinek kialakitasra. A jarddk szildrd burkolatt beton

térburkolattal kerlinek kialakitdsra. A vizelvezetésrél csésze szelvény( vizelvezetd drok gondoskodik. Az
utak mellett kbzvilagitas kerll kiépitésre.

KOIMUVESITES:

A terUlet minden szikséges kdzmUvel ellédthatd.

2314 Halasztelek 029/12 helyrajzi sz&mu ingatian
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A MODOSITAS SORAN ELERE{‘JD(S c;'tox OSSIEFOGLALASA, A SIABALYOZAS E CELBOL
MODOSITAND® ELEMEINEK OSSIEFOGLALASA

A modositds sordn elérendé cél: kertvdarosias lakéterileten meglévé 029/12 helyrajzi szamu ingatlan egy
részének felosztésa laksépUletek épitésére alkalmas telkekre. A terilet a felosztast kévetéen egylakdsos
és kétlakdsos lakdépiletek épitésére lehet alkalmas.

A tervezési terlleten beruhdzoi szandék kortars lakdépiletek létesitése is megfogalmazddik . Ennek
megfelelden a terlleten a beruhdzé valtozatosan magas tetds lakéépUletek, alacsony hajlésy
tetéfelUlettel rendelkezd lakéépuletek, tovabba lapos tetds lakdépiletek létesitését tervezi. A beruhdzd
foldszintes éplletek épitését tervezi.

SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SIABALYOZAS MODOSITASARA

Jelen telepitési tanulmanyterv a lakéévezetre eldirt beépitési paramétereket nem kivénja maédositani.

A szabdlyozas modositasi javaslata, hogy a terileten engedeélyezhetd legyen kortdrs épitési médnak
megfeleld alacsony hajldsy magastetd és lapostetd létesitése.

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESITES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A terllet megkozelithetésége kedvezd. A teriilet gyalogosan, kerékpdrral, gépjarmuivel
megkézelithetd. A terUlet kdzelében témegkdziekedésre s lehetéség van. A targyi
ingatlanon a tervezett lakésvezeti telkek megkédzelithetésége érdekében két 12m széles
kétiranyy kézlekedésl Ot kerdl kialakitasra, A 029/12 hrsz szam0 ingatlan észak-keleti részén
huz6dé magasfesziltség miatt 8m  széles vegyes haszndlaty Ot ker0l kialakitdsra mely
védddvezet, védstay szerepét télti be.

A terUlet minden szikséges kdzmavel eliathatd.

VARHATO LAKGSZAM:
A targyiingatlan felosztdsdt kévetden 3 db telken kétlakdsos lakéépllet épllhet, 14db telken

egylakdsos lakoépilet épulethet. Gsszesen 20 csalad lakodtere biztositott, igy becslés szerint 90 6 o
varhato lakék szama.

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A targyiingatian felosztdssal érintett része jelenleg nem hasznositott. Az érintett terilet
beépitetlen, tovabbd termeléssel sem érintett.

A ferleten figyelmet kell forditani tébbek kézétt a levegétisztasagra, felszini és felszin alatti
vizek védelmére, hulladékgazddalkoddsra.

2314 Halasztelek 029/12 helyrajzi szdmu ingatian
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OROKSEGI VAGY KORNYEZET| ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terUlet az épitett drékség szem
értékként védett epul

BERUHAZO FELADATVALLALASA

A beruhdzé vdllalia a beépitési terv szerinti utak és jarddk kialakitasat, kozvilagitds kiépitését,
vizelvezetd drkok kialakitasat, valamint az érintett terlet kdzmivesitését,

Dunavarsény, 2021. 03. 09.
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FelelSs tervezo: Készegi Krisztina E 01-2838
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