64/2021.(111.22.) Rendkiviili polgdrmesteri hatirozat

Hal4sztelek Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 27/2021 (1.29.) Korm.
rendeletben foglaltakra tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes torvények
médositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. §. (4) bekezdésében megéllapitott hataskorében

eljarva a kovetkezd dontést hozza:

Hal4sztelek Varos Polgarmestere Gigy dont, hogy a Haldsztelek 052/20, 052/21, 052/7 helyrajzi
sz&m ingatlanokra vonatkozoan a Palatinus '94 Kft. altal benyujtott telepitési tanulmanytervet
elfogadja és a telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan, a teriileten tervezett épitési
beruhdzasra tekintettel a 052/20, 052/21, 052/7 helyrajzi szama ingatlanok teriiletét kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja. Egyuttal Halasztelek Varos Képviselé-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy kdsson telepiilésrendezési szerzodést a helyi épitési szabalyzatrdl szolo
3/2020(11.27.) onkormanyzati rendelet 052/20, 052/21, 052/7 helyrajzi szam@ ingatlanokat

érintd modositasanak finanszirozésara.

Hataridé: azonnal
Felelds: Szab6 Tibor polgarmester
a1
’gﬁf
/v K.m.f.
.'.'Ié,'f"
=

Dr. Mészaros Zoltan
jegyzd polgarmester
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A tanulmanyterv készitésének megbizoja: Palatinus '94 Kft. képviseli Szabé Csaba

General tervezd: PRO TERRA Kift.
Budapest, 1138 Esztergomi ut 18.

T: +36 1-612-6684; /1-237-0059/; email. proterra@proterra.hu

Ugyvezet6 igazgaté: S.Vasi lldiko

Kozremiikods alvallalkozo: KESZ Kit.

A Telepitési Tanulmanyterv kidolgozasaban résztvevok

S.Vasi lldiko Felelés vezetd telepiiléstervezs, okl. épitészmémok  TT/1E-01-2609

Németh Gyula  Okl. teleptlésmérndk

—

Hanczar Zsoltné Energia k6zmd és elektronikus hirkozlés TE-T-Tell-01-2418
TH-T-Tell-01-2418; TV-T-Tell-01-2418

Ziman Gergely Okl. épitémeérnck
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1. BEVEZETO

A telepitési tanulméanyterv készitésének elézmenyei

3. Az érintett tertlet rovid bemutatasa
3.1 A tervezési terillet varoson belili elhelyezkedése, kialakult allapota

3.2 Taji és természeti adottsagok
3.3 Kozuthaldzati kapcsolatok, megkozelithetéseg

3.4 Kozmu ellatas és elektronikus hirkozlés

4. A tervezett véltozasok a beépitési terv
A tertlet és a kdrnyezet vizsgélati bemutatasa, a valtozasok hatasai

5.1 A terUlet kornyezetvédelmi értékelése, a javasolt valtozas varhatd kornye-
zeti hatasai

5.2. A javasolt valtozas varhato infrastrukturalis igenyei
5.3 Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetésége

6. A Telepulésrendezési eszkozok modositasa soran elérendd célok,
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~

. Osszefoglalas
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1. BEVEZETO

A telepitési tanulmanyterv Halasztelek Varos Onkormanyzat és a terulet tulajdonosa (a
tovabbiakban: Fejleszté) kozott megkotésre varo telepulésrendezési szerzédés megala-
pozasa céljabol készult.
A telepillésrendezési szerzédés megkotése az épitett kornyezet alakitasardl és védelme-
r6l 52616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-ban foglaltak szerint:
.(1)A telepilési énkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasara tele-
pllésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: szerz6dés) kothet az érintett telek tulaj-
donosaval, illetve a telken beruhazni szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvaldsitcja). A telepllésrendezési szerzédés kozigazgatasi szerzédésnek mindosul.”
(2) A szerz6dés megkitése eltt a telepllései onkormanyzat képviselS-testulete dont
a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanytervrdl annak hianytalan benydj-
tasatol szamitott 30 napon belul.”
A szerzddés targya elsédlegesen arra terjed ki, hogy a cél megvaldsitoja altal készittetett
telepitési tanulmanyterv alapjan kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitsa az érintett terule-
tet, melynek kovetkeztében targyalasos eljarassal kertl modositasra a helyi epitési sza-
bélyzat és a szabélyozéasi terv.
A telepitési tanulmanyterv készitésének tovabbi Etv.-én kivili jogi hatterét a 2013. januar
elsején hatalyba 1ép6 tobbek kozott a telepulésrendezési eszkozokrdl is sz616
314/2012.(IX. 08.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) képezi.
A kormanyrendelet 15. § (1) bekezdése kimondja, hogy
. Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) telepulésrendezési szerzédés eldkeszitesehez,
b) épitési beruhdzas esetén telepllésrendezési eszkéz modositasanak kezdemenye-
zéséhez, ..."
A Kormanyrendelet 7. melléklete részletezi a tanulméanyterv tartalmi kovetelmenyeit, me-
lyet jelen dokumentéacio dsszeallitdsanal figyelembe lett véve.
A telepitési tanulmanyterv egy olyan dokumentum, mely segiti Halasztelek Varos Onkor-
manyzat Képvisel6-testuletének dontését abban, hogy egyetért-e a bemutatott fejlesz-
tési elhatarozasokkal, s kivanja-e azt a hatalyos telepulésrendezési tervébe befogadni.
A tanulmany elkészitését kezdeményezé vallalja, hogy a fejlesztésenek Onkorményzat
altali tamogatasa esetén az O finanszirozasaban torténjen meg a telepulésrendezési
eszkozok modositasa olyan moédon, hogy az alkalmas legyen az énkormanyzat altal ta-
mogatott fejlesztései befogadasara.
A tanulmany megismerését, s a benne szerepl6 teleptlésrendezesi eszkozok modosita-
sara szol6 javaslat elfogadésat kovetéen a meghozott tamogatéd dontés alapjan lehet
meginditani a helyi épitési szabalyzatmoédositasat, melynek elfogadasa utan lehetéség
lesz a varos most meginditott felulvizsgalati terveiben is szerepeltetni azt. A modositassal
érintett tertlet amennyiben az énkormanyzat részérdl a kiemelt fejlesztési tertlet statuszt
megkapja, akkor targyalasos eljarassal lehet lefolytatni a véleményezest, melynek ered-
ményeként 2021. nyaran a tervezett csarnok épitése megvalosulhat.

l

KESZ Kft. — PRO-TERRA Kft.

Oldal:4



Telepitési Tanulmanyterv 2021

Halasztelek — Megyeddlé hatara

2. Atelepitési tanulmanyterv készitésének el6zményei

A Palatinus '94 Kft. a furdészoba burkolatok és felszerelések tertletén az orszagban az
egyik legjelentésebb pozicidt elfoglalni keszuld vallalkozas, mely 7 telephellyel rendelke-
zik az orszagban. Kiemelkedéen nagy és dsszetett arukészlete és szolgaltatasai elsésor-
ban az orszag kozponti és északkeleti régiojat igyekszik lefedni, s kinalataval mind a val-
lalkozdi, mind pedig a lakossagi igenyeket kielegiteni. Halasztelek a Palatinus '94 Kift.
mara talan a legfontosabb telephelyét Uzemelteti. Itt mikodik a logisztikai kozponti rak-
tarbazisa a hidegburkolatok nagykereskedelmi értékesitése tertletén. A raktarkapacitas-
fejlesztése kiemelten fontos az eredményes mikddéséhez. A terulet tulajdonosa a telep-
helyet ezért Ujabb raktarépulettel kivanja béviteni, melynek megvalositasara palyazati ta-
mogatast nyert el. Ennek kovetkeztében a fejlesztést még ez évben sziikséges megvalo-
sitani. A vallalkozas fejlédése, Halasztelken folytatott tevékenysegenek sikeressege ér-
deke a varosnak, hiszen a varosi bevételekhez jelentésebb részben tud hozzajarulni a
fejlédé telephely, valamint a varoson bellli munkahelyek lehetésege is bovil a fejlesztes-
sel.

Mindezek kovetkezményeként a Véarostdl a fejlesztési szandék kedvez6 fogadtatasat re-
méli a Fejlesztd. A fejlesztés megkivant modjanak akadalyat kepezi a kozelben 1évé laki-
hegyi adétornyok szabalyozasi terven megjelend magassagi korlatozésa. A magassagi
korlatok megvaltoztatésara (terlletet érinté emelésére) lehetdseg nyilik elézetes egyez-
tetés alapjan az adotornyok tzemeltetéjenek (Antenna Hungaria Zrt.) 2021. februari
nyilatkozata szerint (lasd mellékletben).

3. Az érintett tertlet révid bemutatasa
3.1 A tervezési tertlet varoson bellli elhelyezkedése, a kialakult allapota

Halasztelek Varos a Duna balpartjan, azaz a keleti partjan talalhato. A varost keletrél Szi-
getszentmiklos-Lakinegy és délkeletrél Szigetszentmiklos, délnyugatrol Tokal (a Tokali
Reptil6tér), északnyugatrol Erd, mig északrol Budapest (XXII. ker. Nagytétény) a Duna-
folyam mentén hatarolja.

Mint, ahogy a varos Telepulésképi Arculati Kézikbnyvében' olvashatd: ,Halasztelek a
sze.” Halasztelek tipikus 20. szazadi telepulés. 1950-ben valt 6nall6 teleplléssé. Korab-
ban Herminamajor néven Tokol kllterllete volt. Varosi rangjat 13 éve kapta.

A 19. és 20. szazad forduldjan jott Ietre a terUletet is feldleléen a Korbuly csalad gazda-
saga. Ennek része volt a vizsgélt terllet tagabb térsége. Innen ered a tervezesi terilet
mellett elhaladé Korbuly utca elnevezes is.

A tervezési terlet a varos EK-i hataran elhelyezkedd kulterilet varosrészen Szigetszent-
miklos-Lakihegy beltertletével hataros. A tervezesi terulet varoson bellli szerepe mivel
kozigazgatasi hataron huzodik ,periférialis”. A varost atszeld gydjtouttal ériéntdleges
kapcsolatban van. A rendszervaltast megel6zéen, a teruletek privatizacioja elétt a volt
major teriletén TUZEP-telep mikodott, melynek meglévé épletei hasznositasaval kez-
dett a telephely kialakulni.

! Telepuléskeépi Arculati Kézikdnyv (TAK) készitette INTERSPECT Kft. — Dr. Bako Gabor
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Halasztelek alaptérképe a beltertilet és
a tervezesi tertilet megjeldlésével. =<

A piros keretezéssel jelolt 052/20 és a 052/21
hrsz-u kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
Ovezeti besorolasu telkeken jelenleg logisztikai,
raktarozasi célu tevékenységet folytatnak, me-
lyet DK-en kiegészit a 052/7 hrsz.-U maganut

telke.

A terulet 196m hosszu, de csak 56 m-en hata-
ros a Korbuly utca nevl kozterulettel. A terllet
délkeleti hataran fut 160 m hosszd maganut

€ A varosi térképen (sotét feltlettel jeldlve) nagyobb 6ssze-
fliggd terlleten a varos északkeleti részén jelentkezik az
ipari, logisztikai, vagy nagykereskedelmi célu tertlethaszna-
lat. Ennek része a vizsgalt 2,4 ha-os terilet.

Halasztelek Varos kulterlletének északkeleti részén, a Szi-
getszentmiklos-Lakihegy varosrész kozigazgatasi hatar mel-
lett talalhato a vizsgalt te-
rulet. A tervezési terllet
DK-en a belterileti hatar-
ral, mig EK-en Sziget-
szentmiklossal k6zos a
kozigazgatasi hatarral
szomszedos.

€ A telephely két ,,egymasba-harapé” telek-
bdl all. A tervezési terllet részét képezi még
a 052/7 hrsz.-u telek, mely maganut.

vezet, mely 11-12 m szelessegd.

KESZ Kft. — PRO-TERRA Kit.
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A telephely bejarata a maganut végén, mig kijarata a Korbuly utcai csatlakozas kézelé-
ben van. A telephelyen toébb épulet all, melyek kézul a 052/21 hrsz.-U telek beépitettsége
jelenleg 10%-os, mig a 052/20 hrsz.-U telek 36%-o0s beépitettségli valamennyi meglévd
epitmeényeét figyelembe véve. A tervezett telekegyesités utan a telephely beépitettsége

24%-ra valtozik.

B B B modositdstal érintet: tervezési terllet hatdra
X'M2  [elenieg! fldrésalet terviete
x'm2 meglévd epuiel olapterlete

"%'Y% Ieioniegl bedpitethég

< .

o/ JEI.ENI..EGI nﬁepitésm RTEK

.0\& \ NN rrl-:ilsxl-:svesa're ELOTT)
NN N AN N

B B B modostiassal érintett tervezési lerviel hatara
‘X'm2 telekegyesités utani foldiesziet leruiete
'm2  meglevé épuiet alopterlete

"X'%% teiexegyesilés uidni beépitettség

\ {TELEKEGYESITES UTANI
A $ N v N N

éplileten megjeldive azok alaptertleti mérete.

Sarga szinnel az a.fapterkepen szerepld epuletek mig szlrke szinnel a be nem mért éplletek lathatdk, minden

3.2 Taji és természeti adottsagok

A tervezési terUlet jelenleg EK-i oldalan intenziven beépitett lakotertiletekkel hataros, DK-
en nemrégen Kialakult gazdasagi tertletek csatlakoztak a tervezési tertletet is felolelé
volt majorsagi terlletekhez. DNy-on a Korbuly utca szemkozti oldalan fejlesztésre vard
kereskedelmi, szolgaltato tertlet talalhato, mig ENy-on mér szintén kialakult gazdasagi

terulet képezi a tervezési terllet kdrnyezetét.

A telephely és kbrmyezete fokozatosan beéplil, a gazdasagf tertilet sorra hasznositasra kertil.

KESZ Kft. — PRO-TERRA Kft.
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Kiemelt figyelmet érdemel a varos, s benne a vizsgalat tertlet kornyezetvédelmi hely-
zete. A varos terilletén a talaj nehézfémekkel sehol sem szennyezett. A talaj egészséges
allapotu, s a domborzati adottsdgokbol fakaddan kevesbe erodalt. A Duna kozelsége es
a Csepel-sziget kozépso sik és beépitetlen terilete olyan termeszetes szélcsatornakkeént
fogjak kozre a varost, ami minden esetben tisztabb, frissebb levegét biztosit a lakossag-
nak, mint a kdrnyezé terilletekben tapasztalhato, és mely hatast délrdl a tokoli repuldtér
sikja nyugat keleti iranyu aramlas tényezével erdsit - allapitjia meg a TAK leirasa.

Halasztelek kozigazgatasi tertletén a Natura 2000 teru-

4 5 letet maga Duna-folyam és parti savja képezi. A Natura

y. | 5 @ 2000 tertiletek a vizbazis killsé védétertletén talalhatok.
A Natura terilet (vilagos zold) és az ékolégiai halozati
teriletek (sarga), valamint a térképi dbrazolas szerinti

e
} Yy £ szamozott elemek a kovetkezdk:
’;' 4 1. Puhafas galériaerds, 2-3. Potencidlis erdételepitési helyszinek,

4. Kertvérosias belterilet, 5. A MegyeddiG rétjel.
Forras: TAK

A tervezési terlletet lila potty jeloli. A tervezési tertleten
belill orszagos és helyi jelentéségl védett termeszeti te-
rulettel nem érintett. A terGlet nem all semmilyen nem-
zetkozi természetvédelmi oltalom alatt, igy a Natura
2000 tertleteknek sem része. A nemzeti okologiai halozat tertletét az Orszagos Terulet-
rendezési Terv (OTrT) hatérolja le. Az OTrT-ben lehatarolt nemzeti okologiai halozat te-
rillete a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben kerUl differencialasra. Az
okologiai halozat teruletét a terletrendezeési tervek; magteriletek, dkologiai folyoso és
puffertertiletek 6vezetekként differencialjak tovabb. A sziiken vett tervezeési terulet nem
része a Nemzeti Okologiai Halozatnak sem.

3.3 Koézuthédldzati kapcsolatok, megkézelithetéseg

A tervezési tertlet f6 megkozelitési iranya az MO autépalya halasztelki csomopontjabdl
(Szigetszentmik-

LB C | l6s-Lakihegy) le-
G SR O W #Cad hetséges. Innen
R =7 vezet az 5101
jelt orszagos
mellékut, a Cse-
pel-Rackeve-Kis-
> kunlachaza 6sz-
szekotd ut Ha-
lasztelekre.

Saigetazentmikias
Lakihegy
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B s

Halasztelek kozigazgatasi tertletének délkeleti, majd déinyugati hataran fut a Il. Rakoczi

Ferenc utca nevet viseld orszagos mellékut.

Tenez&! terulet

Szigetszentmikios

Halasztelek alaptérképe a belteriilet és a
a tervezési tertlet fellileti megjeldlésével,
valamint a kék vonallal az 6sszekotd ut
és kék szaggatott vonallal a teleptilési
gyUjté ut nyomvonaia.

Az orszagos uthalozat részét ké-
pez6 |l. Rakoczi Ferenc ut Halasz-
telekre belépd északi vegétdl az
ALDI aruhaz mellett elhaladva
mintegy 135 m utan lehet elérni a
Korbuly utcat, mely kdzel 350 m
hosszan az iparteruleten athalado
tervezett varosi gyUjtout egy sza-
kaszat képezi. Mikor eléri a gyUj-
téut tervezési terllet DNy-i sarkat
ott elfordul DNy felé, majd 100m
utan ismét ENy felé tart, mig el
nem éri a MegyedUld utcat.

KESZ Kft. — PRO-TERRA Kft.
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| a tervezett gydjtoutat.

#2

]

A tervezesi terllet orszagos
kozuthalézati kapcsolatat fentiek
szerint az 6sszekotd Utra rave-
zet6 tervezett varosi gydjtéut,
rendszeren keresztil, a tertletet
érinté szakaszan a Korbuly ut-
can at lehet biztositani.

Az ALDI &ruhéz teriletét elhagyva beszikul az utca a evzébb fenhe: ha az Ut mindkét oldalan meg-
kétoldalat elvadult tujasor kiséri, mely a kéztertlet szd-  szdnne a strl névényzet, mivel a teherforgalimat
kitését okozza. _ . ‘ bonyolité utra nem ilyen névényzet a megfeleld.

=3

Itt fordul el balra a gy@'té&t, jobbra pedig a magénut csat- A tervezési terafet—_t:e'lephei bejata.
lakozik a Korbuly utcara.
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3.4 Ko6zmd ellatas és elektronikus hirkézlés

Helyzetértekelés
A tertlet kornyezetében elhelyezkedd kereskedelmi, gazdasagi terulethasznositasu tel-
kek ellatasara jelenleg csak a részleges kozmuellatas all rendelkezesre. A teljes kozmd-
ellatas Szigetszentmiklos kozigazgatasi teruletén, a tervezési terllettdl tavolabb levd
kertvarosias lakoovezetben kerllt kiepitesre.
A vizsgalt tertlet jelenlegi részleges kozmlellatasahoz a kozhaldzati csatlakozasokat, a
villamosenergia, az ivoviz, a fldgaz és hirkozlési bekotést a tertlet feltarasat biztositd
Korbuly utcaban haladé kézmuvekrol épitették ki. A keletkez6 szennyvizek kezelésére a
kdziizemi kdzcsatorna haldzat nem all rendelkezésre, a keletkezd szennyvizek kezelése,
elhelyezése jelenleg helyi kdzmUipotlo alkalmazasaval megoldott. A keletkezd szennyvi-
zeket a telken belul létesitett helyi zart tarolémedencékbe gydjtik, ahonnan az 6sszegydilt
szennyvizeket elszallitjak, megtisztitasa szippanto kocsin valo elszéllitasat kovetden a
helyi szennyviztisztito telepen tortenik.
A vizsgalt terillet természeti adottsaga, hogy a terllett6l észak-nyugati iranyban halad a
Duna. A Duna kijeldlt elsérend( védvonala, az arvizi védekezési sav, a mentett oldali fa-
kadovizzel veszélyeztetett sav, melyeket korlatozé adottsagkent kell kezelni hiszen mint-
egy 120 méterre megkozeliti a vizsgalt telket. A terulet topografiai, talajmechanikai
adottsaga, a jellemzé talajvizallas, amelyeket a tervezés soran szintén figyelembe kell
venni.
A vizsgalt tertlet kézmUvesitési feladatait meghatarozza, hogy a tertlet hidrogeologia
A’ védaterUleten, tovabba a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet ala tartozo kiemelt vizmind-
ség-védelmi tertlet Gvezetén fekszik, amelynek 5. §-a rendelkezik az érintett tertletek
egyedi kézmivesitési szabalyozasarol.
A tertlet hasznosithatosaganak, beépitési lehetéségének kdzmdves korlatozo adott-
saga, hogy az Antenna Hungaria Zrt. Szigetszentmiklos Lakihegy varosrészeben Uzem-
elé un. 117-es és 314-es adoétornyainak magassagi korlatozasaval érinti a telket, ame-
lyet a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni és az agazati eléirasoknak megfeleléen
kell a korlatozasokat betartani.
A helyzetfeltarod vizsgalat az E-kézmd nyilvantartas felhasznalasaval keszult, kiegeszitve
az elkészilt koncepcid tervbdl vett informaciokkal.

VizI KOZMOVEK

Vizellatas
Halasztelek vizellatasat a Févarosi Vizmlvek Zrt. biztositja. A vizsgalt terllet vizellatasa az
E-ko6zmUi nyilvantartasa szerint egy NA 100-as bekotéssel a Korbuly utca feldl épult ki. A
telken beldl kiépitett belsé elosztohalozatrdl pontos helyszinrajz nem all rendelkezésre,
ezért a kiépitett haldzat bizonytalan nyomvonala jelzes értékkel szerepel a tervlapon.
A vizellatas alapbazisai a telepulésen tizemeld vizmU kutak és a vizellatas biztonsagat a
Févarosi Vizmtivek regionalis haldzati rendszere feldl atvett viz biztositja.
A Csepel-Halasztelek vizbazis hidrogeologiai védéteruletenek a kijelolése megtortent,

melynek hidrogeologia véddovezete Haldsztelek teljes kozigazgatasi tertletét érinti, igy
annak hidrogeologiai ,A” védétertlete a vizsgalt teruletre is kiterjed. A hidrogeoldgiai
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védéterilettel érintett tertleten a tertlethasznositas lehetéségének meghatarozasahoz
egyrészt a 123/1997 (VII.18.) Korméanyrendeletben, valamint a kutak vizbazis védelmerdl
sz0l6 hatarozatokban rogzitetteket figyelembe kell venni.

Szennyvizelvezetés
Halasztelek, benne a vizsgalt tertlet a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan fokozot-
tan érzékeny vizbazis védelmi terilleten fekszik, tovabba a 9/2019. (VI. 14.) MvM rende-
let alapjan a telepUlés teljes kozigazgatasi terUlete vizmin6ség-védelmi tertlet Gvezeten
fekszik. A vizmindség-védelmi terllet dvezetével érintett telepulésreszre, az arra vonat-
kozd rendelet alapjan egyedi szabalyozas vonatkozik a teleptlés helyi epitési szabalyza-
taban a felszin alatti vizek vedelmére.
A telepilés mar csatornazott terlletén a kozcsatornas szennyvizelvezetést a Févarosi
Vizmivek Zrt. biztositja. A telepulésen kiépitett haldzat elvalasztott rendszerd, rajta a
szilkséges helyeken atemeldk és a hozzajuk tartozo nyomovezetékek Uzemelnek, amely-
nek a befogadoja a regionalis szennyviztisztito telep, amelyen Tokol, Halasztelek, Sziget-
halom terilletén keletkezd szennyvizeket tisztitjak meg. A szennyviztisztito telep jelenlegi
tisztito kapacitasa 7500 m3/nap.
A vizsgalt terulet keletkezd szennyvizek kezelesére jelenleg a kozUzemi kdzesatorna ha-
l6zat nem all rendelkezésre, a keletkezd szennyvizek kezelése, elhelyezése jelenleg helyi
kdzmipotlo alkalmazasaval megoldott. A keletkezé szennyvizeket a telken belll létesitett
helyi zart taroldmedencékbe gyUijtik, ahonnan az tsszegydlt szennyvizeket elszallitjak,
megtisztitasa szippantd kocsin valé elszéllitasat kovetden a helyi szennyviztisztito telepen
torténik.

Csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
Halasztelek a Duna vizgyUijté terdletén fekszik.
A telepulés kul- és beltertletein a csapadékviz elvezetés dontden nyilt arkos rendszerrel
torténik. A telepulés nyilt arkos vizelvezetést teruletein, az egyes utcakban, utcaszaka-
szokon kétoldali, vagy egyoldali nyilt arkot alakitottak ki, de vannak utcak, ahol nincs a
vizelvezetés kialakitva, nagy zaporok, hdolvadas esetén a vizek az utakon folynak.

A telepulés kedvezé adottsaga a csapadékvizek befogadasara rendelkezésre allo, a te-
leptilés nyugati oldalan haladé Duna folyo, de egyben veszély forrasa is, mivel a Dunan
lefutd arhullamok a telepiilésen arvizi védekezési feladatokat is okoznak.
Az arvizvédelem fejezetben a helyi vizkér eléfordulasi (,villamarviz”) lehet6ségét is emli-
teni kell, amely széls6séges csapadékesemény kapcsan fordulhat el6. A telepulés ,vil-
lamarviz" veszély mértéke alapjan a ,magas” kockazatu teruleten fekszik.
A vizsgalt tertlet arvizvédelmi szempontbdl az elsérend védvonal mentett oldalan fek-
szik, s mar nem érinti a nagyvizi meder 6vezete, igy elméletileg elontes nem veszelyez-
teti.

ENERGIA KOZMUVEK

Villamosenergia ellatas
Halasztelek villamosenergia ellatasanak szolgaltatdja az ELMU Halozati Kft. A villamos-
energiat a MAVIR Zrt altal Uzemeltetett egyuttm(ikodd orszagos nagyfeszUltségu atviteli
haldzati rendszerrél vételezi az iparagi alallomasoknal.
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A teleplilés elladtasanak bazisa a Szigetszentmiklés deli részen Uzemel6 132/22 kV-0s
alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos kétrendszer( 132 kV-os haldzatrol biztosi-
tott.
A szigetszetmiklosi aléllomasrol indulo 22 KkV-o0s kozepfesziltségl villamosenergia halo-
zat képezi a telepulés vilamosenergia ellatasanak gerinc elosztohalézatat es fizi fel a fo-
gyasztoi transzformator allomasokat. Ezekrél a transzformator allomasokrol taplalt kisfe-
szlltségl halozatrol torténik kozvetlen a fogyasztdi igények kielégitése.
A vizsgalt tertlet ellatasa két iranybol kerult kiepitésre. Az egyik bekotés a 052/15 hrsz-
on tizemeld kozépfesziiltség transzformatorrol kiepitett foldkabeles elhelyezéssel bizto-
sitott, melyet a Halasz utcan uzemeld oszlopokon haladé 22 kV-0s villamosenergia el-
osztovezeték, illetve a Korbuly utca nyomvonalan kiépitett 22 kV-os villamosenergia fold-
kabel flzi fel.
A 052/21 hrsz-U telek kisfeszultségl ellatasa Szigetszentmiklos feldl, a Komp utcaban
tizemeld kozépfesziltségl transzformatorrol kertlt kiepitesre.

Féldgazellatas
Halasztelek foldgazellatasanak Uzemeltetoje a TIGAZ Zrt.
A telepulés foldgazellatasanak bazisa Szigetszentmiklés koézigazgatasi tertletén zemeld
un. Szigetszentmiklos Il. gazatado allomas, amelynek betaplalasa az FGSZ Foldgazszal-
litd Zrt. kezelésében lévé Un. ,Vecses — Szigetszentmiklos” DN 400-as, valamint a ,Cse-
pel I. DN 250-es és a Csepel Il. DN 300-as” nagynyomasu foldgazszallito vezetékekrol
épult ki. A szigetszentmiklési gazatado allomasrol induld nagykézép-nyomésu gerinc ha-
l6zatrél taplaljak be a korzeti nyomascsokkentoket, amelyekbdl indulnak a kézépnyo-
masu és kisnyomasu vezetékek. Ezek latjak el kozvetlenul a fogyasztokat.
A vizsgalt terulet foldgazellatasa a Korbuly utca nyomvonalan tzemeld DN 90-es KPE
kozépnyomasu foldgazvezetékrdl épalt ki. Errél a vezetékrél agazik le 052/7 hrsz-u uton
egy DN 32-es KPE kozépnyomasu foldgazvezetek, amelyrél a vizsgalt terllet gazbekote-
sét épitették Ki.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Halasztelek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja. A telepllés
24-es tavhivoszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.
A telepulésen bellli vezetékes tavkozlési haldzat dontéen fold feletti elnelyezési, bar az
utdbbi években épitett haldzatfejlesztéseket, hasonloan a vizsgalt terlletet hatérolo ut-
cakban, mar foldalatti elhelyezéssel kiviteleztek.

Vezeték nélkdli elektronikus létesitmények
A telepulésen a vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkuli szolgaltatok egészitik ki. A
megfeleld vételi lehetdseg biztositasahoz szilkséges antennak a telepllés térsegeben
elhelyezésre kertltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyaror-
szag Zrt., Vodafone Magyarorszag Zrt. épitette és Uzemelteti.
A vizsgalt terulet kornyezeteben, a Szigetszentmiklos Lakihegy varosrészében az An-
tenna Hungaria Zrt. un. 117-es és 314-es adotornyok (zemelnek. Az adotornyok
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kornyezetében épitmény magassagi korlatozas van eléirva, amelyet a tovabbtervezes
soran figyelembe kell venni és az agazati elirasoknak megfelelGen kell a korlatozasokat

betartani.

4. Atervezett valtozasok, a beépitési terv

A tervezett fejlesztés egy olyan raktarcsarnok épitésének lehetésege, melynek epites-
magassaga meghaladhatja a helyi épitési szabalyzatban szerepl6 6,0 méteres erteket.
A tervezési tertiletre készUlt épitészeti miszaki terv részét képez6 helyszinrajz (készi-
tette: LIMA Design Kft. — Vékony Tamas) a jelen hatalyos szabalyozasi tervnek es a helyi
épitési szabalyzatban rogzitett eldirasoknak megfeleléen készult. Elhelyezkedese figye-
lemmel van a hatalyos terven abrazolt épitési helyre, a magassagi korlatozast jelentd
épitési magassagra, de szeretne a fejlesztés ennél magasabb epuletet létesiteni.

Mivel az éplletet magasabb csarnokszerkezettel kivanjak megépiteni, ezért szlkseg van
a helyi épitési szabalyok modositasara.

A jelenleg épiteni kivant csarnok egy meglévé csarnok helyére annak elbontasa utan tud
csak megéptilni a jelenleg hatalyos épitési el6irasok miatt. Az épiteni kivant csarnok
45,0x51,0 m alapterulettel és a magassagi korlatozés miatt csak 6,0 méteres épuletma-
gassagu lehet.

Bar a tervezési terileten a helyi épitési szabalyzat dvezeti eléirasai szerint a Gksz-SZ2/2
jelti kereskedelmi, szolgaltato épitési Gvezetben szabadon alléan, 50%-0s terepszint fe-
letti beépithet6séggel, 10,0 m-es legnagyobb éplletmagassaggal és 30%/-os legkisebb
zoldfellleti mérték biztositasa mellett épithet6 be. A szabalyozasi terven jelbltek korlato-
z4st jelentenek magassagi vonatkozasban tovabbé az épitési hely kijelolése tekintetében

B B I modosiisscl érnfet erveés ervied hatdra A mellékelt abran
N6 o s ey ot lathat6 az épitési

hely szabalyozasi
tervi korlatozasa
(piros konturral),
mig a javaslatban
az épitési hely ki-
terjedne a telek
EK-i hatéra ira-
nyaba (vekony keék
szaggatott vonal),
attél 10 m tavol-
sag megtartasa-
val.

SN

Ennek egyik velejaroja a fejlesztéssel dsszefliggésben a két epitési telek 0sszevonasa.

N " EPITESI HELY MODOSITAS JAVASLAT
\\ "7’:"?&" M
\ - NN 3
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’ ‘ B B BB modositcssal érinteft tervezesi terulet hatara A telekosszevo-
g Wm2 felekegyesites uldni foldrészlet feriete nas utam a be-
2 meglévé epulet alapleriiete . P
tervezeti épuiet alapteriiete epltettseg 30%_
telekegyesités, Uj épités ulani beepitefiség , . .

os meérteket je-
lent. (A lehetse-
ges 50%-o0s be-
épitési mertéket
meg sem koze-
litve.)

P

elbontando épuiet 05243

.w 4 \K Tetephaty “\

Az épulet helyet
meghatarozta
az, hogy a fej-
lesztés eléreha-

Tha ladott folyamata
Q‘/\ 2 s N VR N , ;
4 TERVEZETT BEEPITESI MERTEK  Miatt meg kell,
N W W\ pBeEeresTERUTAN.  hogy feleljen

hatalyos szabdlyozasi tervi kovetelményeknek, s amennyiben tamogatast kap a tervmo-
dositas, akkor lehet majd megépiteni a kivanatos magasabb épuletet.

wsmmssnn modosit@ssal érintett tervezésl terblet hatdra

(110 meglévé épulet

il
m tervezett épulet

FSZ = szintszém / épUlet gerincmagassag
troda  funkcio
gépjarmid be-és kihajto

parkoldszam

1 DAV

g . BEEPITESI TERV
. LWL
PN IIANN

A meglévé épitmények viszonylag alacsony parkanymagassaggal és gerincmagassaggal
rendelkeznek a korszer(i raktarbazisokhoz képest, tovabba keskeny csarnoképuletek és
nyitott szinek képezik a tarolokapacitast. Ezek mellett az uj korszer( raktarépulet tombo-
sitett (45x51 méteres) alaprajzzal és legalabb 8,0 méteres éplletmagassaggal kivan
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megépiilni. Az épités helyszine egy meglévé csarnoképllet elbontasa utan valik sza-
badda. A telek DNy-i részén a személygépkocsik parkolasa szamara az épiteszeti md-
szaki terven abrazoltakhoz képest a beépitési javaslaton szerepl6 kedvezdébb kialakitast

célszerd majd kialakitani.

m

i
i

|

J’ (;

projent nav.

LOGISZTIKAI CSARNOKEPULET

(ST 2314 Halasztelek Korbuly ufca Magyarorszag B
ikt HRSZ. 052120 ; 052121
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5. Aterilet és a kornyezet vizsgélati bemutatasa, a véltozasok hatésai

5.1 A terulet kérnyezetvédelmi értékelése, a javasolt véltozés varhato kornyezeti
hatasai

talaj
Hal4sztelek domborzati adottsagai kévetkeztében sem a viz, sem a szél talajrombol6 ha-
tasainak, deflacionak és erozionak nem kitett terulet. A tervezési terlletet nem érinti sem
csuszasveszélyes, sem felszinmozgasos tertlet.

felszini és a felszin alatti vizek
A felszin alatti vizek vedelmérdl szolo 219/2000. (I11.17.) Korm. rendelet és a felszin alatti
viz allapota szempontjabol érzekeny teriileteken levé telepilések besorolasardl szolo
27/2004. (XI1.25.) KvwWM rendelet szerint Halasztelek kozigazgatési terulete, és jelen ter-
vezési terilet is a szennyezédésekre ,érzékeny terllet” besorolasu.
A telephely hidrogeoldgia ,A" védéteruleten, tovabba a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet
alapjan fokozottan, kiemelt érzékeny vizmindség-védelmi terulet dvezetén fekszik, to-
vabba nitrat érzékeny tertlet a varos terllete. A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek
szennyezédés-érzékenysége, vedelme szl kségessé teszi, hogy az ujonnan beépitésre
kerl6 tertletek, tovabba mindennem( tevékenység folytatasa csak a talaj és a felszini
vizek szennyezését kizaré médon torténhet.

levegdtisztasag vedelme
A levegétisztasagot kedvezdéen befolyasolja a Duna és arterének kozelsége, valamint a
Csepel-sziget kdzepének alacsony beépitettsége, melyek az atszelldzest segitik.
A légszennyezettségi agglomeraciok es z6nak kijelolésérdl szold 4/2002. (X.7.) KWM
rendelet Halasztelek varosat Budapest és kornyeke zonacsoportba sorolta.
Halasztelek kozigazgatasi terllete az egyes légszennyezé anyagok szerint az alabbi
zéna-csoportokba tartozik:

A .B” zéna-besorolas a levegéterheltség egészségugyi hatarértékének meghaladasat
jelenti. A fenti adatokbol lathato, hogy a z6na-besorolas szerint a levegéterheltség a nit-
rogén-dioxid és a szallé por (PM10) benz(a) pirén tekintetében a hatarértek és a tlrés-
hatar kozott van.

P Mol 2 i Tkl oy PMio PMi | PMw | PMIO

Kén-di- |Nitrogen-| Szén- | o Benzol | kizeli | 4 !zén’;‘qs) Kadmium | Nikkel | Olom | benz(a)-

oxid | dioxid | monoxia| T dzon (ca) (N (PB) |pirén (BaP)
Halasztelek| E BZ D3 B e | oI = = E E B

zaj- és rezgésterhelés
A zaj- és rezgésterhelesi hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KWM-
EUM egyuttes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az lizemi tevékenységbdl szarmazo,

2B csoport: azon tertilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyezé anyag tekintetében a levegdter-
heltségi szintre vonatkozé hatérértéket és a tdréshatart meghaladja.

3D csoport: azon tertlet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé vizs-
galati kiszob és a levegéterheltségi szintre vonatkoz¢ hatérérték kozott van.

4 E csoport: azon tertlet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezo anyag tekintetében a felsd és az

alsoé vizsgalati kiiszéb kazdtt van.
5O-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracicja meghaladja a célérteket.

6F csoport: azon tertlet, ahol a levegdterheltségi szint az also vizsgélati kiiszobot nem haladja meg.
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3.sz. melléklete a kozlekedéstdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a zajtol vedendd
terileteken. A rendelet kimondja, hogy a 3.sz. mellékletében szerepl6 hatarértékeknek:
Uj tervezeés(, vagy megvaltozott tertletfelhasznalasu tertleteken kell teljesulnitk.
A tervezési terlleten Uzemi tevékenységi zajterhelés nem keletkezik.

hulladékkezelés
A keletkezd kommunalis szilard hulladékot a telepulés szervezett hulladékszallitasi rend-
szerén keresztul rendezetten kell gydijteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezo
kijelolt hulladéklerako helyre kell elszallitani.
A keletkezé veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban elirt médon, hulladék fajtanként elkulonitetten kell gydjteni es kornye-
zetszennyezés nélkil tarolni. A veszélyes hulladékok elszallitasat kizardlag kornyezetve-
delmi engedéllyel rendelkezé cég vegezheti.
Osszességében a tertleten kdrnyezetvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatas nem all
el6 a fejlesztés révén sem a talaj, sem a felszini és a felszin alatti vizek, sem a leveg6tisz-
tasag védelme, vagy a zaj- és rezgésterhelés tekintetében.
A beépités mértéke ugyan novekedik, de ezt a tudatos novénytelepitéssel kialakuld zold-
feluletek kompenzalni képesek. A terulet hidrogeolégia ,A” védéteruleten, tovabba ki-
emelt vizmindség-védelmi terulet Gvezetén fekszik ezért a talajszennyezeés tekinteteben
kulonos figyelmet kovetel.

5.2 A javasolt véltozas varhat6 infrastrukturalis igényei

A fejlesztés kozuthaldzat fejlesztést nem igényel.

Kézmdfejlesztési javaslat
Az ingatlantulajdonos a 052/21 hrsz-U telken taldlhato épulet elbontasaval egy Uj tervezett
csarnoképiilet épitését tervezi. A tervek alapjan a terulet kedvezdbb terulethasznositasa
érdekében a 052/21 és a 052/20-es telkek dsszevonasra kerllnek.
A tervezett Uj beépités(i terilet szamara a telepUlés helyi épitési szabalyzataban a beépi-
tésre szant tertlethasznositasra vonatkozo eléirasoknak, valamint a tertlet hidrogeologiai
adottsagai és a kiemelt vizminség-védelmi terllet dvezeti érintettsege alapjan a teljes
kozmiellatas kiépitése szikséges. Az elézetes tajékoztatasként a teljes kozmdellatas var-
hato igénye:

vizigény m¥/nap keletkenigs::nnwlz villamosenergia igény kW termikus energia igény
kozhalbzat- - foldgézzal —

ol megUjuldval nmdh megujuldval
6,4 6,1 390,6 97,6 16,3 4.1

A tajékoztatasul szolgalo kozmUigények a szolgaltatok felé is csak elozetes informaciokent
szolgalnak, a tényleges igénybejelentést a beruhazo a szolgaltatok felé a tovabbtervezes
soran meghatarozott igények alapjan teheti meg.

A varhatd tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévé kozhaldzati kapcsolatok fe-
lulvizsgalata, hogy alkalmas-e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a meglevo
bekotés akar kapacitasaban, akar miszaki allapotdban a tobblet kiszolgalasat nem tudja
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biztositani, annak atépitése szilkséges. A jelenlegi kézhaldzati csatlakozésok és meréhe-
lyek fenntartasa azonban célszer( és javasolt.

A megfelel6 halozati csatlakozasokon kivul a tébbletigények kielégitesének tovabbi felte-
tele vizi k6zmiveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kozmifejlesztesi
hozzajarulast kell fizetni, energiakdzmUveknél és elektronikus hirkozlésnél szolgaltatasi
megéllapodast kell kétni a szolgéltatoval, amelyben a szolgéltato az ellatas biztositasa-
nak muszaki-gazdasagi feltetelei rogzitheti.

Meg kell emliteni az Uj beépitésekre vonatkozoé 7/2006 TNM rendelet elGirasait, amely
alapjan az osszesitett energia igény legalabb 25%-at, helyben termelt megujulé energia-
forrasbol kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezd lehetdséget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A megujuld energiahordozd hasznositdsahoz sziikséges beruhazasok, napenergia ese-
tén a naperémi-panelek elhelyezésére kedvezd helyet biztosithat a tervezett épulet
enyhe hajlasu tetészerkezete. Ezért a tovabbtervezés soran a tervezett, Uj csarnokeplilet
statikajanal a tet6 ilyen irdnyd igénybevételi lehetésegével kell szamolni.

Bar az energiaigények 25 %-at meguijulo energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni, hogy a megujuld energiahordozé hasznositasra javasolt napener-
gia hasznositasi lehetdsége idéjaras fuggo. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordo-
zokkal ki kell tudni elégiteni a cstics energiaigényeket, a megujulé energiahordozo hasz-
nositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csokkenthetd.

"

JELMAGYARAZAT
Meghéve Tervezett
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A vizsgalt tertlet kozelében Gizemeld, az Antenna Hungaria Zrt kezelésében levé adotor-
nyok a térséget magassagi korlatozassal terhelik. Az U] csarnoképuletet is a magassagi
korlatozassal érintett tertleten belll tervezik elhelyezni. Az Uj tervezett csarnoképulet
tervezése soran a vizsgalt tertletet érint6 épitmény magassagi korlatozasokat figye-
lembe kell venni és az agazati eléirasoknak megfelelden kell a korlatozasokat betartani
és egyeztetni kell az Antenna Hungéria Zrt-vel.
A vizsgalt terilet kornyezetét érinté épitmeny magassagi korlatozasok mertékét az An-
tenna Hungaria Zrt. 2019-es felllvizsgalat soran modositotta.
Ennek alapjan a vizsgalt terUlettdl északra talalhato 117 m-es torony 6 m-es magassagi
korlatozasi savjat enyhitették, a délkeleti 314-es torony korlatozasanak mértékét szigori-
tottak, igy a vizsgalt tertlet északi része és a tervezett, Uj csarnoképulet a 10 m-es zo-
naba kerul, mig a tertilet déli része, ahol Uj beépitési szandék nem jelentkezett, a 6 m-es
korlatozas ala esik.
Az Antenna Hungaria Zrt. nyilatkozataban jelezte, hogy a szakagi tervlapon rogzitett ter-
vezet NMHH jovahagyassal rendelkezik, de a helyi épitési szabalyzatba tortent atveze-
tését kovetden hatalyba kerul.

Vizi kdzm(vek

Vizellatas
A javasolt Uj beépités tovabbtervezese soran jelentkezd tobblet kb 6 m*/nap vizigeny a
kozhalozatrol a kdzmUfejlesztési hozzajarulas befizetését kovetden és a meglevo beko-
tés feltlvizsgalatat kovetben kielégithetd lesz.
AP

JELMAGYARAZAT
. Meglevd Tervezeti
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A szilkséges tiiziviz ellatast a Korbuly utcaban halado NA 100-as KMPVC vezeték bizto-
sitani tudja. Természetesen az Uj csarnoképlilet tovabbtervezésekor a tlziviz igény is
pontositasra keril, s az érintett hatésaggal valo egyeztetés alapjan a kiépitendé miszaki
megoldas is pontosithato.

Szennyvizelvezetés
A vizsgalt terilleten keletkez6 szennyvizek kezelésére jelenleg a kozuzemi kozcsatorna
halozat nem all rendelkezésre, a keletkezd szennyvizek kezelése, elhelyezése jelenleg
helyi kézmdpotlo alkalmazasaval megoldott.

A keletkez6 szennyvizeket a telken belll létesitett helyi zart tarolomedencékbe gyuijtik,
ahonnan az 6sszegylilt szennyvizek megtisztitasa szippanto kocsin valo elszallitasat ko-
vetden a helyi szennyviztisztité telepen térténik.

A vizsgalt terilleten a kozlizemi kozcsatorna haldzat kiepitesét alapvetéen meghatéa-
rozza, hogy a terilet hidrogeoldgia ,A” védéterileten, tovabba a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet alapjan kiemelt vizminéség-védelmi terlet 6vezeten fekszik. A rendelet 5. §-a
rendelkezik az érintett tertletek egyedi kézmUvesitési szabalyozasarol, amelynek (1) be-
kezdése rogziti a vizmingség-védelmi terilet dvezetében keletkezett szennyvizek koz-
izemi kézcsatorna haldzattal vald kivezetésének kévetelményét.

e
o

v

2o JELMAGYARAZAT
Magléve Tervezett
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I
\ MOdoBILasSal enmen teruiet hatara

LY Megiegyzes Halasrtsleh benne a mocostdssal énntelt 1aiulet @ B2010 (VI 14)
ey

(4 MM fendeist Blapidn & viZmenteegvecelms terilel o ezeldn lekari
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Az E-k6zml adatallomanya alapjan a Févarosi Vizmdvek Zrt. haldzatfejlesztési tervében
is rogzitésre kerllt a vizsgalt tertlet kozcsatorna haldzatanak kiépitése. A halézatfejlesz-
tési terv szerint a terdlet feltarasat szolgald Korbuly utcaban gravitacios gyjté csatorna
halozat kerUl kiépitésre, amely a tertleten keletkezé szennyvizeket a Il. Rakoczi Ferenc
utcaban Uzemeld 200-as atmérdju gravitacios gyujté csatornaba fogja vezetni.

A Korbuly utcaban tervezett Uj k6zcsatorna haldzatrdl jelenleg elvi nyomvonal all rendel-
kezesre, ezért a kiépitett halozat nyomvonala jelzés értékkel szerepel a terviapon.

A vizsgalt terllet bévitése soran, a mar tenylegesen meghatarozott keletkezé szennyviz
mennyiségek ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni.

JELMAGYARAZAT
Moghvo Tervezett

El
.......... e

Az elézetesen prognosztizalt varhato kb 6 m*nap keletkezé szennyviz mennyiséget a
varosi kozcsatorna haldzat fogadni fogja.

Csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
A telepulésen a csapadekvizek elvezetésére kulbnos figyelmet kell forditani, tekintettel a
topografiai, valamint geoldgiai, hidrogeolégiai adottsagaira és a Duna kozelségére,
amely bar kedvezd adottsag a csapadékvizek befogadasara, de egyben a térség veszély
forrasa is a Dunan levonulo arhulldmok okozta veszélyeztetések, a jelentésebb talajviz-
mozgas €s magasabb talajvizallas el6fordulasa miatt.

A vizsgalt tertlet északi oldalan halad az elsérend( védvonal. Az arvizvédelmet az els6-
rendl védvonal szerepét betolto foldgat biztositja, igy kozvetlen vizelontés elméletileg a
vedvonal mentett oldalan fekvé terlletet nem veszélyezteti. Az érintett Duna-szakaszon
az 1631 fkm-nél a mertékado arvizszint 101,89 mBf-i és a Budapestre el6irt biztonsagi
magasitas +1,3 m-rel 103,19 mBf-i magassagot igényelne, akar a védvonal megemelé-
sével, akar a terep megemelésével ennek biztositasara lenne szukség.
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A csapadeékvizek elvezetési lehet6ségének megoldasat alapvetéen befolyasolja, hogy a
vizsgalt terUletet érinti a vizminéség-védelmi terilet Ovezete, tovabba hidrogeoldgiai A"
veddovezeten fekszik, amelyekre vonatkozo rendeletek alapjan a felszin alatti vizek véd-
elme érdekében a burkolt feliletekrél OsszegyUlé vizek kozvetlen, kilénésen kezeletlen
talajba szikkasztasat nem teszi lehetévé, annak elvezetését kell megoldani. Az elveze-
tésre nyilt &rkos vizelvezetést kell kialakitani a feltaro Gt kiépitésének részeként, meg-
oldva annak a befogaddig térténd tovabbvezetési lehetdségét.

A telephely bévitése kapcsan tervezett U csarnokepdilet altal okozott burkoltsagi arany
ndvekedni fog, a jelenlegi elvezetendé csapadékviz mennyiseget meghaladé csapadék-
vizek tovabbszallitasanak az utjan tobblet terhelést okoznak. Ennek az elkerllésére a
burkoltsag hatasara jelentkezé tobblet csapadeékviz helyi vizvisszatartasat meg kell ol-
dani. Arra helyi viztarold Iétesitése szilkséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a
Csapadékvizek tovabbszallitasat a kdzterileti vizelvezeté rendszer segitségével biztosi-
tani. A fekezett kivezetés méretezésének alapja a terdletrol jelenleg lefuté vizek mennyi-
sége, amelyre a tovabbszallitas lehetésége biztositottnak tekinthets.

Energia k6zmivek
Villamosenergia ellatas

\ FEnE 2
JELMAGYARAZAT
& Mogiévd Terverstt
22 K- add vilamosens:p a
¢ Histeszutsags vilamosenerga halozat
\ ‘ 1 srnteft terulel hatira

A tervezett Uj beépitéssel a kielégitendd prognosztizalt villamosenergia tébblet igény kb
390 kW. A rendelkezésre allo csatlakozassal a varhaté tobblet igényt a transzformator
kapacitas bévitésével és arrdl kiépitendé belsé kisfeszultségu elosztohaldzat
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fejlesztéssel ki lehet elégiteni. A tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete
alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelelé miiszaki megoldast megtervezni.

Abban az esetben, ha a jelenlegi kézhalozati csatlakozasi lehetdségek kiterhelddnek, ak-
kor a kézépfesziltségu transzformator allomasoktol Uj kisfeszultségl kabelkor kiépitési
igényével szamolni kell.
A villamosenergia igény kielégitésénél, a kézhalozat fejlesztésénél figyelembe kell venni
a kotelezettségként eldirt helyi megujulo energiatermelés megvalositasanak hatasait.
Egyrészt annak idéjaras fliggésége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elg-
giteni a kozhalozatrol, masrészt a halozatot alkalmassa kell tenni a megujuld energiahor-
dozdval torténd energiatermelés megtériléséhez szukséges ad-vesz rendszer(i (izem-
mod fogadasara.

Féldgazellatas
A tervezett Uj beépités termikus energiaellatasahoz szlikséges gazellatasra kb 16 nm3/h
gazigény prognosztizalt. Ennek ellatasara kedvezd adottsagnak tekinthet6 a Korbuly ut-
caban haladé DN 90-es KPE kézépnyomas( féldgazvezeték jelenléte, amelyrél, ha a je-
lenlegi elosztéhalozatrol a tobblet igény nem lenne kielégithetd, akkor a kapacitas bizto-
sitasat meg lehet oldani. A tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete alapjan
lehet a szolgaltatval egyeztetve a megfeleld miiszaki megoldast megtervezni.
A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonléan, a kézhalozat igénybevételénél figye-
lembe kell venni a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kételezettségét is. Mivel
a megujulé energiahordozéval valo energiatermelés idGjaras fluggd, a csucs igényt ki kell
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tuadni elégiteni a kézhaldzatrél, de a kozhaldzat kihasznaltsadgat a megujuld energiahor-
doz6 hasznositasa csokkenti.
Elektronikus hirkézlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés
A vezetekes elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetekes tavkozlési és ma-
sorelosztasi igény egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhatd meg. A
halézatfejlesztés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.
Vezeték nelkdli elektronikus létesitmények
A vizsgalt terulet vezeték nélkuli ellatasra a térségben elhelyezett antennak a jelenlegi igé-
nyekre a megfelel6 vételi lehetdséget biztositani tudjak.
5.3 Orokségi vagy kormnyezeti érték sérillésének lehet&sége
A tervezesi terllet miviérték, vagy régészeti leléhely nem talalhatém ez altal azok sérii-
lésének lehetésége nem all fenn. Kérnyezeti értékek kozil a vizmindség tovabba semmi-
lyen kérnyezeti érték.
6. A Telepllésrendezési eszkdzok modositasa soran elérendd celok, a szabélyozas e
célbdél médositandé elemei
Az elérendd cél: a telephely beépitési feltételeinek kedvezébbé tétele, s ennek kovetkez-
tében a telephely fejleszt6i szandékanak érvényesitése.
SzUkseges a telepulésrendezési eszkozoket modositani.
A telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak elemei:
- modositani szikséges a Helyi Epitési Szabalyzatot
- ezzel 6sszeflggésben a szabalyozasi tervet,

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok a tervezési terlletet érintéen az alabbiakat tar-
talmazzak:

M ey A
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Tervezési terulet
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A helyi épitesi szabalyzatrél szélé Halasztelek Varos Onkormanyzata Képvisel6-testlet-
ének 3/2020. (Il. 27.) 6nkorméanyzati rendelete 17. § (3) bekezdése alabbiak szerinti.
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(3) Azantennak kériili védoovezetekben épiiletek, épitmények elhelyezése esetén az alabbi magassagi
korlatozasok tartandok be:

a) A 117m-es, Szigetszentmiklos kdzigazgatasi teriiletén Iévs antenna:
1. 240-375m-es sugard korgyrdjén belil legfeliebb 6m magas létesitmény allithato fel,
2. 375-830m-es sugarl korgydiriijén belil legfeljebb 10m magas létesitmény allithato fel,
3. 830-1600m-es sugard korgyirdjen belil legfeljebb 20m magas [étesitmény allithato fel,
b) A 314m-es, Szigetszentmiklos kdzigazgatasi terliletén 16v6 antenna:
1. 255-390m-es sugard kérgy(rdjén belil legfeliebb 6m magas létesitmény allithats fel,
2. 390-790m-es sugard kdrgy(irijén beliil legfeljebb 10m magas létesitmeny allithato fel,
3. 790-1600m-es sugard kdrgy(iriijén belil legfeljebb 20m magas létesitmény 4llithatd fel,
c) A 120m-es, Szigetszentmiklds kézigazgatasi teriiletén Iév antenna:
1. 350-540m-es sugard korgy(r(ijén belil legfeljebb 6m magas létesitmény allithats fel,
2. 540-1200m-es sugar(l kdrgyiirijén beliil legfeliebb 10m magas |étesitmeény allithato fel,
3. 1200-2310m-es sugar kdrgydrijén belil legfeliebb 20m magas létesitmény ailithato fel,

d) haaz épitési dvezeti paraméter megengedett legnagyobb épliletmagassaga eltér a korlatozas
magassaganak felsd hataratél, annal nagyobb, akkor a korlatozas rendelkezése a mérvado,
A fenti bekezdésben a magassagi korlatokat jelenté korgy(rtk tavolsagi értékei megval-
toznak a tervezési terliletet érinté két antenna esetében az alabbiak szerint:

A fenti a) pontban szerepl6 117m-es antenna el6irasa az alabbiakban modosul, kikerUl a
magassagi korlatozasbdl 6 m magas létesitmény épitését lehetéve tevd korgydrd, mivel
az nem erinti Halasztelek kézigazgatési tertletét.
1. 180-370 m-es sugaru kérgydrdjén belil legfeljebb 10m magas létesitmény allit-
haté fel,
2. 370-560 m-es sugaru kérgydirdjén beldl legfeljebb 20m magas létesitmeény &llit-
hato fel,
A fenti b) pontban szerepl6 314 m-es antenna esetében az alabbi méretvaltozasok kdve-
tenddk?
1. 360-600 m-es sugaru kérgydrdjén belul legfeljebb 6m magas letesitmény allithatd
! Szabc’zlyozé:i Tervkoncepcié " fel,
\ 2 2. 600-1200 m-es sugaru kérgyu-
K T rajen beldl legfeljiebb 10m magas lé-
\ "“ N tesitmény éliithatd fel,
5 % 3. 1200-1800 m-es sugaru kérgyd-
&~ _ rdjén belil legfeliebb 20m magas /é-
tesitmény allithato fel,

P A szabalyozasi terven megvaltoznak
~ _ - — amagassagi korlatozast biztositd
e o korgydrik jelolései. A tervezett csar-
nok a 10 m magasra épitheté létesit-

mények korgyrdjébe kerl.

% A kotelez6 telekosszevonassal az
épitési helyek is médosulnak, vala-
mint megnovekednek a szabalyozasi
koncepcioban jeloltek szerint. A te-

~ raleten jeldlt be nem épithetd telek-

3 £ =" 2 i 138 === Sav okafogyotta valik.
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5  Osszefoglalas

A telepitési tanulmanytervben megfogalmazott Jelentésebb megallapitasok és ajanlasok
a kovetkezdk melyek a fejlesztések soran szem elétt tartandoak, s fejlesztés tamogata-
sardl szol6 dontés meghozatalahoz segitségil szolgalnak:

1. Afejlesztéssel érintett tertlet Halasztelek fejlddé/atalakuld gazdasagi terlletén
helyezkedik el, melynek fejlédése varosi érdek.

2. Afejlesztés meglévo j6l mikodé vallalkozas meég kedvezébb helyzetbe kerulését
szolgalja.

3. Afejlesztés tamogatasa kovetkeztében a varos olyan vallalkozas fejlédését segiti,
melynek eredményes mukodése fokozhatja a varosi bevételeket, valamint a helyi
munkalehetdségek névekedését.

4. Aterulet rendezettebbé valik, mely a gazdasagi terlleten tovabbi tertletek fej-
lesztésére serkentdleg hat.

5. Szukséges szem el6tt tartani a terileten a csapadekviz és a szennyvizek kezelés-
enek adottsagoknak megfelelé madjat alkalmazni.

6. Talajszennyezést okozo tevékenység nem végezhets, szennyvizek es csapadék-
vizek szikkasztédsa nem engedélyezhetd a tertleten.

7. Aceélok megvalosulasat a telepulésrendezési eszkézok maodositasaval lehet épi-
tés-jogilag biztositani.

8. A telepllésrendezési eszkdzok kdzil modositani kell a helyi épitési szabalyzatot
s a szabdlyozasi tervet.

9. Atervezési terlletet kiemelt fejlesztési teriiletté javasolt nyilvanitani, s a modosi-
tast targyalasos eljarassal kivanatos lebonyolitani.
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Telepitési Tanulmanyterv

Halasztelek — Megyeddlé hatéra
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Telepitési Tanulmanyterv 2021

Haldsztelek — Megyeddlé hatara

ANTENNA HUNGARIA ZRT.

1119 Budapest, Petzval 1o el u, 3 i +36 1464 2464 o 1 404 2040 www.ahrthu

Cimzett:
KESZ Tervezd Kit Iktatészam: 10.020-10 / 2021
Ziman Gergely AH — Szolgaltatas-tizemeltetési Osztaly

kozmu@kesztervezo.hu

Targy: Keltezés: Budapest, 2021. februar 1.
Nyilatkozat

Halasztelek 052/7, 052/20. 052/21 hrsz -hoz

kapcsolodé épitési karlatozasokrol

Tisztelt Ziman Gergely!

Az Antenna Hungéria Zrt. az érintett teriileteken a 117m-es torony esetében enyhitettiink a korlitozas mértékén (az a
kézelebbi adé torony, az MRA miisorat sugdrozza 20kW-tal), azaz a 10m-es zénaba esik jelenleg.

A 314m-es torony 100 és 300kW-tal sugéroz, igy azt szigoritottuk, azaz az érintett terilet addtorony kézeli sarka
beleesik a 6m-es korlatozésha. Azon kiviil 10m-es korlatozast tartunk fenn. Ezért a konkrét épitmény-tervek
megkildését kérjik véleményezés céljabal.

K.MF.

é/édm'/Q/C»\

Molnar Tibor

Antenna Hungéria Zrt.

1118 Budapest, Petzval J 1 31-33. Levelsim 1519 Budapest Pl 447
Tel 06 (1) 464-2464 «Fax: 05 (1) 464-2525

Cégbejegyzés. Févarosi Cégbirosag, Budapest

Cégjegyzekszam: Cg 01-10-042150 » Adoszam 10834730 2.44

www ahrt hu
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Halasztelek

Me%\ée dilé hatdra o
(@ 052/7, 052/20 és 052/21 hrsz-0 telkeket érintéen)

Beépitési terv
M=1:2.000

o 200 oY
- re—

S

Jelmagyarazat
médositassal érintett tervezési terilet hatdra

i m meglévé épiilet

m tervezett épilet

szintszam / éplilet gerincmagassdg

funkcié

gépjarmi be-és kihajté

parkolészam

MuUnka megnevaléie »
HALASZTELEK
diils hatara
a 20 és 21 hrsz-i telkeket érintden
Munkaréiz
Beépitési terv
Megbizs: Hali lek Viros Onk A
2314 Haldarteiek, 1 =
"% PRO TERRA Kft. Urbanisztikai Ugynokség
1138 Bus 18, Tel (1}512-5684 (1)237-0058 e-mail 18 L
S. Vasi Ildiké | Németh Gyula :
TT/I 01-2609, Méretordny.
E'uﬂu M=1:2.000 BT
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