Hatarozat Kkivonat
Halasztelek Varos Onkorményzata Képviselo-testiilet
2022. szeptember 1-én megtartott rendkiviili tilésének jegyz6konyvébol

Napirend 1. pontja:
Szerzodéskotés a II. Rdakoczi F. ut 68. sz. alatti kivett vendéglo ingatlan bérbeaddsdnak
targydban

El6terjeszto: Szabd Tibor polgarmester

184/2022.(IX.01.) szamu Képviseld-testiileti hatirozat:

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy bérleti szerzédést
kot a Halasztelek belteriilet 933/75. hrsz. alatti kivett vendéglo ingatlan bérbeadasara a
BUDAPEST PARTY SERVICE Kft-vel (1061 Budapest, Paulay Ede u. 7.) az el6terjesztés
mellékletét képez6 szerzOdés szerinti tartalommal. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert a szerzodéssel kapcsolatos valamennyi jognyilatkozat megtételére.
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BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol
Halisztelek Viros Onkormanyzata (székhely: 2314 Halasztelek Kastély park 1., adészam: 15730930-
2-13, KSH szamjel: 15730930-8411-321-13, bankszamlaszam: 10400195-49575251-49551006,

képviseli: Szabo Tibor polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol
a Budapest Party Service Korlitolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1061 Budapest, Paulay Ede utca
7., cégjegyzékszam: 01 09 717144, addészam: 13068002-2-42, képviseletében: Semsei Rudolf

ligyvezetd) mint bérlo ( tovabbiakban: Bérlo)
kozott az alulirott helyen €s napon az alabbi feltételek mellett:
[. A bérlet targya

1) Bérbeadd kizdrolagos tulajdonat képezi a Halasztelek belteriileti 933/75 hrsz. alatti 1403 m2
nagysagu, természetben a 2314 Halasztelek, Rdkoczi ut 933/75 hrsz alatti ,kivett vendégls”
megnevezésl ingatlan és a benne talalhato vagyontargyak (a tovabbiakban: Bérlemény). A Bérlemény
részletes adatait, alaprajzot és ingo vagyontargyakat a jelen szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

2)  Bérbeado bérbeadja, Bérl6 bérbeveszi az 1. pontban meghatarozott Bérleményt.

3)  Bérlé a Bérleményt cukrészda iizemeltetésére veszi bérbe és kizardlag e tevékenységre jogosult
€s koteles rendeltetésszerlien hasznalni. A Bérl6 a bérleményben végzett tevékenységét kizardlag
Bérbeado elézetes irasbeli hozzéjdruldsaval véltoztathatja meg vagy moédosithatja. A miikodéshez vagy
annak megvaltoztatdsihoz sziikséges engedélyek beszerzése, illetve azok koltsége Bérlt terheli.

II. A bérlet tartama

4) A bérleti szerzodés 15 (tizendt) év hatarozott idétartamra jon Iétre.

5) A bérleti jogviszony kezd6 napja a bérleti szerzodés aldirasat kovetd nap. A bérl6 az iizlethelyiség
cukraszdaként torténé megnyitasaig, de legkésébb 2022. november 1-ig mentesiil a bérleti dij fizetési
kotelezettség aldl, de a birtokbaadés napjatol kételes fizetni a koziizemi koltségeket.

6)  Felek megallapodnak, hogy Bérlo a hatarozott id6 lejarta eldtt 90 nappal a Bérbeadbéhoz intézett
egyoldala irasbeli jognyilatkozattal jogosult a jelen szerz6dés tovabbi 5 éves hatarozott id6tartamu

meghosszabbitasara.

I1I.  Bérleti dij és koltségek

7) A Felek rogzitik, hogy a Bérbead6 az ingatlan bérbeadésédra palayzatot irt ki, amely alapjan a
Bérlemény bérleti dijat havi 820.000,- Ft, azaz nyolcszizhiszezer forint Gsszegli bérleti dijban
hatérozzék meg ( a tovabbiakban: Bérleti dij). Bérlé a Bérleti dijat magyar forintban (HUF) kételes
fizetni. Bérbeado6 ingatlan bérbeadasi tevékenysége mentes az altaldnos forgalmi ado fizetése aldl.

8) A Felek rogzitik, hogy a Bérleti dijon felil Bérbadé a forgalommal aranyos bérleti dijra
(Forgalomardnyos Bérleti Dij) is jogosult. A Forgalomaranyos bérleti dij alapja a Bérl6 (albérletbe
adas esetén az Albérld) bérleményben végzett tevékenységébll szarmazd nettd drbevétele, A
Forgalomaranyos bérleti dij mértéke a nettd arbevétel 300 millié Ft-ot meghalado részének 5 %, azaz

Ot szazaléka.

9) Bérl6 koteles Bérbeadd részére a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt minden év januar 15-ik



napjaig —elsé alkalommal 2023 .janudr 15-ig — irdsbeli kimutatést késziteni a bérleményben iizemeltetett
pénztargépek és szamlazo programok regisztralt forgalmarol. Bérbeado jogosult a forgalmi kimutatast

ellendérizni.

10)  Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti dij mértékét 2024. janudr 1. napjaté] esedékesen minden
évben az el6z6 évi bérleti dijhoz képest a KSH hivatalos honlapjan szereplé fogyasztéi-arindex szerinti

mértékben novelik.

11) Bérlé a Bérleti dijat havonta elére, a Bérbeadé altal kiallitott szdmla alapjan, annak
kézhezvételét6l szamitott 8 napon belill fizeti meg 4tutaldssal a Bérbeadé 10400195-49575251-
49551006 szami szamlajara. A Bérbead6 a szamlat minden honap 5. banki munkanapjdig jogosult és
koteles kidllitani és 3 napon belill eljuttatni a Bérlohdz. Felek megallapodnak, hogy e kirben az e-
mailben torténé killdést €s kézbesitést is irdsbeli kapcsolattartasként fogadjak el. Amennyiben Bérbeado
késedelmesen allitja ki vagy kiildi meg a szdmlajat Ggy Bérlé mentesiil a fizetési késedelemre vonatkozd

kévetkezmények aldl az atvételt kovetd 8 napig.

12) A Forgalomarinyos Bérleti dijat Bérlo a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan, annak
kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil fizeti meg Aatutalassal a Bérbeadé 10400195-49575251-
49551006 szamu szamlajara. A Bérbeado a szamlat minden év januar 31. napjaig jogosult és koteles
kiallitani és 3 napon beliil eljuttatni a Bérl6hoz.

13) A Bérlé késedelmes fizetés esetén a hatalyos Polgari Torvénykényvben meghatarozott mértéki
késedelmi kamatot koteles megfizetni. Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy silyos
szerzodésszegésnek tekintik, ha a Bérlé a bérleti dijat a jelen szerzédésben meghatarozott hatéridét
kdvetden a Bérbeado irdsos felszélitdsanak kézhezvételét kovetd 30 napon beliil maradéktalanul nem

fizeti meg.

14) A bérleti dij megfizetése mellett Bérlé koteles a koziizemi dijakat, igy a gdz-, villany- és
vizfogyasztds, szemétszéllitas koltségeit megfizetni. Bérld kotelezettséget vallal, hogy a kéziizemi
Orakat a Bérleményt iizemelteté nevére étiratja. Felek megallapodnak, hogy kélcséndsen
egyiittmikddnek a koziizemi mérdorak a Bérleményt lizemeltetbre toérténd atirasaban.

15)  Felek megdllapodnak, hogy a Bérlo koteles a hulladékszallitasra kozszolgaltatasi szerz6dést kétni
€s azt a bérleti jogviszony id6tartama alatt fenntartani, és azt a Bérbeado felszolitasara igazolni a Bérlé
részére. Felek megdllapodnak, hogy Bérlé a hulladékot kizardlag az altala megkétott kozszolgaltatési

szerzodés keretén beliil szallittatja el.

16) A koziizemi dijak, illetve a Bérlemény hasznalataval kapcsolatban felmeriild kéltségek fizetése
Bérlot a Bérlemény részére torténd birtokbaadasatol terhelik.

17) ~ Bérmilyen olyan rendkiviili helyzet vagy vészhelyzet elrendelése, ami korlatozza a Bérl¢ nyitva

tartasat vagy a vendégforgalmat (pl.: COVID 19 pandémia kapcsolatos szigoritdsok) vis major
helyzetnek mingsiil. Ebben az esetben a Bérl6 jogosult a bérleti dij vonatkozasaban kedvezményre:

a) teljes bezarasi korlatozas esetdn a bérleti dij 90%-ara,
b)nyitva tartdsi vagy helyben fogyaszt6i vendéglatas korlatozasa esetén a bérleti dij 50%-éra.

IV. Biztositas

18)  Bérbeadé nyilatkozik, hogy a Bérlemény vonatkozisaban rendelkezik érvényes vagyon- és
felel6sségbiztositassal és kistelezettséget vallal, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt ezt fenntartja.

19)  Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményben tallhato vagyontargyak vonatkozasiban a
bérleti jogviszony idétartamdra teljes kérli vagyonbiztositast kot és tart érvényben. Ennek igazolasdra

Bérl6 koteles a biztositasi kdtvényt Bérbeadonak bemutatni a jelen szerzddés alairasat kdvetd 60 napon
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beliil.

20) Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a tevékenységével okozott vagy azzal kapcsolatban felmeriilt
és neki felréhatd karok megtéritésének biztositasa érdekében koteles feleldsségbiztositasi szerzodést
ké6tni 10.000.000,- forint értékhatarig. Ezen biztositds fennallasat Bérlé a Bérbeadd részére évente

igazolni kételes.

V. Birtokbaadas

21) A Bérleményt a Bérl¢ 2022, szeptember 15. napjaval jogosult birtokba venni és megkezdeni a
Bérleményben a tevékenységét. A birtokbaadas kiilén jegyzokonyv felvétele mellett tériénik, amely
birtokbaadasi jegyzékonyv a szerzodés 2. szamu, elvalaszthatatlan melléklete. Bérld a birtokbaadas
napjatol koteles megfizetni a Bérleménnyel kapcsolatos koziizemi dijakat és egyéb koltségeket.

22) Felek megallapodnak, hogy a bérleti szerzodés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a Bérlo
legalabb a jegyzokonyvben rogzitett allapotban koteles a bérleményt Bérbeadd birtokdba
visszabocsdtani azzal, hogy sem a Bérlemény, sem az 1. mellékletben régzitett ingdsagok
rendeltetésszer(i hasznalattal egyiitt jaro értékcsékkenését nem koteles megtériteni.

23) Bérbeado a Bérleményt annak berendezéseivel egytitt butorozva és a cukraszati gépekkel egyiitt
adja birtokba.

24) A Bérlemény milkédéképes kézponti riaszto és tiizjelzé rendszere a Bérlemény elvdlaszthatatlan
részét képezi. Az ennek fenntartasaval kapcsolatos koltségeket a Bérlo koteles viselni.

VI. A bérbeadd jogai és kotelezettségei

25) A Bérbeado a bérleti id6tartamra kételes a Bérleményt rendeltetésszerti hasznélatra alkalmasan a
Bérlo rendelkezésére bocsatani.

26) A Bérbeado a Bérlemény tulajdonjogéanak atruhdzdasa esetén az errdl szold szerzédésben koteles
a vevo kotelezettségévé tenni minden, a Bérbeaddt e szerzodés alapjan terhel6 kotelezettség valtozatlan
fennmaraddsat. A Bérbeadd az atruhdzdsrol koteles a Bérlot 15 napon beliil értesiteni.

27) Bérbeadét a hatralékos bérleti dij és az ezzel egy tekintet ala esé koziizemi dijak és a jelen
szerzOdés szerint a Bérlé altal a Bérbeadonak megtéritendd dijak és jarulékaik erejéig a Bérlének a
Bérlemény teriiletén talalhaté vagyontargyaira zalogjog illeti meg. Bérbeadé jogosult ennek alapjan
megakadalyozni a zalogolt vagyontargyaknak a Bérleménybdl torténé elszallitasat. Ha a bérls
kifogasolja a zalogjog fenndllaséat, terjedelmét vagy azt, hogy a bérbeado a kivetelésére teljes fedezetet
nyljté vagyontargyakon feliil mas vagyontdrgyak elszallitdsat is megakadélyozta, a bérbeadd nyolc
napon beliil koteles zalogjogat birdsagi uton érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja, zdlogjoga megsziinik.

28) Bérbeadd jogosult a Bérlovel torténé megegyezés szerint évente 3 alkalommal elbre egyeztett
létszdmban 50 %-os kedvezménnyel a Bérleményt igénybe venni.

29) A Bérbeado kotelezettsége a Bérleményhez tartozé zdldfeliiletek gondozasa, karbantartésa.
VII. A bérl6 jogai és kitelezettségei

30) A Bérlé a Bérleményt, illetoleg az e szerzddésben részletezett jogi pozicidjat csak a Bérbeadd
elozetes irasbeli engedélyével jogosult harmadik személyre atruhazni, beleértve az albérletbe adast is.
A Bérbeado a jelen szerzddés aldirdsdval hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérlé a Bérlovel megegyezo
tulajdonosi koérrel rendelkezé Dobay Cukraszda Kft. (1061 Budapest Paulay E. utca 7. addszam:
22613569-2-42) részére a bérleményt albérletbe adja.



31) A Bérl6 a Bérleményt mindenkor az e szerzédés és mellékleteinek megfelelé médon,
rendeltetésszeriien kételes haszndlni azzal, hogy feleldés minden olyan karért, amely a szerzédésszegd
vagy rendeltetésellenes hasznélat kivetkezménye.

32) A Bérl6 a Bérlemény birtokbaadasakor koteles a lathaté és felismerheté hibakat, illetve
hidnyossdgokat a Bérbeadénak az atadas-dtvételi jegyzokonyvben foglaltan bejelenteni. Ezen hibak
kijavitasa Bérbeadot terheli.

33) A Bérlé az érdekkorében a Bérleményben tartézkodo személyek altal okozott karokért ugy felel,
mintha azokat maga okozta volna (alkalmazottak, megbizottak, engedélyezett albérlk, vevék,
beszdllitok stb.). Bérlo felel tovabba a hatdsagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért.

34) A Beérlo koteles megfelelé gondossaggal figyelemmel kisérni a Bérleményben taldlhaté
kozmivek, illetéleg a gépészet folyamatos miiksdését, ezen berendezéseinek épségét. Minden észlelt
hibat és hianyossagot koteles Bérbeadénak haladéktalanul jelenteni és a kart megeldzni, illetve
enyhiteni. Az ennek elmulasztasdbdl ered6 karért a Bérlo felel.

35) Beérlé jo gazda médjara gondoskodik a teljes évben kizarélagosan altala hasznalt helyiségek
karbantartdsrol, esetleges feltjitasrol. Az épiiletrészben, és részén, valamint bérelt/hasznélt teriileten
torténd hatosagi engedélyhez kotott dtalakitishoz a Bérbeado elozetes, irdsos hozzajéruldsa szikséges.
Egyéb atalakitasokat, bérelt teriileten beliil, a Bérl6 a Bérbeado engedélye nélkiil elvégezhet, azonban
ezekrol koteles a Bérbeadd képviseldjét igazolhaté modon tajékoztatni. Bérld koteles betartani és
betartatni az ingatlanra vonatkozé és jogszabalyokban eléirt munka, tizvédelmi és egészségiigyi
eldirasokat. Tovabba koteles a szabalyzatok alapjan sajét, a Bérlemény teriiletére kiilon tliz- munka- és
balesetvédelmi szabdlyzatokat késziteni. Ugyanigy vonatkozik a Bérléi kotelezettség a Nemzeti
Népegészségiigyi Kozpont (NNK) szabélyainak betartséra, és a specifikus miikddési engedély sajat
hataskorben torténd megszerzésére, fenntartasara. Bérbeadd koteles a bérlemény bérlet céljara torténd
allapotanak biztositasara és arra, hogy Bérl6 a bérleményt zavartalanul hasznélhassa.

36) A Bérleménybe a Bérlo dltal beépitett, és az eredeti allapot helyreallitasa nélkiil el nem tavolithaté
épiiletelemek, alkatrészek a Bérbeado tulajdonava valnak, azokra a bérlet megsziintekor a Bérlé nem
tarthat igényt és megtéritése irdnt sem Iéphet fel kiveteléssel. A beépitések jelen szerzdés ideje alatti
karbantartdsaval, kijavitdsaval és feltjitasaval jaro koltségek a Bérlot terhelik.

37) A Bérl6 kotelezettséget villal arra, hogy a bérleti szerz6dés fennalldsa alatt gondoskodik a
Bérlemény és az ingdsdgai allagdnak — rendeltetésszerli hasznalattal egyiitt jaré6 amortizacion tali —
megovasarol.

38) A Bérleményben a Bérlé koteles ésszerti id6szakonként az elhasznalodastdl figgéen esztétikai

Javitast végezni a Bérbeado altal jovahagyott tervekkel 8sszhangban, ennek keretében feldjitani vagy
cserélni a padloburkolatot, a tapétakat, a mazoldsokat, és a karbantartast folyamatosan elvégezni

(allagmegdvias). Ennek kéltségeit kizarolag a Bérlé viseli.

39) A Bérbeadé vagy meghatalmazottjia a Bérleménybe allapotfelmérés céljabél a Bérlemény
nyitvatartasi idejében el6zetes értesitést kovetden jogosult belépni, a rendeltetésszerli hasznalatot
ellenrizni, és a hidnyossdgokra illetve szerzodésszeg magatartasra felhivni a Bérlo figyelmét.
Mindennek a Bérld indokolatlan zavarédsa nélkiil, a Bérlo nyitva tartasi idejében kell megtérténnie.

40)  Veszély esetére a Bérl6 ezennel hozzajarul, hogy a Bérbeado a Bérleménybe karmegelézés,
illetSleg enyhités céljabol, tantik jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen és karmegel$zés vagy
karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

41) A Bérld koteles a valtozast kiveté 30 napon beliil irdsban tijékoztatni a Bérbeadét abban az
esetben, amennyiben Bérlé tulajdonosi kére megvaltozik.



42) A Bérlo koteles a Bérleményben talalhaté eszk6zok és gépek, igy kiiléndsen a légkondicionald
rendszer és a cukraszati iizemhez tartozd gépek és a 1. szamu mellékletben felsorolt eszkozdk

folyamatos karbantartdsara.

43) A Bérlé tovabba koteles sajat koltségén a tlizjelzd és riasztd berendezés rendszeres
feliilvizsgalatat és karbantartasat, valamint a kotelezd érintés-, tiiz-, és villimvédelem meghatérozott
idékozonkénti ellen6rzését a sajat koltségén elvégeztetni és ennek elvégzését a Bérbeadonak — legaldbb

évente egy alkalommal, illetve kiilon felhivasra — igazolni.

44)  Felek megdllapodnak, hogy a bérleti szerzddés targyét képezod és az 1. szamu melléklet szerinti
berendezések mikddoképes dllapotat a Bérld a sajat koltségén koteles biztositani, koteles azok
elhasznalodasa, vagy nem javithato meghibasodasa, megsemmisiilése esetén az elhasznalodas, vagy
nem javithaté meghibasodas, megsemmisiilés idopontjaban fennall6 konyv szerinti értéknek megfelelé

ar szerinti Ojrapétlasara.
45) A Bérlo kotelezettsége a Bérleményhez tartozé parkoldhelyek tisztan tartasa.

46) A Bérlo koteles gondoskodni a Bérlemény el6tti kozteriileti jardaszakaszok és a Bérleményhez a
kozteriiletrdl vezetd kozlekedd utak tisztasdgardl, sikossag és csuszasmentesitésérol.

VIII. A bérleménnyel kapcsolatos kéltségek viselése

47) Minden olyan koltséget és fizetési kotelezettséget, amely a bérlemény tulajdonosét térvény vagy
egyéb jogszabaly alapjan terheli, Bérbeadod koteles viselni.

48) A tovabbiakban minden, a bérleménnyel és az abban talalhaté miiszaki rendszerek fenntartisaval,
belsé felyjitdsdval és allagmegoévasaval kapesolatos munkélatok kéltsége Bérlot terheli.

IX. Az értékndveld beruhazasok bérleti dijba térténd beszamitasa

49) A Bérbeadoval torténd elézetes egyeztetés mellett, a Bérbeadé irasbeli jovahagyésat kovetden
Bérlé jogosult az épiileten atalakitasi munkdlatok elvégzésére.

50) Tekintettel arra, hogy az elvégezni tervezett munkék a bérlemény értékét, presztizsét novelik a
Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd az elvégzett munkdk ellenértékét bérleti dijba térténd beszamitas

utjan tériti meg az alabbi feltételekkel:

a) amennyiben az elvégzett munkak értéke meghaladja a 15 millié Ft-ot, de nem haladja meg a 25
millié Ft-ot, akkor a bérleti dij 30%-o0s mértéki csokkentésével

b) Amennyiben az elvégzett munkék értéke meghaladja a 25 millio Ft-ot, akkor a bérleti dij 50%-
os mértékl csokkentésével.

51) Bérl6 a Bérbeado altal irdsban jovahagyott 6sszeget meghaladé értékil munka elvégzése esetén a
jovahagyott dsszeg feletti rész beszamitasara nem jogosult.

X. A bérlet megszilinése, felmondas

52) A felek kozotti bérleti jogviszony megsziinik a hatdrozott id6 lejartaval, vagy barmelyik fél
azonnali hatdly( felmondéasaval.

53) A bérlet megsziinése esetén Bérlé koteles a bérleményt haladéktalanul a Bérbeadod birtokaba
visszabocsatani, Bérlé 4ltal a Bérleménybe bevitt ingosagaitol kiliritett, tiszta, a birtokbavételi
jegyzokonyvnek megfeleld jo allapotban, kiilon jegyzokonyv felvétele mellett.

54) Bérbead6 azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti jogviszonyt, amennyiben a Bérlo tébb mint



egy honapi bérleti dijosszeggel tartozik, és Bérlo ezen tartozasat a Bérbeado 15 napos fizetési hataridét
megjeldlé tértivevényes irasbeli felszolitasa ellenére nem fizeti meg.

55) A Bérbead6 azonnali hatallyal jogosult felmondani a bérleti jogviszonyt ha

a) A Bérld a bérleményt rongalja, vagy egyébként rendeltetésellenesen hasznalja;

b)  Bérl6 Bérbeado ellendrzési jogat akadalyozza;

c)  Bérlo engedély nélkiil albérletbe adja, vagy atruhdzza a bérleti szerz8dést;

d)  Bérlo tulajdonosi kérének megvéltozasat Bérbeado részére nem jelenti be;

e) Bérlé barmely a szerzddésben foglalt kotelezettségét irasbeli, legalabb 15 napos teljesitési
hataridével megkiildott felszolitas ellenére nem teljesiti

f) a Bérld végelszamolas ala keriilt, vonatkozasaban csodeljaras elrendelésérol szolo birosagi
végzést kiozzétettek, az ellene inditott felszamolasi eljarast jogerésen elrendelték

g)  haaszerzodésben rogzitett azonnali hatalyl felmondasra okot ad6é esemény bekévetkezik.

56) Bérlo a bérletet azonnali hatallyal felmondhatja ha Bérbeado a bérlemény zavartalan hasznalatat
akadélyozza vagy korlatozza. A bérlemény zavartalan hasznalata akadalyozasanak vagy korlatozdsdnak
azt tekintik, ha a Bérlé a Bérbeaddonak felrohaté okbdl évente tobb mint 15 napig tevékenységét

rendeltetésszeriien gyakorolni nem tudja.

57) Az azonnali hatalyt felmondast indoklasaval egyiitt az arra okot ado tény bekovetkeztérdl vald
tudomasszerzést kivetd 15 napon belill, irdsban, igazolhaté moédon kell a masik félhez eljuttatni.

58) Az azonnali hataly( felmondés a szerzddésszegd fél kartéritési felel6sséget nem érinti,

59) Azonnali hatdlyu felmondas esetén a Bérld az ingatlant a felmondas kézhezvételétdl szamitott 30
napon beliil koteles elhagyni €s azt kiliritett, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban Bérbead6

birtokaba adni.

60) Bérlét megilleti az azonnali felmondas joga, ha a Bérbeadd jelen szerzd8désbél fakado
kételezettségeit sulyosan megszegi. Bérlé azonnali felmondésa esetén igényt tarthat elmaradt haszna

megtéritésere.

61) Bérbeadd nem jogosult semmilyen modon a Bérlé altal miikddtetett vendéglatohely miksdésébe
vagy lizletpolitikdjaba, valasztékaba beleszolni.

62) A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megszlinésének napjan az
Bérleményt rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban adja vissza a Bérbeado birtokéba.,

63) A Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlemény
teriiletét a jelen szerz6dés szerinti hatariddben nem adja birtokba, a bérleti jogviszony megsziinését
kivetd naptdl a Bérlé jogeim nélkiili hasznalénak mindsiil, €s a hatdridé elmulasztasat kéveté naptdl a
birtokba adés napjaig, napi 50.000,- Ft késedelmi kotbért koteles a Bérbeado részére fizetni.

64) A Bérlo vallalja, hogy az altala a Bérleménybe bevitt, beszerelt azon eszkozok és ingosdgok
esetében, amelyre vonatkozoan a Felek nem egyeznek meg masként, a Bérld feladata és szerzodéses

kotelezettsége azok szakszerll elbontdsa és az elbontds utdn az eredeti allapot visszaallitdsa,
helyreallitasi kitelezettségének teljesitése a jelen szerzodésben eléirt feltételek szerint.

XI. A szerz6dés biztositékai

65) A Bérl6 esetleges szerzodésszegése esetére Bérbeadd részére a birtokbalépés id6pontjaig 3 havi
bérleti dijnak megfeleld ovadékot koteles megfizetni.

66) Az O6vadék fedezetiil szolgal Bérlé barmely, jelen szerzodésben szabalyozott fizetési



kotelezettségének megszegése esetére (beleértve a koziizemi dij fizetési kotelezettség elmulasztasat is).
Emellett igénybeveheté minden olyan esetben, melyben Bérld felréhaté vagy gondatlan magatartisa
kovetkeztében Bérbeadd oldalan fizetési kotelezettség keletkezik (igy kiiléndsen de nem kizdrélagosan
a karbantartasi, illetve az allagmegévasi kotelezettség megszegése esetén, vagy barmely mas a
szerz6désbol fakado fizetési, vagy teljesitési kotelezettség megsértése, vagy elmulasztasa esetén). Bérlo
koteles Bérbeado felhivasiara az Gvadékot kiegésziteni, illetve visszapotolni, hogy az mindenkor
megfeleljen 3 havi bérleti dij 6sszegének. Az 6vadék kiegészitési kotelezettség szempontjabol nem bir
jelentdséggel, hogy a kiegészitésre az 6vadék igénybevétele vagy a bérleti dij megvaltozédsa okabél van-

e sziikség.

67) Az ovadék visszapdtlasanak elmulasztdsa azonnali hatdlyl felmondasi jogot biztosit a
Bérbeadonak.

68) Felek megallapodnak, hogy eltérd irasbeli megéllapodasuk hianyaban az dvadéknak a bérleti
dijjal szembeni beszamitaséra a Bérlé nem jogosult. Az Ovadékot a Bérbeadd a bérleti szerzddés
megsziinését kévetd 5 napon beliil koteles visszafizetni a Bérlonek a az MKB BANK Nyrt-nél vezetett
10300002-10458083-49020011 szdm szamldjara. A Bérbeadd a késedelem idejére a hatalyos Polgari
Torvénykoényv szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni a késedelemmel érintett 6sszeg utan.

XII. Vegyes rendelkezések

69) Jelen szerzodés a Felek &ltal csak irasban, kozds megegyezéssel modosithaté. Felek
megallapodnak abban, hogy a szerz6dés teljesitése sordn szorosan egyiittmiikodnek, esetleges vitdikat
mindenekel6tt peren kiviil probaljak megoldani.

70) A jelen szerzédés Bérbeadd képviseldje altali aldirdsara vonatkozo felhatalmazast a Bérbeadd
_/2022.(__.IX) szamt hatarozata adta meg.

71) Bérlo jelen szerzodés aldirdsaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 2011.évi CXII. tv. 1. szamu
melléklet 11I/4. pontja az allamhéztartashoz tartozo vagyonnal térténd gazdalkoddssal Gsszefiiggd
- netto otmillio forintot elérd vagy azt meghalado értékii - arubeszerzésre, épitési beruhdzasra,
szolgaltatds-megrendelésre, vagyonértékesitésre, vagyonhasznositasra vonatkozo szerzdédések
kézzétételi kotelezettségének megfelelden a cég nevét az Onkorményzat a honlapjan nyilvanossagra
hozza az Onkorményzattal k6tott szerzodés kozzétételével egyidejlileg.

72) Bérlo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint atlathat6 szervezetnek minésitl. Bérlé tudomasul veszi, hogy az dllamhaztartasrol sz6l6
torvény végrehajtasarol szo6lo 368/2011.(X11.31.) Korm. rendelet eléirdsa alapjan jelen nyilatkozatban
foglaltak valtozasarol koteles a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha
valétlan tartalmu nyilatkozatot tesz, vagy ha a szervezet nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény szerinti atlathatésaga megsziinik, az Onkorményzat a szerz6dést azonnali hatallyal felmondja.

73) A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a szerzodés alairasara jogosultak, és képvisel6ik a szerzédés
aldirasara teljeskorlien, korlatozds nélkiil felhatalmazottak. Felek megallapodnak abban, hogy jelen
szerzbdéssel kapcsolatos valamennyi jognyilatkozatuk érvényességi kelléke annak irasba foglalasa.

74) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilondsen a Polgari
Torvénykonyvrol szole 2013. évi V. térvény (Ptk.), valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény (Lakds tv.)

rendelkezései irdnyadok.

75) A Szerz6d6 Felek a jelen bérleti szerzodést elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt helybenhagyolag irtdk ald. A bérleti szerzddés 4 eredeti példanyban késziilt,
amelybol a Bérbeadot 2 a Bérlot 2 eredeti példany illeti meg.
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