ELOTERJESZTES
a Képviseb-testilet 2023.januar 18-i tlésére,
Targy: Kisgyar utcai haziorvosi rendelbérleti szerédésének Napirendi pont:
moédositasa

El6terjeszé: Szabd Tibor Polgarmester

Az eléterjesztést nyilvanos Ulésen kell targyalni.
A hatarozat elfogadasa egyszsravazattobbséget igényel.

Tisztelt Képviselb-testilet!

Halasztelek Varos Onkormanyzata bérleti si@ést kotott Dr. Spilevszkaja Natalijaval 2017.
10.30-an a Kisgyar utca 37. szam alatt talalhattionéosi rendelre vonatkozolag, mely
szerddes 2022. februar 1. naptdl médositasra keriltzd2D21.(XII. 08.) Képvisél-testilet
hatarozata alapjan. A szédésmaodositas azéerjesztéshez csatolasra kertlt (1.sz. melléklet)

2022. november 20-an Dr. Spilevszkaja Natalija llemé kérte az Onkormanyzatot, hogy az
emlitett rendél esetében a jében szikséges felljitasi munkalatok tobbletkolts@dpt a
szerddések modositasdhoz jaruljon hozza. A kérelemdergsztéshez csatolasra kerdlt (2.
melléklet), melyben részletezve van a felljitashkélk szilkségessége.

A felljitasi munkalatok koltségét az Onkormanyzaint Bérls koteles kifizetni, az alabbi
feltételek szerint:

A héziorvosi rendélre vonatkozo bérleti szgidés esetében igy a bérleti dijat a Bérbeado 2022.
februér 1-6l plusz 21.662,- Ft /h6 6sszeggel kivanja megenednnflacion felil. Majd 2022.
julius 1-Bl, az ebtetd elkészlltével egyidéljeg plusz 11.981,- Ft/hdé Osszeggel kivanja
megemelni a februarban megemelt 6sszeget az iofideldl.

A feldjitasi munkalatokat a Bérbeado6 veégeztetadklljitasi munkalatok kéltsédgdrszamlat
mutat be az Onkormanyzatnak, mellyel igazolja éekiddijak emelésére vonatkoz6 igényét.

A fentiek és a csatolt mellékletek alapjan kéretisztelt Képvised-testiiletet az éterjesztés
megtargyalasara €s a hatarozati javaslat elfogealasa



Hatarozati javaslat

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak Képvisdi-testilete Ggy dont, hogy Halasztelek
Varos Onkormanyzata és Dr. Spilevszkaja Natalija kaott, 2017. oktober 30. napjan
kotott bérleti szerzodést a Kisgyar utca 37. szam alatt talalhaté hazieosi rendebre
vonatkozolag
» 2023. februar 1. napjatol a bérleti dijat az alabbak szerint médositja: 112.000,-
Ft/hé + a 2022. évi inflaciobdl adodo kovetkdézemelés + 21.662,- Ft/ho.

e 2023. julius 1. napjatol a bérleti dijat az alabbi& szerint modositja: 112.000,- Ft/ho
+a2022. évi inflaciobdl adédé kovetkdzemelés + 21.662,- Ft/hé (februarban emelt
0sszeqg) +11.981,- Ft/hé(julius hénaptdl emelt 6sgge

A Kepviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a modositdal kapcsolatos
dokumentumok alairaséra.

Hatarid 6: azonnal
Felelés: Szabo Tibor Polgarmester
Haldsztelek, 2023. januéar 13.

Szabd Tibor
polgarmester

Torvéenyességi szempontbdl ellenjegyzem:

ttészaros Zoltan
Jegyd



Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2017. oktdber 30-an az Onkormanyzat és az altalam aldirt, Kisgyar utca 37 alatti haziorvosi
rendelG Bérleti szerz6désében megallapitott bérleti dij az ingatlanarak, ingatlan-bérleti dijak, valamint
az épitéanyagok és kivitelezési munkadijak névekedésének kdvetkeztében mara irredlisan alacsony. A
bérleti dij a szerz6désnek megfelel6en emelésre kerilt az éves inflacio mértékével. Azonban az
épitGipari anyagarak és kivitelezési koltségek nem tartoznak bele az inflacids index mértékének
meghatarozasaban.

On el6tt is ismert, hogy a Kisgyar utca 37 alatti ingatlan mar 2017 évben is részorult a
felujitasra.
2021 évben feltjitasra kerilt az épllet teteje és a vizvezetékcs6 a vizdra akna és a pincében szerelt

almérd6k kozotti szakaszon.

Ennek korrekt elszamoldsa megtortént, a Kisgyar utca 37 alatti rendeld havi bérleti dijaba 15.783 Ft /
ho 6sszeg beéplilt.

2022 évben eredetileg csak az el6tetd cseréjét és a rendel6be vezets folyosé burkoldsat szandékoztam
elvégeztetni. Az elkésziilt el6tetd lefedi és ezaltal védetté teszi a mozgaskorlatozott feljarot és a
folyosét esével, hdoval szemben.

Azonban az energiadrak jelent6s draguldsa miatt azt a dontést hoztuk meg, hogy a 2023 évre
betervezett épilet hdszigetelést szintén elvégeztetjik még ebben az évben. Természetesen a
hdszigetelést az épilet mindenden falara elvégeztettiik. (Korben 15 cm vastagsagu, a Kisgyar utcai
oldalon 10 cm vastagsagu polisztirol hészigetel6 lapokkal a folyosé szélessége miatt.)

A hészigetelés november 18-ai hétvégére kb. 90%-ban elkésziilt. A rendel6ét érintéen 100%-os a
készliltségi szint.

Az a bizonyos 10% az épiilet Baratsag utcai oldalfalan az elektromos fogyasztasmérék athelyezési
folyamata miatt nem fejez6dott be. (Erre egy masik levélben 6nalldan térek ki.)

Az el6tet6 (fa szerkezet polikarbonat boritdssal és csatornaval szerelve) koltsége az alabbi:
Teljes anyag és munkadij: 3.450.585 Ft

Rendel6re esé része (50%): 1.725.292 Ft

12 évi amortizdcioval szamolva: 11.981 Ft / hé (2023.07.01.)

A hészigetelés koltsége a kévetkezo:

Teljes anyag és munkadij: 5.296.884 Ft

Rendel6re esé része (50%): 2.648.442 Ft

Csak a rendel6re vonatkozé munkak kéltségei:

Burkolas anyag és munkadij: 193.000 Ft

Gazkonvektor parapet cseréje & Klima kuiltéri egység atszerelése hosszu konzolra,
anyag és munkadij: 170.495 Ft

Hdszigetelt ablak beépitéssel a



vilagitéablak ala a mennyezetre: 107.420 Ft
Osszesen: 470.915 Ft
Teljes Osszeg: 3.119.357 Ft

12 évi amortizdciéval szamolva: 21.662Ft / h6 (2022.02.01.) + infldcio

Csak a lakdshoz tartozé koltségek kozil a fenti gondolatmenet szerint nem lett beszamitva
16 m?térk6  88.960 Ft 6sszeggel és 23 m? jarda 367.415 Ft, azaz 456.375 Ft 8sszeggel.

A fentiek szerint a bérleti szerz6désben foglaltak alapjan kérem a Kisgyar utca 37 alatti rendel6
bérleti dijat 2023. februar 01 napjatdl, az elGtetSre vonatkozdan 11.981 Ft / hé és a hészigeteléssel
kapcsolatosan 21.662Ft / hd, azaz 33.643 Ft /ho 6sszeggel megemelni sziveskedjenek!

Ennek megfelel6en 2023. februar 01 napjatdl a Kisgyar utca 37 alatti haziorvosi rendeld bérleti dijat

112.144 Ft/ho6 (jelenlegi bérleti dij) + a 2022 évi inflacidbdl adodo kévetkezd emelés + 33.643 Ft /hd
Osszegre kérem emelni!

Ugy gondolom, hogy a fentiekben ismertetett felGjitasi munkak Kisgydr utca 37 alatti orvosi
rendeld biztonsdgosabb és energiahatékonyabb miikodését szolgaljak és nem mellékesen egy
feltjitott éplilet képét jelentik az ott dolgozo kollégandk és pacienseik szamara.

A bérleti dij ilyen mérték(i emelése teljesen readlis, mivel a hGszigetelés energia-megtakaritast, az
el6tetd és a folyosd burkolasa a paciensek biztonsagat, egytt pedig a rendelé mikodtetésének
szinvonaldt novelik.

Amennyiben Polgarmester ur sziikségét latja, allok szives rendelkezésére egy személyes egyeztetéshez.
Tisztelettel,
Dr .Spilevszkaja Natalia

Halasztelek, 2022. november 20

Bérleti dij alakuldsa- Spilevszkaja doktorné férjével egyeztetve:

112.000,- havi bérleti dij +éves inflacio és ehhez adjuk hozza az emelést havonta (febr- és juil.)



BERLETI SZERZODES

amely 16trejott egyrészt Dr Spilevszkaja Natalia sziiletési neve:Spilevszkaja Natalia (sziiletési hely,
id6: Kijev, (Szovjetunio) 1954. augusztus 23., an: Vasziljeva Vera Jevtafjevna, személyi azonosité: 2-
540823-0241, addazonosit6:8320106095 , szem.ig.szama:220187CE, lakéhely:2314 Halasztelek
Kisgyar utca 37.) mint Bérbeads tovébbiakban: Bérbeadé

masrészrél a Haldsztelek Varos Onkormdnyzata (székhelye: 2314 Haldsztelek, Kastély park
1.,. adészama:15730930-2-13, képviseli: Szentgydrgyi Jozsef polgirmester,), mint Bérld a
tovabbiakban: Bérlé

kozott jott 1étre az alulirott helyen és id8ben, az alabbi feltételek mellett:

A fenti adatok a Felek kozott a szerzodés idején szilkségessé val6é levelezés: €s egyeb
kapcsolattartés céljaira is szolgalnak. A Felek véllaljak, hogy amennyiben ezen adatokban a
szerzbdés soran valtozas kovetkezik be, tigy azt egymadssal haladéktalanul k6z6lni fogjak.

1. A bérlemény és a bérleti idé

Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a 2314 Haldsztelek Kisgyar utca 37. szam alatti,
949/5 hrsz-11, 964 m?2 teriiletii ingatlanon 1év6 éptilet — Kisgyar utcardl nézve — bal oldalan 1év6
épiiletrészt, melynek teriilete 65 m2 (a tovabbiakban: Bérlemény) hézi orvosi rendeld céljara,
2017 november 01. napjatél kezd6déen —hatarozatlan idétartamra.

Felek rogzitik, hogy a Bérleményt a Bérld €s a kordbbi tulajdonos, Dr Vaszileva Kucarova
Dimitrova Sznezsana engedélyével Dr Szisz Janos hazi orvos hasznélja, aki a bérleti jogviszony
fennalldsa alatt a Bérld részére Haldsztelken a hazi orvosi teendSket meghatérozott kérzeten
beliil ellétja. Arra tekintettel, hogy az ingatlanrészben mér fizemel az orvosi rendelé a Bérlé
érdekkorébe es6 okbdl, igy szerzédé felek a birtokba adasi eljarast mell6zik, €s a koziizemi
mérS6rak Alldsat, szAméat nem rdgzitik, mivel a kdzmil szolgéltatok felé mar a Bérld fizeti
folyamatosan a felmeriilé kéziizemi dijakat.

2. A bérleti dij és kiegyenlitése

A bérleményért fizetendd havi bérleti dij. 83.500 Ft/hé (nyolcvanharomezer-6tszaz forint/hé)
(1.300 Ft/m?) _

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbead6 a bérleti dijat évente a fogyaszt6i drindex
mértékével jogosult egyeztetés mellézésével megemelni. Az elsé emelés 2019. februar 01.
napjan esedékes:

Tovabba a Felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan-bérleti drak véltozasat kozos
megegyezéssel figyelembe veszik az éves bérleti dij megallapitasanal.

A bérleti dijat Bérld havonta el6re, banki atutalds Gtjan koteles megfizetni Bérbead6 részére
Bérbeadd dltal kiallitott szdmla alapjan, legkés6bb az adott hénap 15. napjdig bezarélag.
Bérbeadd bankszamla szama:

Felek rogzitik, hogy az elsb havi bérleti dij jelen szerz6dés alairdsdval egyidejiileg kifizetésre
keriilt.

Bérbeadd az esedékes bérleti dijrol szol6 szamlat legkés8bb targyhd 07. napjdig koteles Bérld
részére megkiildeni.

A bérleti dij nem tartalmazza az ingatlan hasznélatdval kapcsolatban felmeriild
rezsiksltségeket, melyet a Bérld azok esedékességekor koteles kozvetleniil megfizetni a

kdzmiiszolgaltatd tarsasagok részére.
% ) !



3. Fizetési késedelem

Amennyiben a Bérl6 a bérleti dijat késedelmesen fizeti meg, a késedelmes Osszegre a jegybanki
alapkamat kétszeresének megfelelé mértékii késedelmi kamatot tartozik megfizetni
Bérbead6nak.

Amennyiben a késedelem eléria 15 napot, ugy a Bérbeadé kételes a Bérlét a teljesitésre frasban
feIszéli_ta;ii, és amennyiben a Bérld az adott bérleti dfjat tovabbi 15 napon beliil sem fizeti meg,
a Bérbeado jogosult az azonnali felmondés jogaval élni. '

4. A bérlemény 4llaga és felszereltsége

A Bérbead6 a bérleményt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban bitorozatlanul adta
4t Bérlének a bérleti jogviszony kezdetének napjan. Felek kézosen kijelentik, hogy a bérlemény
felujitasra szorul (tetdszigetelés, h8szigetelés, a rendels fiitése, kdzmithalézatok —viz, gz,
csatorna, elektromos vezeték - felljitdsa).

3./ Feltjitds

A bérlemény ataddsat kévetden barmilyen munkélat, amelynek célja a bérlemény 4llagénak,
felszerelésének vagy elrendezésének megvaltoztatdsa (4talakitds, atépités, szerelvények vagy
burkolatok cseréje, szigetelések stb. tovabba barmilyen biztonségi vagy tiizvédelmi berendezés
felszerelése) csak Bérld koltségére torténhet, az eredeti dllapotnak a bérleti jogviszony
megszlinésekor t6rténd visszadllitisat is beleértve, amennyiben az szikséges.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény felijitasat Bérld jogosult elvégeztetni a sajat
koltségén. A bérl6 a feldjitds ttemezését, iddpontjat &s koltségét Bérbeadbval egyeztetni
kételes. '

Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a bérleti jogviszony elsé 3 (hdrom) évében 100%-ban
betudhatja a bérleti dfjba felijitdssal felmeriild koltségeket. Amennyiben a feltjitésra csak a
bérleti jogviszony negyedik évét6l kezdBdden kerill sor, gy a felijitdssal felmeriils —
Bérbeaddval elére egyeztetett — kiltségeket Bérlé 50%-os mértékben tudhatja be a mindenkori
bérleti dijba.

6. Bérbead¢ nyilatkozata

Bérbead6 kijelenti, hogy a bérleményben 1€év§ valamennyi felszerelés és berendezés megfelel

éllapotban van. Bérbead6 azonban semmiféle felel8sséget nem vallal a bérleményben a Bérls
hanyagsaga vagy feledékenysége miatt bekdvetkez6 balesetekért és kdrokért,

7. A Bérbeadd iltal vallalt koltségek

Bérbeado-kételes gondoskodni: _

e béarmilyen elektromos, vizvezetéki, csatorna, giz vagy fiitéberendezés esetleges
hibdjinak megjavittatdsarél, a kozmiicsatlakozds és az épilet lakds-rendels
eldgazésdig. Az épiiletbeli lakds-rendeld eldgazdstdl a javittatds kéltsége a Bérlst
terheli.

e barmely a bérlemény tulajdonldséval kapesolatos adé megfizetésérsl

Felek r8gzitik, hogy Bérbead6 a bérleményt rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban

adta 4t Bérl6nek.
oS



8. Bérlé 4ltal vallalt kiltségek

A Bérld sajat koltségére koteles gondoskodni

e minden olyan hiba elhdritdsdrdl és kijavitdsarél, ami a bérleménynek, annak
felszerelésében vagy berendezési targyaiban — beleértve a szerkezetet €s valamennyi
vezetéket — a Bérlé — dltala a hdzi orvos - hanyagsdga vagy mulasztdsa folytdn
keletkezett. Ez esetben a Bérl koteles az eredeti allapotot helyredllitani, valamint ha
ez indokolt, kartéritést fizetni a Bérbeadonak az okozott karért,

e minden olyan hiba elharitdsar6l és kijavitdsar6l, ami rendeltetésszeri és gondos
hasznalat ellenére kivetkezett be, pld. elektromos, vizvezetéki, csatorna, gz (a lakas-
rendeld elagazastd]l szadmitott szakaszban) vagy fiitéberendezés esetleges hibdjanak
megjavittatasarol,

e valamennyi, a kdziizemi szolgéltatok dltal szamlazott dij (viz, szennyviz, giz,
elektromos dram, szemétszallitds) megfizetésérdl. ' "

o Bérl6 a bérleti jogviszony megszinésekor koteles a bérleményt ingbségaitél kitiriteni,
és a bérleményt eredeti ( atadskori ) allapotaban Bérbeadénak visszaadni

s Az orvosirendeld elétti kertrész, a Kisgyar utcai bejarathoz kapesol6dé utcafronti rész
és parkol6 hely gondozésardl, beleértve a cstiszdsmentesitést is, tisztén tartdsardl, a
fak karbantartasardl (gallyazasrol, levelek osszetakaritdsardl és elszallitdsardl) és
flnyirasrol.

10. Bérlé felelGssége

Bérlé koteles a bérleményt, valamint annak felszerelését és berendezését tovabba az udvart és
annak felszerelését gondosan és rendeltetésének megfeleléen, tovabbd harmadik személy (pl.
szomszédok) jogainak és jogos érdekeinek sérelme nélkiil haszndlni. Bérld teljes, korlatlan
feleldsséggel tartozik a bérleményben hézi orvosi tevékenységet veégzo személy €s asszisztencia
tevékenységeért.

Bérls koteles azonnal intézkedni és egyben értesiteni a Bérbeadot barmely siirg6s beavatkozast
igényld meghibdsodds, tigy mint viz/ szennyviz/ géz szivargés, stb. és abbél eredd karok
elhéritasardl. Az elharitas soran felmeriil8 javitas koltsége a lakas-rendeld eldgazastél szamitott
szakaszban a Bérl6t, a kdzmicsatlakozds €s az épiilet lakds-rendeld eldgazdsdig pedig a
Bérbeadot terheli.

11. Haszndlatra vonatkozé engedélyek, korlatozasok

Bérlé a bérleményt a jelen szerzddés 1. pontjadban meghatirozott hasznalattél eltérs célra nem
hasznélhatja, albérletbe nem adhatja.

12, Biztositas

A bérleményre Bérbead6 valamennyi karra kiterjedd biztositast két. A Bérbeadd nem vallal
azonban semmilyen felel6sséget a Bérl6 tulajdonit képez6 felszerelésekért, raktdrozott
ingdsagaiért, illetve berendezési targyakért és személyes értékekért. Ezekre Bérl6 kiilon

biztositast kéthet.



13. A bérleti szerzddés megsziinése

Jelen bérleti szerz6dés megsziinik:
o amennyiben a Felek k6z8s megegyezéssel megsziintetik, vagy
e amennyiben a bérlemény elpusztul vagy egyébként megsemmisiil, vagy
o rendkiviili felmondéssal, amennyiben a Felek barmelyike a szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek nem tesz eleget, ide értve a fenti 3. pontban leirt késedelmes fizetés
esetét is.
e Rendes felmondéssal

Felek megdllapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzédést barmelyik &l frasban az adott hénap
végére sz6loan, irasban 6 ( hat ) hénapos felmondési id6 mellett felmondhatja. A felmond4s
egyoldala nyilatkozat.

14. A szerz6dés megsziintekor kivetendd eljards

L. Bérld kételes a bérleményt legkéstbb a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a Bérbeadsd
részére dtadni. Az dtaddsrodl jegyzékonyvet készitenck a Felek.

II. Kiksltozéskor Bérlének jogdban 4ll minden olyan berendezést és felszerelést a
bérleményb6l magéval vinni, amelynek beszerelésére sajat koltségén és nem a felujitassal
kapcsolatban keriilt sor, a bérlemény eredeti dllapoténak helyrellitdsa mellett.

III. A bérleti szerzédés lejarta utdn Bérbeadé nem koteles Bérlé részére semmilyen elhelyezést
biztositani,

15. Irdnyadé jog

Bérmely, a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésben a magyar Polgari Térvénykonyv
rendelkezései az irdnyaddk. A Felek kotelezettséget véllalnak, hogy elé fogjdk segiteni a jelen
szerz6desbol ad6dod barmely vitds kérdés békés tton térténd rendezését.

16: A Felek nyilatkozata

Jelen szerzodést Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t frték alé.

Kelt Halasztelek, 2017, oktéber 30.
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Dr Spilevszkaja Natalia Hal4sztelek Varos Unkormanyzata
Bérbeadd Szentgydrgyi Jozsef polgdrmester
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BERLETI SZB;R;6DES
MODOSITAS

amely létrejott egyrészrél Dr. Spilevszkaja Natalija (sziil. neve: Spilevszkaja Natalija, sziil.
hely, id6: Kijev (Szovjetuni6) 1954. augusztus 23., an.: Vasziljeva Vera Jevtafjevna, személyi
azonositd 2-540823-0241, addazonosité jel: 8320106095, szem.ig.szdma:220187CE,
lakohely:2314 Halasztelek Kisgyér utca 37.) mint Bérbeadd, tovabbiakban Bérbead6

masrészrol Halasztelek Varos Onkormanyzata (székhelye: 2314 Hal4sztelek, Kastély park
1., adészam: 15730930-2-13, bankszamlaszam: 10400195-49575251-49551006, képviseli:

Szabo Tibor Polgarmester, mint Bérl6 a tovabbiakban: Bérlé

a tovabbiakban egyiitt: Felek koz6tt, az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett:

Elé6zmények

1. Dr. Spilevszkaja Natalija az orvosi rendelék bérleti dijanak emelésérsl szold
megkeresése alapjan Haldsztelek Varos Onkormanyzat Képviseld- testiilete a
152/2021. (XI1.08.) szamu hatarozattal ugy dontdtt, hogy Halasztelek Véros
Onkormanyzata és Dr. Spilevszkaja Natalija kozott, 2017. oktdber 30. napjan kotott
bérleti szerzOdés bérleti dijat a Kisgyar utca 37. szam alatt talalhaté héziorvosi
rendel6re vonatkozdlag, 2022. februér 1. napjatol az aldbbiak szerint médositja:
91.685,- Ft/ho (jelenlegi bérleti dij) + a 2021. évi inflaciobol adodd kotelezé emelés+
15. 783,- Ft/ho, azaz a jelenlegi 91. 685,- Ft/hé bérleti dij a 2021. évi 5,1 %-os
inflaciéb6l adodo 4.676,- Ft, azaz négyezer- hatszazhetvenhat forint kételezd
emeléssel, tovdbba 15. 783,- Ft/hé azaz tizendtezer- hétszaznyolcvanhirom

forint/hénappal egésziil ki
A modositas targya

2. Felek a szerzédés 2-es pontjat a bérleti dij és kiegyenlitésére vonatkozélag az alabbiak

v

szerint modositjak:



Bérlé 2022. februir 1. napjatél 112. 144, Ft, azaz szaztizenkettiezer-
szaznegyvennégy forint bérleti dijat koteles fizetni Bérbeadénak a korabbi

szerz6désben meghatdrozottak szerint.
A szerzddés tobbi pontja valtozatlan marad.

Halasztelek, 2022. februar 1.
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Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

dr. Mészaros Zoltan jegyzé



