Hatarozat kivonat
Haldsztelek Varos Onkormanyzata Képviselg-testiilet
2025. marcius 11-én megtartott ilésének jegyzokonyvébol

Napirend 3. pontja:
Javaslat a Haldsztelek, 054/5 helyrajzi szamii ingatlan belteriiletbe vondsdnak

kezdeményezésére és a telek egy részének bérlésére
Eléterjesztd: Nagy Barnabas polgarmester

28/2025.(I11.11.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat:

Halasztelek Varos Képviselo-testiilete igy dont, hogy a Halasztelek 054/5 helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkozdan benyujtott telepitési tanulménytervet és bérleti szerzodés-tervezetet
elfogadja.

Egyuttal Halasztelek Véros Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a Halasztelek
054/5 helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatos bérleti szerzodés alairdsat kovetden
haladéktalanul kezdeményezze a Halasztelek 054/5 helyrajzi szdmt ingatlan belteriiletbe
vonasat az illetékes ingatlaniigyi hatosagnal.

Hataridé: 30 napon beliil

Felelos: Nagy Barnabas Lajos, polgarmester
Szavazasra jogosultak: 9 16
Szavazas eredménye: 9 igen
0 nem
0 tartézkodas elfogadva
K.m.f.
R r//ﬁj/" %
Dr. Mészéros Zoltan Nagy Barnabas =

x.l,

jegyzo polgarmester
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BERLETI SZERZODES
amely létrejott
Hal4sztelek Varos Onkormanyzata
valamint az
AH Infrastrukiura Zrt.
kozott
teriiletbérlet targyaban

2025. marcius



A szerzédést az AH Infrastruktira Zrt AHI-00018/2025 szamon tartja nyilvan

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol az

AH Infrastruktara Zrt.

Székhely: 1013 Budapest, Krisztina korat 39.

Adoszam: 32606605-2-41

Cégjegyzékszam:  01-10-142900

Képviseli: Arki Zsolt Jozsef és Mosolygd Attila mas munkavallalok egyiittesen,

mint Bérbeado, masrészrol

Halasztelek Varos Onkormanyzata

Székhely: 2314 Halasztelek Kastély park 1.
Adoszam: 15730930-2-13

PIR azonosito: 730930

Képviseli: Nagy Barnabas Lajos polgarmester
a tovabbiakban Bérld,

(egyiittesen Felek) kozott, a Bérbeado tulajdonaban 1évé Halasztelek 054/5 hrsz-u ingatlan
meghatarozott részének teriiletbérlete targyaban.



A szerz6dést az AH Infrastruktara Zrt AHI-00018/2025 szamon tartja nvyilvan

Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali 10. Osztalyanal Halasztelek kiilteriilet 054/5 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben Halasztelek, Semmelweis Ignac utcéban talalhato | kivett
TV- és radivado" megnevezésii, 3457 m2 teriileti ingatlan (a tovdbbiakban ,,Ingatlan").
Bérbeado tulajdonjogat 2025. marcius xx. napjan kelt tulajdoni lap masolat igazolja.

Bérbeado 2025. méjus 1-t6l kezdddben hatarozatlan id6re bérbe adja, Bérl pedig park,
zoldfelilet kialakitasa és fenntartasa céljabol bérbe veszi Haldsztelek 054/5 hrsz-u
ingatlan 2036 m2 teriilet(i, meghatéarozott részét. Az Ingatlan teriiletéb6] a bérbeadott
részt az 1. sz. melléklet abrazolja.

Bérbeadd tajékoztatja Bérlét arrol, hogy az Ingatlan teriiletét kb 59%-41% aranyban két
részre osztja fel: 2036 m2-es zoldteriiletre, és 1421 m2 technolégiai teriiletre. Felek
megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzédés targya a zoldteriilet (a tovabbiakban:
Bérlemény). Bérbeado a két teriilet fizikai lehataroldsa céljabol keritést épit. Ezt
kovetéen Bérl6 a zoldteriiletet a Semmelweis Igndc utcai kapun keresztiil, mi g Bérbeado
a technologiai teriiletet a Jedlik Anyos utca feldl kozeliti meg.

Felek a bérleti dijat (TESZOR 68.20.12) 75.000,- Ft + AFA/éV, azaz Hetvendétezer
forint + AFA/év Osszegben éllapitjdk meg. Bérbeadd kijelenti, hogy az ingatlan(rész)
bérbeadasa, haszonbérbeadasa tevékenységére az Afa tv. szerinti adomentesség helyett
az altalanos szabalyok szerinti adokételessé tételt valasztotta.

Bérlo a bérleti dijat ¢vente, Bérbeado altal minden targyév majus hénapjaban kiallitott
szamla kiallitasatol szamitott 30 napon beliil atutalassal egyenliti ki. Bérbeadé a 2025.
majus 1-t8l 2025. december 31. jaré iddaranyos dijat a bérleti szerzédés mindkét Fél
altali aldirdsat koveté 10 napon beliil szamlézza ki, amit Bérlé a szamla kigllitdsatol
szamitott 30 napon beliil atutaldssal egyenlit ki.

2026. januar 1-t61 Bérbeado évente jogosult a bérleti dij modositasara a KSH altal
kozzétett, a targyévet megel6z6 év januartdl decemberig terjedd idészakara szamitott
¢ves fogyasztéi drindexének mértékéig, melyet minden évben az arindex hivatalos )
kozzétételét kovetden, dijkdzlés forméjaban érvényesit. A modositott bérleti dij minden
€v janudr 1. napjatol érvényes.

Bérlé késedelmes fizetése esetén Bérbeado a 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:155.§-a
szerinti késedelmi kamat felszamitasara jogosult. A késedelmi kamatot a nem, vagy
késedelmesen megfizetett 6sszeg(ek) utan, annak esedékességétdl a fizetésre kotelezett
Fél altali kiegyenlités napjaig kell szamolni. Felek a bérleti dijat a késedelmi kamat jelen
feltételek szerinti mértékére is tekintettel allapitottik meg; ezért Bérbeadd kijelenti,
hogy a késedelmi kamat nagysaganak meghatarozasat nem tekinti a Johiszemiiség és
tisztesség kovetelményéneck megsértésével egyoldaliian és indokolatlanul a Bérbeads
hatranyara megéllapit6 szerz6dési feltételnek.

Bérbeado Bérlé szamara a Bérleményhez vald hozzaférést a sziikséges lizemeltetési,
fenntartasi, karbantartasi és javitasi munkak elvégzése céljabol folyamatosan biztositja.
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A szerzbdést az AH Infrastruktiira Zrt AHI-00018/2025 szamon tartja nyilvan

A Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt
tartozkodik minden olyan tevékenységt6l, amely a Bérlé éltal kialakitott zoldfeliilet
fizikai 4llagat veszélyezteti, és nem akadélyozza, hogy a Bérlo, illetve a Bérlo altal
megjeldlt személyek a Bérleménybe barmikor bejuthassanak.

Bérbeadé szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész iddtartama alatt a
szerzbdésszerll hasznalatra alkalmas.

Bérl6 vallalja, hogy a zoldfeliilet kialakitasat sajat koltségen elvégzi és kotelezettséget
vallal arra, hogy az esetlegesen éltala okozott karokat ¢s kovetkezményeit elharitja,
illetve az ebbdl keletkezett kart megtériti.

Bérbeado jelen szerz6dés alairdsaval hozzéjarul a zoldfeliilet/park kialakitasahoz, ¢s az
ehhez sziikséges bokrok, cserjék, fak telepitési munkainak Bérl6 altali elvégzéséhez.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt rendeltetésszeriien hasznélja, az
Ingatlan miikodését nem zavarja. Az Uzemeltetésre vonatkozo tliz-, munka-,
balesetvédelmi és mas hatosagi vagy egyéb kotelezd érvényli eldirdsokat betartja, illetve
gondoskodik azok betartasarol.

Kapcsolattartasi adatok

Uzemeltetéssel kapcsolatban: NOC diszpécserkdzpont: 06-1/464-2594, fax: 06-1/481-
6635, e-mail: noc@ahrt.hu

Bérleti szerzddéssel kapesolatban: Szabolcs Andras 06-30/252-9915,
andras.szabolcs@4ig.hu, betelepules(@4ig.hu

Szamlazassal kapcsolatban: szamlazas(@ahrt.hu

Bérl6 kapcsolattartasi pontjai:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, €Mail:oooocooccxxxxxxxxxxx, tel: XXXXXXXXXXXXXXXX

Személyes adatok kezelése: Szerzédd felek egyezd akarattal rogzitik, hogy a jelen
Bérleti Szerzédés megkotése és teljesitése soran a jelen Bérleti Szerzddéssel
dsszefiiggésben természetes személy alkalmazottaik, cégképviseldik, kozremiikodoik (a
tovabbiakban egyiittesen: ,Kozremiikodé™) személyes adata keriil kozlésre. Sajat
Kozremitkddéje tekintetében mindegyik Fél adatkezeld, az adatkezel6 Fél
Kozremiikddéje tekintetében a masik Fél a cimzett. Szerz6dd felek a Kozremiikodok
személyes adatat a Szerzddés kezelése, a Szerzdés teljesités soran a dokumentumok
nyilvéntartasa, szdmlakezelés, valamint az iizleti partnerek elérhetéségének szervezeti
egység szinti nyilvantartisa céljabol kezelik, a teljesitéshez, a jogi igény
érvényesitéséhez és a szamlazas esetében pedig a szamviteli térvénynek valo
megfeleléshez sziikséges idétartamig.
Szerz6dd felek kijelentik, hogy sajat Kozremiikodéiket az itt leirtaknak igazolhato
moédon tajékoztatjdk, s minden olyan miiszaki szervezési intézkedést megtesznek,
amellyel megévjdk a Kozremiikodok személyes adatait a véletlen elvesztéstol,
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sériiléstdl, jogosulatlan hozzaféréstél, felhasznaldstol vagy nyilvanossagra hozataltél,
modositastol, vagy megsemmisitéstdl.

Szerz6dé felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a jelen pontban foglalt kotelezettségiik
nem teljesitésébol vagy késedelmes teljesitésébdl eredd kovetkezményért teljes
kartéritési felelosséggel tartoznak, igy ezzel osszefiiggésben a Szerzédd felekkel
szemben tdmasztott igény, kovetelés alol a kartéritésért felelds Fél a masik Felet teljes
korlien mentesiti és az ilyen igényért, kévetelésért harmadik személlyel szemben
helytall.

Jelen Bérleti Szerzodés a Felek alairdsaval 1ép hatalyba és hatarozatlan idétartamra szol.
Felek jogosultak irdsban felmondani a bérleti jogviszonyt 6 hénapos felmondasi idével.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédést a masik fél sulyos szerzbdésszegése
esetén azonnali hatallyal barmelyik fél felmondhatja a szerzOdésszegés orvoslasara
irdnyulé ajanlott, tértivevényes levélben kozlt felszolitasban meghatirozott 15 napos
hatarido eredménytelen elteltét kovetéen. Az azonnali felmondas jogat gyakorlo fél
koteles a felmondéast irdsban megindokolni. Felek megéllapodnak, hogy a bérleti
Jogviszony megszilinése esetén a bérleti dij idéaranyos részével elszamolnak egymas
felé.

Szerz6dé Felek kinyilvéanitjak, hogy a jelen megallapodasbdl eredd vitas kérdéseiket
elsbsorban egymés kozott targyaldsaik soran, békés uton rendezik; amennyiben ez 30
napon beliil nem vezet eredményre gy barmely Fél a hataskorrel rendelkezo, illetékes
birésaghoz fordulhat.

A fentickben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk, (2013. évi V. torvény) vonatkozo
rendelkezései, és a jelen szerzodés térgyaval osszefiiggd egyéb jogszabalyok az
irdanyadodak.

Jelen Bérleti Szerz6dés 4 (négy) egymassal sz6 szerint megegyez példanyban késziilt, melyet
Felek clolvass utén, mint akaratuknak mindenben megfelelét elfogadtak és jovahagyodlag
alairtak. A szerz0dés alairasat kovetden két példany a Bérbeado, két példany a Bérl6 birtokaba

keriil.
Budapest, 2025. ..o, Haléasztelek, 2025. ........................
Bérbeado Bérlo
AH Infrastruktura Zrt. Halasztelek Varos Onkormanyzata
képviseli: képviseli:
Arki Zsolt Jozsef Mosolygo Attila Nagy Barnabas Lajos
mas munkavallald6  mas munkavallalé polgarmester
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ENTERV Kft.

H-1124 Budapest, Pagony utca 42.
Kdrtvély Zoltan
lUgyvezeld, okl. épitészmérnik

TELEPITESI TANULMANYTERV

HALASZTELEK, KULTERULET 054/5
HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
BELTERULETBE VONASA IRANTI
KERELEM

MUSZAKI LEIRAS

HELYSZIN H-2314 Halasztelek kilterilet, HRSZ.: 054/5

MEGRENDELO / EPITTETO .Antenna-Hungaria” Zrt.
H1013 Budapest, Krisztina krt. 39,



HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
MsZAKI LEIRAS ZOZL 10 31

Projekt neve:

TELEPlTESI TANULMANYTERV
HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
BELTERULETBE VONASA IRANTI KERELEM

MegrendelG/ Epittetd

Antenna-Hungaria Zrt.
H-1013 Budapest, Krisztina krt. 39.

Epitész generdl tervezd
ENTERV Kft.
H-1124 Budapest, Pagony utca 42.

Kortvély Zoltan okl. épitészmérndk E/1 01-4882
Geiszter Robert okl. épitészmérnok E/1 01-4712
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM

MUSZAKI LEIRAS o 2024. 10. 31,
TARTALOMJEGYZEK
ALATROLAP ... 3
R P TP T M 0505t A SO A
TERVEZOI NYILATKOZAT .o 4
EPITESZ MUSZAKI LETRAS ... 5
TERVEZES| TERULET BEMUTATASA, TORTENETE oo 5
KUEST GHCSATLAKOZASE ..o 5
3 LT S 6
SZOMSZEAOS INGATLANOK ......ooovvvevcvcecoeoe e 6
Légifelvétel és fényképek a jelenlegi SUAPOTFAL. ..o 6
TELEPTTESI JAVASLAT ... 8
OVEZETI BESOROLAS / ELOTRASOK ... 9
KIALAKITAS RESZLETEZESE, SPECIFIKACIOK ..o 11
1 11
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITES! TANULMENYTERY, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
MUSZAKI LEIRAS 2024. 10. 31,

ALAIROLAP

TELEPITESI TANULMENYTERV .
HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
BELTERULETBE VONASA IRANTI KERELEM

MEGRENDELO:

Antenna-Hungaria Zrt.
H-1013 Budapest, Krisztina krt. 39.

Rathmann Krisztian és Arki Zsolt Jozsef
EPITESZ TERVEZO:

ENTERV Kft.
H-1124 Budapest, Pagony utca 42.

Kértvély Zoltan okl. épitészmérndk E/1 01-4882
~/ /
................... e el e
/" Geiszter Rébert okl. épitészmérndk E/1 01-4712
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITES! TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM

MUSZAKI LEIRAS

2024, 10. 31.

e e ——

P

RAJZJEGYZEK

TELEPITESI TANULMANYTERV
HALASZTELEK,  KULTERULET

054/5 HELYRAJZI SZAMO  INGATLAN

BELTERULETBE VONASA IRANTI KERELEM

Helyszinrajz
E-1  HELYSZINRAJZ

TERVEZOI NYILATKOZAT

Felelds tervezd neve, telephelye:

Megbizé / Epittetd:

Tervezési megbizds targya

Specidlis szerzgdési feltételek:

Létesitmény konkrét megnevezése:

Telepités helye:

M=1:500

Kortvely Zoltan
okl. épitészmérnsk E/1 01-4882

Geiszter Rébert
okl. épitészmérnok E/1 01-4712

ENTERV Kft.
H-1124 Budapest, Pagony u. 42.

Antenna-Hungaria Zrt.
H-1013 Budapest, Krisztina krt. 39.

TELEPITESI TANULMANYTERV

HALASZTELEK, KULTERULET 054/5
HELYRAJZI SZAMO INGATLAN BELTERULETBE
VONASA IRANTI KERELEM

H-2314 Halasztelek kilteriilet, HRSZ.:
054/5
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/S HELYRAJZI $7AM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
2024. 10. 31.

EPiTESZ MUSZAKI LEIRAS

A miszaki lefras a HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
BESOROLAS MODOSITASI igénye kapcsan készilt a felektulajdonos és tizemeltetd ,Antenna
Hungaria” Zrt. megbizasabol. Az elmilt évtizedekben lakoépiiletekkel korbeépiilt ingatlan
jelenleg kilterilet, azonban az ingaflan tulajdonosanak igénye ennek belteriletbe vonasa
lenne.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA, TORTENETE
A telek a Pest varmegyei Halasztelek telepiilésen taldlhato a Csepel-sziget nyugati oldalan,
a Duna bal partjan. Lakihegy telepiilés mellett fekszik az M0-as korgylry kdzelében.
A j6 terepadottsagnak koszonhetden 1965-ben két, egymastol 120 méteres tavolsagra lévo
86 méter magassag( antenna épiilt a telekre. Az énsugarzd antenndk és a sugarzas
karakterisztikajat biztosité foldhalé a Magyar Radid adasait sugarozta. Az antennakat
1987-ben fel(jitottak, azonban mar ekkor felmerilt a tornyok bontasa. 1998-ban az egyik
antennat visszacsonkoltak 53 méteres toronyra, ezzel az onsugarzd funkcifja megszlnt,
ezt kivetSen mar csak tartészerkezetként funkcionalt. IdGvel analég misorszoras
antennai. Uzleti tavkozlési anftennak, tovabba mobil radidtelefon szolgaltatdk antennai
telepiiltek a tornyokra. Az ingatlanon &llé hagyomanyos technoldgidval épult épitményekben
kaptak helyet az antennak berendezései.
A telket az elmdlt évtizedekben teljesen korbeépitették, méra szinte minden oldalrol
belterileti, foldszintes csaladi hazak veszik kordl.
Az épités ota eltelt idGben a tornyok illékonysaga romlott, ezért 2007-ben atfogd
tartészerkezeti vizsgilat késziilt az allapotukrdl és a hasznositasi lehetGségekrdl. A
tanulmany kimondta, hogy a csGszelvényl rudak bels@ korrézidja jelentds, a csovek
falvastagsaga folyamatosan csokken. Nem ismert olyan technoldgia, mellyel gazdasagosan
visszafordithaté vagy megallithaté lenne ez a folyamat, igy a tonkremenetel, ezért az
_Antenna Hungaria” Zrt. a tornyok elbontdsa és helyettik egy {j torony épitése mellett
dontott.
2022-ben tortént meg a nagyobb, 86 méter magas torony bontasa. A szolgaltataskiesés
kizarssa miatt el§bb 2023-ban megépitésre keriilt az j 65 méteres torony, majd csak ezt
kévetGen 2024-ben keriilt bontasra a kisebb, 53 méter magas ftorony.
Az ingatlanon allé egyéb kiszolgélo épiiletek, konténerek, betonalapok, és jardak bontasat
2024-ben ill. 2025-ben tervezi elvégezni a megrendeld, melyrGl bontasi terv is
rendelkezésre &ll.
Jelen tervdokumentacié - a mar visszabontott - llapottal szamol.

KULSO UTCSATLAKOZASA

A tervezési teriilet kozvetleniil kapesolédik onkormanyzati fenntartast kozdthoz. Egyrészt
a Semmelwies Ignac utca feldl kézelithetd meg, masrészt a szintén a megbizé tulajdondban
516 6053/11 helyrajzi szam( ingatlanon keresztil a Jedlik Anyos utca felSl, Atjarasi
szolgalmi jog nincs bejegyezve a tulajdoni lapokra. A fentiek alapjan a telekre vald behajtas
mindkét iranybdl megoldott a meglévd kétszarnyd kapukon keresztil. A telket észak feldl
egy magantulajdond ingatlan hatarolja, mely telkek kozott jelenleg egy harmadik kapu is
talalhato.
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KOZMUVEK
Az ingatlanon jelenleg aramszolgaltatds izemel, viz és csatorna csatlakozds nincs az

ingatlanon.

SZOMSZEDOS INGATLANOK
Az északi oldalt kivéve minden iranyban foldszintes magastet8s csaladi hazak telepiiltek a
felek kozvetlen kozelében, melyek a kertvarosias laké (Lke) épitési Gvezet részei. Az
eszaki oldalon egy magantulajdond nyeles telek talalhatd, mely beépitetlen.

 LEGIFELVETEL ES FENYKEPEK A JELENLEGI ALLAPOTROL
AR St 7

.
VR N
y- a7 - :

Forrds: A térkép a Google.com/maps oldalrél kerilt letdltésre
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TELEPITESI JAVASLAT
Nemcsak a 054/5 helyrazi szamd ingatlan, hanem a dél-keleti oldal felsl hatdros 6053/11

helyrajzi szamG ingatlan is az ,Antenna Hungaria” Zrt. tulajdonaban all. Megrendeld igénye
a két telek egyesitése, azonban a két ingatlan jelenleg mas-mas besorolasban van. A
6053/11 helyrajzi szam{ ingtalan belteriilet, mig a 054/5 helyrajzi szamd kiilterileti telek.
Mivel a felket teljesen korilnGtte a telepiilés, és mara a kiilterileti ingatlant minden
iranybél belterileti telkek veszik koril, ezért cél a 054/5 helyrajzi szamd ingatlan
belteriletté torténs atminGsitése. Az atminGsités utan egyesithetd a két telek.

Az egyesitéssel a nyilvantartdsi és adminisztraciés rendszerek, az MNV Zrt. felé térténd
adatszolgaltatasok egyszeriibbé vilnak megrendel szamara.

Az egyesitessel létrejovd 3622 m2 (3457 m2 + 165 m2) alapteriiletii telek hasznalatat az
onkormanyzat igényének megfelelGen alakitana ki megrendeld. A Jedlik Anyos utca feldl
megkozelithetd technoldgiai teriiletet technoldgiai célokra hasznaln3 megbizénk, azonban a
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Semmelweis utca felsli ingatlanrészt tereprendezés és fiivesités utan rendezett
z6\dfeliletként izemeltetné tovabb. (lasd E-01 Helyszinrajz).

GVEZETI BESOROLAS / ELOTRASOK
Halasztelek Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének 372020 (.27 onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl (2024, oktdberében hatdlyos valtozat):

i by

" ... meliéldet o 3/2020. (1127.) dnkormanyzati rendelethez

a . F
A - Halasztelek
*_a054/5,8083/11 és 6201 hrsz-v ingaflanokat rinté
. SZabdlyozdsi Tervmoédositas
résziitaz 1492-e5 s6nzamen adatszolgdltatolt dllkami alapadatok szerint
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médositassal rintelt tervezési terilel hatdra AS JOGSIABALY A DELT KOTELEZO EREJU STABALYOTASI ELEM
EFITES| OVEZETEK. DVEIETER =a i sad régészetilelShely
] Lke | kerivdrosias také _@A@Mi—‘m
] s megszing belterdlet hatar
K&20fi kozlekedési bl s .
TAJEKOITATO, EGYEB SZABALYOTAS! ELEMEX
telekigényes kazmd | kézlekedési céll korierblet
z6ldterlet, kézkert E o
KOTELEZO STABALYOZASI ELEMEK
kérterieti felekhatdr

szabalyozasi vonal (tervezett kozterileti telekhatar)

bosews ¢ épitési dveret. Gvezethatar

[ | epitésinely

LkeSZ/2épitési dvezet, vezet jele
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A Ko-km jelli kilonleges épitési Gvezet
(telekigényes kozmii Gvezet)

39. Telekigényes kozm(U dvezet (Ké-km)

40.§ (1) A Ko-km jell ovezetben a kozmivek telket igényld létesitményei, épiiletei,
technologiai sajatos felszin feletti és felszin alatti épitményei helyezhetGk el. A telek
teriletigényét a technolégiai kdvetelmény hatirozza meq.

(2) A térszin feletti, épilettel igénybe vehetd beépitési mérték legfeljebb 10% lehet. A
térszin alatti és térszin feletti épitmények beépitési mértékét a technoldgia hatarozza
meg.

(3) Az dvezetben a legnagyobb épiletmagassag 5,0m lehet.

(4)" Az dvezetben épithetd hirkozlési antenna-torony terepcsatlakozastél szamitott
magassaga legfeljebb 65,0 m lehet.

40. Zoldterilet ovezete (Z)

41.8 (1) Az llandéan novényzettel fedett kozkert Z-1 jelii Gvezetének beépithetdsége
1%.

(2) Az ovezet a telepiilés klimatikus viszonyainak megGrzését, javitasat, okolégiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja, amiben:

a) a pihenést szolgalé épitmények (bels§ sétadt, pihend, jatszohely eszkdzei épitményei),

b) kdztargyak, mitargyak, emlékjel (szobor, emlékmi, ivokdt, vizes kertépitészeti elem)
helyezhetdk el.

c) Az dvezetben kdzkert fenntartisat szolgald épiilet is elhelyezhetd, legfeljebb 4 5m-
es épiiletmagassaggal.

(3) A Z-2 jell kézpark dvezetbe tartozd 10.000m? feletti telek:

a) a beépitettsége legfeljebb 2%.

bl az elhelyezhetd épiilet és épitmény kore a kdvetkezd:

ba) pihenést és testedzést szolgilé épitmények (pihenhely, sétadt, jatszotér, kisebb
sportpalyal,

bb) kdztargyak, miitargyak (szobor, emlékm{, diszkt, szokokat),

bc) kerti épitmény (pl. pergola, zenepavilon, szabadtéri szinpad, emlékjel haranglab),

bd) parkfenntarto, vendéglaté épiilet, jitszéhaz,

be) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény, épiilet.

c) Az dvezetben a zédldfeliilet ardnya nem lehet kevesebb 70%-nil. Kizarélag egyszinty
novényzet (gyep) a telek zdldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-3t borithatja.

(4) A kozpark jelképes, 85%-ban &ttort atlathato, legfeljebb 1,80m magas keritéssel
kerithetd be.

(5) A Z-1jelT zoldteriileti ovezetre vonatkozd szabalyok:

a) épiletet az dvezetben csak (gy szabad elhelyezni hogy minden irdnybdl a sajat telke
vegye kordl,

bl A terepszint felett &piilet szaméara igénybe vehetd beépitési mérték nem lehet
nagyobb, mint 1%.

c) A kozkertben elhelyezett épiilet éplletmagassaga nem lehet nagyobb, mint & 5m.

d) a kozkert telkének 60%-an kell zoldfeliiletet kialakitani.

e) az épiilet 5m-nél jobban eqyik telekhatart sem kozelitheti meg,

f) 500m2-nél kisebb §j kdzkerti telekteriilet nem alakithaté ki

(6) A Z-2 jelU zoldteriileti Gvezetre vonatkozd szabalyok:

a) épliletet az Gvezetben csak gy szabad elhelyezni, hogy minden iranybél a sajat telke
vegye kordl.
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b) A terepszint felett, épiilet szaméra igénybe vehetd beépitési mérték nem lehet
nagyobb, mint 2%.
¢) A kézkertben elhelyezett épiilet épiiletmagassaga nem lehet nagyobb, mint &,5m.
d) A kozpark telkének 70%-an kell zdldfeliletet kialakitani.
e) az épiilet 7m-nél jobban egyik telekhatart sem kozelitheti meq,
£) 10 000m2-nél kisebb {j kozparki telekterilet nem alakithato ki.

KIALAKITAS RESZLETEZESE, SPECIFIKACIOK
Az ingatlan teriiletérdl az 0j forony kivételével minden bontasra keriil, ezért jelen

tervdokumentacié mar a megrendeld altal elbontott allapotbél indul ki. A meglévd (szinte
sik) terepviszonyok megmaradok, csupan a térmelék, bontasi hulladék keriil elszallitasra.
A teriilet durva tereprendezése utan fivesités tervezett. A Jedlik i\nyos utcai kapu az
antennatorony és a technolégiai ferilet megkozelitésére szolgal, melyef kizarolag az
Antenna Hungéria Zrt. munkatérsai hasznalnak.

A 054/5 helyrajzi szémG ingatlan hasznalata ketts funkcibra tervezett. A helyszinrajzon
bemutatott megosztas kb. 59%-41% (kb. 2040 m2 - 1420 m2) aranyban osztja fel a telket
a zéldfeliilet javara.

Korben a kerités és a 3db kapuzat megmaradd. Az északi telekszomszéd felé nyilo kapu
megmaradé, azonban hasznalaton kiviili lenne.

Az ingatlanon kerti szerszamtarolé épitmény nem tervezett, ezért az lizemeltetés korébe
fartozé kaszalas, metszés, héeltakaritas, ontozés, stb. elvégzése érdekében a sziikséges
eszkozoket alkalmanként a helyszinre szallitja a megbizd szerzddott partnere.

OSSZEGZES
A fent részletezett kialakitas, belteriiletbe vonas, és telekegyesités mind a fulajdonos
_Antenna Hungaria” Zrt. mind a helyi lakossag érdekeit szolgalja. A technoldgiavaltas
kapcsan hasznalaton kiviilivé valt teriletrész rovid és kozéptavon is a kornyezd telkek
vonatkozasaban a lakdkomfortot emeli.

Budapest, 2024. oktober 31.
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