ELOTERJESZTES
a Képviseb-testilet 2025. marcius 11-i tlésére,

valamint azt megékséen a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Ugyrendi Biagttilésére

Targy: Javaslata Halasztelek,054/5 helyrajzi szamu ingatlarNapirendi pont:
belterlletbe vonasanak kezdeményezésére és aegyekészének
bérléseére

Eléterjeszé: Nagy Barnabé polgarmeste

Az eléterjesztést nyilvanos Ulésen kell targyalni.
A hatarozat elfogadasa egyszsravazattobbséget igényel.

Tisztelt Képvisels-testilet!
Tisztelt Bizottsag!

Az Antenna Hungéria Zrt. 2024. november 11-én aada@relemmel kereste meg Halasztelek
Véaros Onkormanyzata képviggként a polgarmestert, hogy a tulajdonukbag lgalasztelek,
054/5 helyrajzi szamu ingatlan belteriiletbe vontsabgassa. A kérelemhez csatolt telepitési
tanulmanytervben részletesen ismertették a bedt@ivonas iranti kérelem indokat. A 054/5
helyrajzi szamu ingatlan belterlletbe vonasa taléetenné az Antenna Hungéria Zrt. szadmara,
hogy a teriileten lévtelkeit - hrsz: 054/5, 6053/11 - egyesitse, ek@lanttsen megkdnnyitve

a kulénb6d nyilvantartasi rendszerekben valdé adminisztraciot.

A kérelemben foglaltakkal kapcsolatosan a polgareneegyeztetést kezdeményezett az
Antenna Hungaria Zrt. képvis@vel. A 2025. januar 29-én megtartott megbeszél@sebd/5
helyrajzi szamu telken kialakitand6 zoéldfelilet désében olyan megallapodas lékége
koérvonalazédott, amely értelmében a technoldgiarbéntartasi szempontbol nem érintett
telekrészt - hozzavéleg a telek tertiletének 59 %-at - az dnkormanyetkepes bérleti dij
ellenében hasznalhatja intenziv - haromszintes m@allmanya - zoldfelllet kialakitasa
érdekében. A terlletbérliés sziés-tervezetét 2025. februar 20-an kapta meg az
Onkormanyzat az Antenna Hungéria Z#.-t

A varos helyi épitési szabalyzatanak folyamatbad i@ddositasa a 054/5 helyrajzi szamu
ingatlant is érinteni fogja, a jelenlegi szabalyizéerven a telekre kijel6lt kodzparki
terlletfelnasznalas megsme, helyette a telek egésze Ko-kmiijélvezetbe (telekigényes
kézmi dvezet) kerlilne. Az erre a terlletre a helyi épisgabalyzatrol sz6l6 3/2020. (11.27.)
onkormanyzati rendelettel@it kozparkot csak egyetlen utcarél, a Semmelwggigid utcardl
lehetne megkdzeliteni, a kis mérédzpark magantulajdonban t&lakdingatlanok oldal- és
hatsokertjeire nézne, amiésen korlatozna a parkban elhelye#hépitmények, rszaki
berendezések korét, és a kijeldlt kozpark terlkénegvétele, vagy a terllet kisajatitasaval
jaro kartalanitas aranytalanul megterhelné az én&ayzat koltségvetését. Ezek miatt merdlt
fel a tertletfelnasznélas médositasa, de a 054yBdi| szamu telek nem hasznalt részének
intenziv zoldfeluletként, esetleg korlatozottantwyitartdo pihefiparkként valo kialakitasa
kedved hatassal lehet a kdrnyezetére.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviéaéstiletet az éterjesztés megtargyalasara és a
hatérozati javaslat elfogadaséra!



Hatarozati javaslat

Halasztelek Varos Keépviselestilete ugy dont, hogy a Halasztelek 054/5 hgtyrszamu
ingatlanra vonatkozdan benydjtott telepitési tardulptervet és bérleti széidés-tervezetet
elfogadja.

Egyuttal Halasztelek Varos Képviédestiilete felkéri a polgarmestert, hogy a Haldskte
054/5 helyrajzi szadmua ingatlannal kapcsolatos bérkzerddés alairasat kouen
haladéktalanul kezdeményezze a Halasztelek O54iFajm szamu ingatlan belterlletbe
vonasat az illetékes ingatlanigyi hatosagnal.

Hatarid6: 30 napon belll
Felelss: Nagy Barnabas Lajos, polgarmester

Halasztelek, 2025. méarcius ....

Nagy Barnabas Lajos
polgarmester

Torvéenyességi szempontbdl ellenjegyzem:

. készaros Zoltan
jegyzs

Melléklet:
- Az Antenna Hungaria Zrt 2024. 11. 11-i kérelme &tl@kletei
0 kérelem
o telepitési tanulmanyterv a Halasztelek, 054/5 Ilagtyr szama ingatlan
belterliletbe vonasahoz {sraki leiras)
o telepitési tanulmanyterv a Halasztelek, 054/5 lagtyr szama ingatlan
belteriletbe vonasahoz (helyszinrajz)
o tulajdoni lap_Halasztelek, hrsz:054/5
- Bérleti szerddés tervezete



ANTENNA HUNGARIA ZRT.

1013 Budapest, Krisztina krt. 39. ctcieayzekszam:01-10-042190  aposzam: 10834730-2-44 www.ahrt.hu

Cimzett: { Iktatészam: 20.005-041/2024.

Halasztelek Varos Onkormanyzata AH — Mliszaki lgazgatdésag — Infrastruktara
Nagy Barnabas polgarmester részére Osztaly — Szabolcs Andras
J  Mobil: +36 30 252 9915
2314 — Halasztelek (=] E-mail: szabolcsa@ahrt.hu
Kastély park 1.
Targy: Keltezés: Budapest, 2024. november 05.

Halasztelek 054/5 hrsz-G ingatlan belteriletbe
csatolasa iranti kérelem

Tisztelt Nagy Barnabas Polgarmester Ur!

Tarsasagunk, az Antenna Hungaria Zrt. kizarélagos tulajdonaban all Halasztelek kiiltertlet 054/5 hrsz-q,
kivett TV- és Radiéadd megnevezés(i, 3457 m2 teriletli ingatlan, mely ingatlanon végzendé
beruhazasainkhoz sziikséges darus autdk bekdzlekedésének zavartalan biztositasa érdekében korabban
megvasaroltuk a szomszéd, Halasztelek belteriilet 6053/11 hrsz-0, kivett beépitetlen terllet
megnevezésli, 165 m2 terlletl ingatlant. Tarsasagunk a két ingatlan ésszevonasat hatarozta el annak
érdekében, hogy az allomasunk egy helyrajzi szamon legyen, ezzel kdnnyitve az adminisztraciét és a
kiilénb6z6 nyilvantartasi rendszereinket.

A két ingatlan fekvése jelenleg eltérd, belterllet-kiilteriilet, emiatt nem &sszevonhat6, a telekalakitas igy
nem lehetséges. A teriiletre vonatkozé szabdlyozasi tervbél latszik, hogy mar csak a Halasztelek 054/5
hrsz-u ingatlant veszi kérbe a ,beltertlet hatara” jel, a kérnyezé ingatlanok mar mind belteriletbe kerlitek.
A ,belterllet hatara” jel a szabalyozasi terven a javasolt, €s nem a kételezé szabalyozasi elemek k6zott
szerepel, ezért kérjik t. Polgarmester urat, sziveskedjen targyi ingatlanunk belterlletbe vonasa iranti
kérelminket tAmogatni, ill. azt Halasztelek Varos Onkorméanyzata Képvisel&-testilete elé terjeszteni.

Mellékletek:
- Telepitési tanulmanyterv (m(iszaki leiras és helyszinrajz)

E
Szives segit6 egyuttmiikodését elére is kdszonjuk! 1013 B‘g(:,vll Hy N 'f
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Tisztelettel: 1083 475 sté Pf. 885"
"ANTENNA HUNGARIA” Zrt "ANTENNA HUNGARIA” Zrt
Rathmann Krisztian Arki Zsolt Jozsef
mas munkavallaldé mas munkavallaloé
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szam:30005/26964/2024
2024.03.28
HALASZTELEK Szektor : 34
Kiilteriilet 054/5 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett TV- és radidadd 0 3457 0.00
2. bejegyzd hatdrozat: 38735/2011 2010.04.28
Védoterilet
hidrogeolégiai "A" véddovezet.
ILRES Z

4. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési idod:
jogcim: nem pénzbeli hozzdjarulés

jogallas: tulajdonos

41910/1993.09.08

név: ANTENNA HUNGARIA MAGYAR MUSORSZORO ES RADIOHIRKOZLESI RT.
cim: 1119 BUDAPEST XI.KER. Petzval Jbzsef utca 31-33

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:

ILRES Z

384819/2/2023.11.13

Onallé szoveges bejegyzés az ingatlan-nyilvantartds valtozatlanul hagyasa mellett a térképi

dbra valtozott.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




ENTERV Kft.

H-1124 Budapest, Pagony utca 42.
Kértvély Zoltén
ligyvezetd, okl. épitészmérnck

TELEPITESI TANULMANYTERV

HALASZTELEK, KULTERULET 054/5
HELYRAJZI SZAMU INGATLAN

BELTERULETBE VONASA IRANTI
KERELEM

MUSZAKI LEIRAS

HELYSZIN H-2314 Halasztelek kiilterilet, HRSZ.: 054/5

MEGRENDELO / EPITTETO ,Antenna-Hungaria” Zrt.
H1013 Budapest, Krisztina krt. 39.



HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
MUSZAKI LEIRAS 2024. 10. 31.

Projekt neve:

TELEPITESI TANULMANYTERV o
HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAMO INGATLAN
BELTERULETBE VONASA IRANTI KERELEM

Megrendeld/ Epittetd

Antenna-Hungaria Zrt.
H-1013 Budapest, Krisztina krt. 39.

Epitész general tervezd
ENTERV Kft.
H-1124 Budapest, Pagony ufca 42.

Kortvely Zoltan okl. épitészmérnok E/1 01-4882
Geiszter Robert okl. épitészmérnok E/1 01-4712
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM

MUSZAKI LEIRAS 2024. 10. 31.
TARTALOMJEGYZEK
ALATROLAP ...ttt ettt et 3
RAJZIEGYZEK .ottt oottt L
TERVEZOI NYILATKOZAT .ottt ottt L
EPTTESZ MUSZAKI LETRAS ...ttt 5
TERVEZES| TERULET BEMUTATASA, TORTENETE ....cco.ooooooeseesesosesosesosos s 5
KULST GECSAELAKOZASA .........oovoeeee e 5
KOZMUVEK .......oooeo et 6
SZomsSZ&d0oS INGATLANOK .........cooooivvi s 6
Légifelvétel és fényképek a jelenlegi Allapotrol........ooiiiviioiicviiiiniciieeecsess s 6
TELEPTTESI JAVASLAT oottt ettt ettt ettt 8
OVEZETI BESOROLAS /7 ELOTRASOK .....occcooooeseessees ettt 9
KIALAKITAS RESZLETEZESE, SPECIFIKACIOK .......c..oooceeeeeesesesesoeeeee oo 11
OSSZEGZES ..ottt ettt ettt ettt oot oot 11
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM

MUSZAKI LEIRAS

2024. 10. 31.

ALAIROLAP

TELEPITESI TANULMENYTERV

HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN

BELTERULETBE VONASA IRANTI KERELEM

MEGRENDELO:

Antenna-Hungaria Zrt.
H-1013 Budapest, Krisztina krt. 39.

Rathmann Krisztian és Arki Zsolt Jézsef

EPITESZ TERVEZO:

ENTERV Kft.
H-1124 Budapest, Pagony ufca 42.

Kortvély Zoltan okl. épitészmérnok
A
OO o0y o oo =it OO
/" Geiszter Rébert okl. épitészmérnck

E/1 01-4882

E/1 01-4712
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM

MUSZAKI LEIRAS

2024. 10. 31.

RAJZJEGYZEK

TELEPITESI TANULMANYTERV
HALASZTELEK,  KULTERULET

054/5 HELYRAJZI SZAMU  INGATLAN

BELTERULETBE VONASA IRANTI KERELEM

Helyszinrajz
E-1 HELYSZINRAJZ

TERVEZOI NYILATKOZAT

FelelGs tervezd neve, telephelye:

Megbizé / Epittetd:

Tervezési megbizas targya

Specialis szerzddési feltételek:

Létesitmény konkrét megnevezése:

Telepités helye:

M=1:500

Kortvély Zoltan
okl. épitészmérnok E/1 01-4882

Geiszter Robert
okl. épitészmérnok E/1 01-4712

ENTERV Kft.
H-1124 Budapest, Pagony u. 42.

Antenna-Hungaria Zrt.
H-1013 Budapest, Krisztina krt. 39.

TELEPITESI TANULMANYTERV

HALASZTELEK, KULTERULET 054/5
HELYRAJZI SZAMU INGATLAN BELTERULETBE
VONASA IRANTI KERELEM

H-2314 Halasztelek kilterilet, HRSZ.:
054/5
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
MUSZAKI LEIRAS 2024. 10. 31.

EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

A miszaki leirds a HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
BESOROLAS MODOSITASI igénye kapcsan késziilt a telektulajdonos és iizemeltetd ,Antenna
Hungaria” Zrt. megbizasabol. Az elmdlt évtizedekben lakoépiiletekkel korbeépiilt ingatlan
jelenleg kiilteriilet, azonban az ingatlan tulajdonosanak igénye ennek belteriiletbe vonésa
lenne.

TERVEZES| TERULET BEMUTATASA, TORTENETE
A telek a Pest varmegyei Halasztelek telepiilésen talalhato a Csepel-sziget nyugati oldalan,
a Duna bal partjan. Lakihegy telepiilés mellett fekszik az M0-as korgylri kozelében.
A jo terepadottsagnak koszonhetden 1965-ben két, egymastol 120 méteres tavolsagra lévo
86 méter magassagl anfenna épiilt a telekre. Az onsugarzd antenndk és a sugarzas
karakterisztikajat biztositd foldhalo a Magyar Radio adasait sugarozta. Az antennakat
1987-ben felljitottak, azonban mar ekkor felmerilt a tornyok bontasa. 1998-ban az egyik
antennat visszacsonkoltdk 53 méteres toronyra, ezzel az onsugarzo funkcidja megszint,
ezt kovetGen mar csak tartdszerkezetként funkcionalt. IdGvel analég misorszéras
antennai, tzleti tavkozlési antennak, tovabbd mobil radiotelefon szolgaltatok antennai
telepiltek a tornyokra. Az ingatlanon allo hagyomanyos technoldgiaval épiilt épitményekben
kaptak helyet az antennak berendezései.
A telket az elmllt évtizedekben teljesen korbeépitették, mara szinte minden oldalrél
belterileti, foldszintes csaladi hazak veszik kordl.
Az épités ofta eltelt idoben a tfornyok alléekonysaga romlott, ezért 2007-ben atfogo
tartoszerkezeti vizsgalat készilt az allapotukrdl és a hasznositasi lehetGségekrGl. A
tanulmany kimondta, hogy a csOszelvényl rudak belsG korrozioja jelentds, a csovek
falvastagsadga folyamatosan csokken. Nem ismert olyan technoldgia, mellyel gazdasagosan
visszafordithatd vagy megallithatd lenne ez a folyamat, igy a tonkremenetel, ezért az
~Antenna Hungaria” Zrt. a tornyok elbontasa és helyeftilk egy Gj torony épitése mellett
dontott.
2022-ben tortént meg a nagyobb, 86 méter magas torony bontdsa. A szolgaltataskiesés
kizardsa miaftt elobb 2023-ban megépitésre kerilt az () 65 méteres torony, majd csak ezt
kovetGen 2024-ben kerilt bontasra a kisebb, 53 méter magas torony.
Az ingatlanon allo egyéb kiszolgald épiiletek, konténerek, betonalapok, és jardak bontasat
2024-ben ill. 2025-ben tervezi elvégezni a megrendeld, melyrGl bontasi tferv is
rendelkezésre all.
Jelen tervdokumentécio - a mar visszabontott - allapottal szamol.

KULSO UTCSATLAKOZASA

A tervezési teriilet kozvetlenil kapcsolddik onkorméanyzati fenntartast kozGthoz. Eqyrészt
a Semmelwies Ignac utca felol kozelithetd meg, masrészt a szintén a megbizo tulajdondban
4lld 6053/11 helyrajzi szamd ingatlanon keresztil a Jedlik Anyos utca felSl. Atjarasi
szolgalmi jog nincs bejegyezve a tulajdoni lapokra. A fentiek alapjan a telekre valo behajtas
mindkét iranybol megoldott a megléve kétszarnyd kapukon keresztiil. A telket észak felGl
egy magantulajdond ingatlan hatarolja, mely telkek kozott jelenleg egy harmadik kapu is
talalhato.
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
MUSZAKI LEIRAS 2024. 10. 31.

KOZMUVEK
Az ingatlanon jelenleg aramszolgaltatas lzemel, viz és csatorna csaflakozas nincs az
ingatlanon.

SZOMSZEDOS INGATLANOK
Az északi oldalt kivéve minden iranyban foldszintes magastetds csaladi hazak telepiiltek a
telek kozvetlen kozelében, melyek a kertvarosias lakd (Lke) épitési ovezet részei. Az
északi oldalon egy magantulajdond nyeles telek talalhato, mely beépitetlen.

LEGIFELVETEL ES FENYKEPEK A JELENLEGI ALLAPOTROL
S e LENLE )

&

- ..-. ‘ \,.-. b, ._.: }3 S
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
MUSZAKI LEIRAS 2024. 10. 31.

TELEPITESI JAVASLAT

Nemcsak a 054/5 helyrazi szamd ingatlan, hanem a dél-keleti oldal felGl hataros 6053/11
helyrajzi szam( ingatlan is az ,Antenna Hungaria” Zrt. tulajdonaban &ll. Megrendel@ igénye
a két telek egyesitése, azonban a két ingatlan jelenleg mas-mas besorolasban van. A
6053/11 helyrajzi szamd ingtalan belterilet, mig a 054/5 helyrajzi szamG kiilterileti telek.
Mivel a telket teljesen korilnGtte a telepiilés, és mara a kilterileti ingatlant minden
iranybol belterileti telkek veszik koril, ezért cél a 054/5 helyrajzi szam( ingatlan
belteriletté torténd atminGsitése. Az atminGsités utan egyesithetd a két telek.

Az egyesitéssel a nyilvantartasi és adminisztracios rendszerek, az MNV Zrt. felé térténd
adafszolgaltatasok egyszeriibbé valnak megrendeld szamara.

Az egyesitéssel létrejovo 3622 m2 (3457 m2 + 165 m2) alapteriletiy telek hasznalatat az
énkormanyzat igényének megfelelGen alakitanad ki megrendeld. A Jedlik Anyos utca feldl
megkdzelithetd technolégiai teriletet technoldgiai célokra hasznalnd megbizonk, azonban a
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HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
MUSZAKI LEIRAS 2024. 10. 31.

Semmelweis utca feldli ingatlanrészt tereprendezés és fiivesités utan rendezett
zoldfeliletként izemeltetné tovabb. (lasd E-01 Helyszinrajz).

OVEZETI BESOROLAS / ELOIRASOK
Halasztelek Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 3/2020 (.27.) onkormanyzati

.....

£ TR N mefékieta 3/2020. (11.27.) bnkormanyzati rendelethe?
. ¥ b RO -

7 NN - Halasztelek |

, S | 054,’?}605};‘]] és_ﬁEﬂ_’l hirsz-0 inggﬂanokpi }élinio"

. SZabdlyozasi Tervmoédositas

Keésziiltaz 149285 sorszdmon adatszalgdltatolt dllami alapadatok szafint

s = -
i -

-
p?
@-’ i
¥

.t.
s

<
& S
K * s "
Jelmagyarazat
midositdssal Srintelt terverssi terilet hatdra MAS JOGSTABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZG EREJD STABALYOZASI ELEM
e _ wa kL a=d ragészefi lelGhely
Lke | kertvarosios laké JAVASOLT STABALYOTASI ELEMEK
. R megszing belteriet hatar
kozutfi kozlekedesi = - . = .
TAJEKCITATO, EGYER STABALYOTAS ELEMEX

telekigényes kazmii kbdekedési céll kbrerilet
(X | vttt o [ snvona

KGTELEZO STABALYOZAS! ELEMEK

|:‘ kiizteriiieti felekhatdr

E szabdlyozasi vonal (lervezelt kizierilefi telekhatar)

epitési veret, dvezethatar

Ir - .
L'---;iepﬁesahelr

LkesSZ/2:pitesi vezet, vezet jele
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A Ké-km jell kilonleges épitési dvezet
(telekigényes kozmi dvezet)

39. Telekigényes kozml 6vezet (Ko-km)

40.8 (1) A Ko-km jelU ovezetben a kozmivek telket igényld létesitményei, épilefei,
technologiai sajatos felszin feletti és felszin alatti épitményei helyezhetGk el. A telek
teriiletigényét a technologiai kévetelmény hatarozza meg.

(2) A térszin feletti, épiilettel igénybe vehetd beépitési mérték legfeljebb 10% lehet. A
térszin alatti és térszin feletti épitmények beépitési mértékét a technoldogia hatarozza
meg.

(3) Az ovezetben a legnagyobb épiiletmagassag 5,0m lehet.

(4)"" Az dvezetben épithetd hirkozlési antenna-torony terepcsatlakozastol szamitott
magassaga legfeljebb 65,0 m lehet.

40. Zdldterilet ovezete (Z)

41.8 (1) Az allanddoan novényzettel fedett kozkert Z-1 jelU Gvezetének beépithetosége
1%.

(2) Az Gvezet a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja, amiben:

a) a pihenést szolgalo éepitmények (bels© sétalt, pihend, jatszohely eszkozei épitményei),

b) koztargyak, mutargyak, emlékjel (szobor, emlékmU, ivok(t, vizes kertépitészeti elem)
helyezhetGk el.

c) Az dvezetben kozkert fenntartdsat szolgalo épiilet is elhelyezhetd, legfeljebb 4,5m-
es épliletmagassaggal.

(3) A Z-2 jelU kozpark odvezetbe tartozo 10.000m? feletti telek:

a) a beépitettsége legfeljebb 2%.

b) az elhelyezhetd épiilet és épitmény kore a kovetkezd:

ba) pihenést és testedzést szolgald épitmények (pihenGhely, sétadf, jatszotér, kisebb
sportpalya),

bb) koztargyak, muUtargyak (szobor, emlékmi, diszk(t, szokokat),

bc) kerti épitmény (pl. pergola, zenepavilon, szabadtéri szinpad, emlékjel haranglab),

bd) parkfenntartd, vendéglato épiilet, jatszohaz,

be) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény, épiilet.

c) Az dvezetben a zoldfelilet ardnya nem lehet kevesebb 70%-nal. Kizardlag egyszinti
novényzet (gyep) a telek zoldfelilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

(4) A kozpark jelképes, 85%-ban attort atlathato, legfeljebb 1,80m magas keritéssel
kerithetG be.

(5) A Z-1jelU zoldterileti 6vezetre vonatkozd szabalyok:

a) épliletet az dvezetben csak (gy szabad elhelyezni hogy minden irdnybol a sajat telke
vegye kordl.

b) A terepszint felett épilet szamara igénybe vehet@ beépitési mérték nem lehet
nagyobb, mint 1%.

c) A kozkertben elhelyezett épiilet épiiletmagassaga nem lehet nagyobb, mint &,5m.

d) a kozkert telkének 60%-an kell zoldfeliletet kialakitani.

e) az épllet 5m-nél jobban egyik telekhatart sem kozelitheti meg,

f) 500m2-nél kisebb Uj kozkerti telekterilet nem alakithato ki.

(6) A Z-2 jelU zoldteriileti ovezetre vonatkozd szabéalyok:

a) épliletet az Gvezetben csak {gy szabad elhelyezni, hogy minden iranybdl a sajat telke
vegye kordl.

oldal 10 / 11



HALASZTELEK, KULTERULET 054/5 HELYRAJZI SZAM - TELEPITESI TANULMENYTERV, BELTERULETBE VONAS IRANTI KERELEM
MUSZAKI LEIRAS 2024. 10. 31.

b) A terepszint felett, épilet szaméara igénybe vehetG beépitési mérték nem lehet
nagyobb, mint 2%.

c) A kozkertben elhelyezett épiilet épililetmagassaga nem lehet nagyobb, mint 4,5m.

d) A kozpark telkének 70%-an kell zoldfeliletet kialakitani.

e) az épllet 7m-nél jobban egyik telekhatart sem kozelitheti meg,

f) 10 000m2-nél kisebb 0j kozparki telekterilet nem alakithato ki.

KIALAKITAS RESZLETEZESE, SPECIFIKACIOK
Az ingatlan teriletérdl az @ torony kivéetelével minden bontasra keril, ezért jelen
tervdokumentacio mar a megrendel@ altal elbontott &allapotbél indul ki. A meglévd (szinte
sik) terepviszonyok megmaradok, csupan a tormelék, bontasi hulladék keril elszallitasra.
A teriilet durva tereprendezése utan fiivesités tervezett. A Jedlik Anyos utcai kapu az
antennatorony és a technoldgiai terilet megkézelitésére szolgal, melyet kizardlag az
Antenna Hungaria Zrt. munkatarsai hasznalnak.
A 054/5 helyrajzi szamG ingatlan hasznalata kettos funkciora tervezett. A helyszinrajzon
bemutatott megosztas kb. 59%-41% (kb. 2040 m2 - 1420 m2) aranyban osztja fel a telketf
a zoldfelilet javara.
Korben a kerités és a 3db kapuzat megmaradd. Az északi telekszomszéd felé nyild kapu
megmarado, azonban hasznalaton kivili lenne.
Az ingatlanon kerti szerszamtarolo épitmény nem tervezett, ezért az izemeltetés korébe
tartozo kaszalas, metszés, hoeltakaritas, ontozés, stb. elvégzése érdekében a szikséges
eszkozoket alkalmanként a helyszinre szallitja a megbizo szerzodétt partnere.

OSSZEGZES
A fent részletezett kialakitas, belteriiletbe vonas, és telekegyesités mind a tulajdonos
JAntenna Hungaria” Zrt., mind a helyi lakossag érdekeit szolgalja. A technologiavaltas
kapcsan hasznalaton kiviilivé valt terlletrész rovid és kozéptavon is a kornyezG tfelkek
vonatkozasaban a lakokomfortot emeli.

Budapest, 2024. oktober 31.
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KORTVELY ZOLTAN
okl. épitészmérnok E/1 01-4882
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GEISZTER ROBERT
okl. épitészmernck E/1 01-4112
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A szerddést az AH Infrastruktira Zrt AHI-00018/2025 szantartja nyilvan

BERLETI SZERZ ODES

amely |étrejott egyréséraz

AH Infrastruktira Zrt.

Székhely: 1013 Budapest, Krisztina korut 39.

Adoszam: 32606605-2-41

Cégjegyzékszam: 01-10-142900

Képviseli: Arki Zsolt Jozsef és Mosolygo Attila ménunkavallalok egyiittesen,

mint Bérbeadd, masrésitr

Halasztelek Varos Onkormanyzata

Székhely: 2314 Halasztelek Kastély park 1.
Addszam: 15730930-2-13

PIR azonosito: 730930

Képviseli: Nagy Barnabas Lajos polgéastae

a tovabbiakban Béj]

(egylttesen Felek) kozoétt, a Bérbeadd tulajdondéah Halasztelek 054/5 hrsz-U ingatlan
meghatarozott részenek tertletbérlete targyaban.



A szerddést az AH Infrastruktira Zrt AHI-00018/2025 szantartja nyilvan

. Bérbeado kizarolagos tulajdonat képezi a Pest V@yei&Kormanyhivatal Foéldhivatali

Féosztaly Foldhivatali 10. Osztalyanal Halasztelekediilet 054/5 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Halasztelek, Semmelgnac utcaban talalhaté ,kivett
TV- és radidadd" megneveze8457 m2 terllétingatlan (a tovabbiakban ,Ingatlan™).
Bérbeado tulajdonjogét 2025. marcius xx. napjahtiddjdoni lap masolat igazolja.

. Bérbeado 2025. majus 1-tél kédden hatérozatlan &e bérbe adja, Béflpedig park,
zoldfelulet kialakitasa és fenntartasa céljabébbévesziHalasztelek 054/5hrsz-u

ingatlan 2036 m2 terUl&t meghatarozott részét. Az Ingatlan tertlétéb bérbeadott
részt az 1. sz. melléklet abrazolja.

. Bérbeado tajékoztatja Bétlarrol, hogy az Ingatlan teriletét kb 59%-41% gbéam két
részre osztja fel: 2036 m2-es zoéldteriletre, ésl 12 technoldgiai teriletre. Felek
megallapodnak, hogy jelen bérleti szmlas targya a zoldterllet (a tovabbiakban:
Bérlemény). Bérbeadd a két terllet fizikai lehdt#sa céljdbdl keritést épit. Ezt
koveten Bérb a zoldterliletet a Semmelweis Ignac utcai kapuedatiil, mig Bérbeadd
a technoldgiai teriiletet a Jedlik Anyos utcalf&bzeliti meg.

. Felek a bérleti dijat (TESZOR 68.20.125.000,- Ft + AFA/éy azaz Hetvenotezer
forint + AFA/év 6sszegben allapitjak meg. Bérbekijgenti, hogy az ingatlan(rész)
bérbeadasa, haszonbérbeadasa tevékenységéretaz skiarinti adomentesség helyett
az altalanos szabalyok szerinti adokotelessé t@kdsztotta.

. Bérl6 a bérleti dijat évente, Bérbeadd altal mindeny&gnéjus hénapjaban kiallitott
szamla kiallitasatél szamitott 30 napon belll #stal egyenliti ki. Bérbeadd a 2025.
majus 1-61 2025. december 31. jaroddranyos dijat a bérleti szédes mindkét Fél
altali alairasat kovét10 napon belll szamlazza ki, amit Béd szamla kiallitasatol
szamitott 30 napon belul atutalassal egyenlit ki.

. 2026. januéar 1él Bérbeadd évente jogosult a bérleti dij médositasa KSH altal
kozzétett, a targyévet me@ed év januartdl decemberig terjgidoszakara szamitott
évesfogyasztoi arindexénekmértékéig, melyet minden évben az &rindex hivatalo
kozzétételét kovéen, dijkozlés formgjaban érvényesit. A mddositétiadi dij minden
ev januar 1. napjatél érvényes.

Bérlo késedelmes fizetése esetén Bérbeado a 2013. édirxény (Ptk.) 6:155.8-a
szerinti késedelmi kamat felszamitasara jogosulkésedelmi kamatot a nem, vagy
késedelmesen megfizetett 6sszeg(ek) utan, anndklessegét a fizetésre kotelezett
Fél altali kiegyenlités napjaig kell szamolni. Fkedebérleti dijat a késedelmi kamat jelen
feltételek szerinti mértékére is tekintettel altafigk meg; ezért Bérbeado kijelenti,
hogy a késedelmi kamat nagysaganak meghatarozaésatakinti a johiszeliség és
tisztesség kovetelményének megsértésével egyotd@siandokolatlanul a Bérbeadd
hatranyara megallapité szédgsi feltételnek.

. Bérbead6 Béd szamara a Bérleményhez valdé hozzaférést a sziksegeneltetési,
fenntartasi, karbantartasi és javitasi munkak elgsg céljabol folyamatosan biztositja.
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8. A Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy aeliéfbgviszony fennallasa alatt
tartozkodik minden olyan tevékenységtamely a Béd altal kialakitott zoldfeltlet
fizikai allagat veszélyezteti, és nem akadalyoizmayy a Bérb, illetve a Bérd altal
megjeldlt személyek a Bérleménybe barmikor bejghiagk.

9. Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a béngisz idtartama alatt a
szerddésszdr hasznélatra alkalmas.

10.Bérls vallalja, hogy a zoldfelllet kialakitasat sajattkégen elvégzi és kotelezettséget
vallal arra, hogy az esetlegesen altala okozotKairés kovetkezmeényeit elharitja,
illetve az ebbl keletkezett kart megtériti.

11.Bérbeado jelen szafdés alairasaval hozzajarul a zoldfelllet/park kigdsahoz, és az
ehhez szilkséges bokrok, cserjék, fak telepitéskainak Bérb altali elvégzéséhez.

12.Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleménytedirtésszéien hasznalja, az
Ingatlan nfikddését nem zavarja. Az Uzemeltetésre vonatkdzd, tmunka-,
balesetvédelmi és mas hatdsagi vagy egyéb kétéleenyi eldirasokat betartja, illetve
gondoskodik azok betartasarol.

13.Kapcsolattartasi adatok

Uzemeltetéssel kapcsolatban: NOC diszpécserkozp6/464-2594, fax: 06-1/481-
6635, e-mailnoc@ahrt.hu

Bérleti szer#déssel kapcsolatban: Szabolcs Andras 06-30/252;9915
andras.szabolcs@4ig.taetelepules@4ig.hu

Szamlazassal kapcsolatbamamlazas@ahrt.hu

Bérlo kapcsolattartasi pontjai:
XOXOKKKKKXXXXXXXXXXXK, EMAT KXXXKXKXHKXXXKXKXXXK, TE]7 XXKKKKHKXXXXXXXXX

Személyes adatok kezelése: Sédbzfelek egyeéd akarattal rogzitik, hogy a jelen
Bérleti Szerddés megkotése és teljesitése soran a jelen Bédmtrddessel
dsszefuggésben természetes személy alkalmazatgikepviselik, kozremikodoik (a
tovabbiakban egyuttesen: ,Kozrékdds”) személyes adata kerll kodzlésre. Sajat
Kdzremikodoje tekintetében mindegyik Fél adatkezelz adatkezélFél
Kdzremikodoje tekintetében a masik Fél a cimzett. SadbzAelek a Kozremikddok
személyes adatat a Sz&lés kezelése, a Szédés teljesités soran a dokumentumok
nyilvantartasa, szamlakezelés, valamint az Uzktinerek elérhéségének szervezeti
egység szitit nyilvantartdsa céljabdl kezelik, a teljesitéshez, jogi igény
ervéenyesitéeséhez és a szamlazas esetében pedigneviteli torvénynek valo
megfeleléshez sziikségestartamig.
Szerddo felek kijelentik, hogy sajat Kozrefhodoiket az itt leirtaknak igazolhat6
modon tajékoztatjak, s minden olyanismaki szervezési intézkedést megtesznek,
amellyel megoévjak a KozreiiRodok személyes adatait a véletlen elvesstést
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sérulésil, jogosulatlan hozzaférddt felhasznalastol vagy nyilvanossagra hozataltdl,
modositastol, vagy megsemmisiéést

Szerddo felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen pomtfeglalt kdtelezettséguk
nem teljesitésélh vagy késedelmes teljesitégébereds kdvetkezményért teljes
kartéritési fel@lsséggel tartoznak, igy ezzel 6sszefliggésben a éddefelekkel
szemben tAmasztott igény, kdvetelés aldl a k&t feleds Fél a masik Felet teljes
korien mentesiti és az ilyen igényért, kdvetelésérimhdik személlyel szemben
helytall.

14.Jelen Bérleti Szetalés a Felek alairasaval Iép hatalyba és hatarozddtartamra szol.
Felek jogosultak irasban felmondani a bérleti jegonyt 6 honapos felmondaséicetl.

15.Felek megallapodnak abban, hogy a sid#st a masik fél sulyos szédésszegése
esetén azonnali hatallyal barmelyik fél felmondhadj szergdésszegés orvoslasara
irAnyul6 ajanlott, tértivevényes levélben kozolstdlitdsban meghatarozott 15 napos
hataridy eredménytelen elteltét koven. Az azonnali felmondas jogat gyakorl6 fél
koteles a felmondéast irdsban megindokolni. Felelgat@podnak, hogy a bérleti
jogviszony megsmése esetén a bérleti dipatanyos részével elszamolnak egymas
felé.

16.Szerddé Felek kinyilvanitjak, hogy a jelen megallapodase@d vitas kérdéseiket
elsbsorban egymés kozott targyalasaik soran, békésratatezik; amennyiben ez 30
napon belll nem vezet eredményre gy barmely Rétéaskorrel rendelkézilletékes
bir6saghoz fordulhat.

17.A fentiekben nem szabalyozott kérdésekben a P, 32évi V. toérvény) vonatkozo
rendelkezései, és a jelen sfel@s targyaval osszefigoegyeéb jogszabalyok az
iranyadodak.

Jelen Bérleti Szetiés 4 (négy) egymassal sz6 szerint megdggéldanyban készilt, melyet
Felek elolvasas utan, mint akaratuknak mindenbegfetedst elfogadtak és jovahagyolag
alairtak. A szeradés alairasat kouen két példany a Bérbeado, két példany aBartokaba
kerul.

Budapest, 2025. .........ooiiiiiiennls Haldsztelek, 2025. ..........ccuuee ...
Bérbeado Bédl
AH Infrastruktara Zrt. Halasztelek Varos Onkormaata
képviseli: képviseli:
Arki Zsolt Jozsef Mosolygo Attila Nagy Barnabas a5
mas munkavallal6 mas munkavallalé polgarmester
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