
E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

a Képviselő-testület 2025. április 29-i ülésére,  
valamint azt megelőzően a Gazdasági, Városfejlesztési és Ügyrendi Bizottság ülésére 

 
 

Tárgy:Döntés környezeti vizsgálatról Halásztelek településrendezési 
eszközeinek módosításával kapcsolatban  
 
   
Előterjesztő: Nagy Barnabás polgármester  

Napirendi pont:  

 
Az előterjesztést nyilvános ülésen kell tárgyalni. 
A határozat elfogadása egyszerű szavazattöbbséget igényel. 
 

 

 
Tisztelt Képviselő-testület!  
Tisztelt Bizottság! 
 
 

Halásztelek Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) a 66/2020. (VII.08.) 
számú Képviselő-testületi határozatban döntött arról, hogy a helyi építési szabályzatról szóló 
3/2020. (II.27.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ), valamint a 41/2020. (II.26.) 
számú normatív határozattal elfogadott településszerkezeti terv (a továbbiakban: TSZT) 
módosításának egyeztetési eljárását a polgármester indítsa el. 

A település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál az egyes 
tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: Kr.) 1. § (3) bekezdés szerint a várható környezeti hatás jelentőségének eseti 
meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége. 

A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntéséhez az Önkormányzat a Kr. 4. § (2) 
bekezdésében foglaltak szerint kikérte a Kr. 3. számú mellékletében meghatározott környezet 
védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy Halásztelek 
településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatban a hatáskörükbe tartozó környezet- 
vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás. 

A rendelkezésükre álló határidőben véleményt adó közigazgatási szervek közül kizárólag a 
Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági Osztálya, mint 
területileg illetékes vízügyi és vízvédelmi hatóság tartotta indokoltnak környezeti vizsgálat 
lefolytatását azzal az indokkal, hogy a módosítással érintett területek vízbázisvédelmi területen 
helyezkednek el. 

A vonatkozó jogszabályok szerint Halásztelek teljes közigazgatási területét érintik a felszín 
alatti vízbázisok hidrogeológiai ’A’ vagy ’B’ jelű védőövezetei.  A város Duna melletti részén, 
az ártérben felszíni és felszín alatti vízbázisok belső és külső védőövezete található, a védgát és 
a Duna közötti terület nagyvízi meder területként van kijelölve. 

A módosítással érintett területek - a HÉSZ 2. mellékletében lehatárolt, építési övezetbe, 
övezetbe nem sorolt területek - a hatályos TSZT szerint beépítésre szánt területen találhatók és 
vízbázisok belső és külső védőövezetét, nagyvízi medret nem érintenek.  

A tervezett lakó- és gazdasági területeken kizárólag környezetet nem zavaró kereskedelmi-
szolgáltató tevékenységek folytathatók a hatályos HÉSZ szerint.   



A Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági Osztálya (a 
továbbiakban: FKI-KHO) arról is tájékoztatta az Önkormányzatot, hogy „az FKI-KHO az egyes 
konkrét létesítmények építési, használatbavételi és bontási engedélyezése során az engedélyező 
hatóság megkeresésére szakhatósági állásfoglalást ad ki. A szakhatósági állásfoglalásban 
megadja a szükséges kikötéseket, amelyek betartása mellet a tevékenységek (megvalósítás, 
üzemeltetés, felhagyás) során a felszíni- és felszín alatti vizek mennyiségi, minőségi és áramlási 
viszonyaira, az árvíz- és a jég levonulására, valamint a földtani közeget érintően káros hatás 
bekövetkezése nem várható.” 

Ezért a tervezett módosítások kapcsán nem várhatók olyan jelentős környezeti hatások, amelyek 
környezeti vizsgálat lefolytatását és külön környezeti értékelési dokumentáció elkészítését 
tennék szükségessé. 

A Kr. 4. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a környezeti vizsgálat szükségességéről az 
Önkormányzat dönt. 

A fentiek alapján kérem a tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és a 
határozati javaslat elfogadására! 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



Határozati javaslat 
 
Halásztelek Város Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Halásztelek településrendezési 
eszközeinek módosításához, a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek előzetes 
tájékoztatóiban foglaltak alapján, környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges.  
 
Határid ő: azonnal 
Felelős: Nagy Barnabás Lajos, polgármester 
 
 
Halásztelek, 2025. április 22. 
 
 
                                                                                                       ……………………….. 

Nagy Barnabás Lajos 
polgármester 

 
Törvényességi szempontból ellenjegyzem: 

 

 

                                                                                                       ……………………….. 

                                                                                                    dr. Mészáros Zoltán  
jegyző 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
Melléklet: 

- 01_A polgármester előzetes tájékoztatást kérő levele_FKI vízvéd hatóság 
- 02_Az FKI-KHO tájékoztató levele 
- 03_A hatályos HÉSZ 2. melléklete 
- 04_A hatályos HÉSZ 1. melléklete 
- 05_A hatályos TSZT szerkezeti tervlapja 
- 06_A HÉSZ módosított 1. melléklete_tervezet 
- 07_A TSZT módosított szerkezeti tervlapja_tervezet 



HALÁSZTELEK VÁROS  
POLGÁRMESTERE 

2314 HALÁSZTELEK, Kastély park  1. 

Tel.: (24)517-260/102   Tel./Fax: (24)517-271 

E-mail:  polgarmester@halasztelek.hu 

Honlap:  www.halasztelek.hu 
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Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság  

Igazgató-helyettesi Szervezet 

Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály 

1081 Budapest, Dologház u. 1. 

 

 

Tisztelt Hölgyem/Uram! 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 45. §-a értelmében, valamint a 28. § (1) és (2) bekezdéseiben 

foglaltaknak megfelelően, a 37. § (2) bekezdés b) pontja értelmében és ugyanennek a rendeletnek a 

9. mellékletben rögzítettekkel összhangban ezúton az előzetes tájékoztatási szakaszban 

bejelentem, hogy Halásztelek Város a jelenleg hatályos településrendezési eszközeit – 

41/2020(II.26.) normatív határozattal elfogadott Településszerkezeti Tervét, és a 3/2020(II.27.) 

önkormányzati rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzatát részlegesen módosítani kívánja.  

 

A településrendezési eszközök módosításáról a Képviselő-testület előzetesen állást foglalt a 

66/2020. (VII.08) számú Képviselő-testületi határozatában.  

 

A Településrendezési Eszközök részleges módosítása az alábbi területeket érinti:  

 

- A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (MATrT) alapján szükséges településrendezési eszköz módosítás.  

- A „biológiai aktivitásérték” változásából adódó következmények vizsgálata. 

- Halásztelek Város helyi építési szabályzatában meghatározott szabályozási vonalak 

felülvizsgálata, szükséges területeken módosítása. 

- Halásztelek Város helyi építési szabályzatának 17.§-ában, a lakihegyi adótornyok megfelelő 

működtetése okán meghatározott magassági korlátozások felülvizsgálata, az illetékes 

államigazgatási szerv (Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala) és az adótornyok 

üzemeltetőjének (Antenna Hungária Zrt.) adatszolgáltatásán alapuló módosítása 

Ügyiratszám: PH/614-5/2021 

Ügyintéző: Szutor Zsolt Attila 

Email: foepitesz@halasztelek.hu 

Telefon: +36 24 517260/120 

Mobil: +36 20 341 7412 

 

Tárgy: Halásztelek településrendezési eszközeinek módosítása 

teljes eljárásban  
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- Halásztelek Város helyi építési szabályzatában foglalt előírások felülvizsgálata a jogalkotásról 

szóló 2010. évi CXXX. törvény 2.§ (1) bekezdésében meghatározott követelmény szerint, 

szükség esetén a nem egyértelműen értelmezhető előírások módosítása. 

- Halásztelek Város településrendezési eszközeiben meglévő hibák, elírások, rajzi pontatlanságok 

kijavítása 

- Halásztelek Város településrendezési eszközeinek felülvizsgálata, részleges módosítása a 

hatályos szabályozási terv által nem érintett 5 részterületre. Szabályozási terv és a Helyi 

Építési Szabályzat kidolgozása a következő területekre vonatkozóan. (A területek besorolása a 

hatályos településszerkezeti tervben kertvárosias lakóterület.)  
 

Módosítás száma Hatályos TSZT/SZT kivonat 

1. sz. terület  

  

2. sz. terület 

  

3. sz. terület  

  

4. sz. terület 

  

5. sz. terület  
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Jelen megkeresésünkkel tájékoztatjuk, hogy a tárgyi településrendezési eszközöket a 2013. január 

1-től hatályos új jogszabályi előírásoknak megfelelően kívánjuk elkészíteni és ennek (a 

314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 9. mellékletének) megfelelően kívánjuk kikérni előzetes 

véleményüket és adatszolgáltatásukat. 

 

A fentieket figyelembe véve kérem, hogy: 

- a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (4) bekezdése vonatkozó részeiben előírtaknak 

megfelelően a tárgyi faladatra vonatkozóan: 

• partnerként a partnerségi egyeztetésben rögzített szabályok szerint tegyen javaslatokat, 

észrevételeket, nyilvánítson véleményt; 

• államigazgatási szervként ismertesse a hatáskörébe tartozó kérdésekben a jogszabályon 

alapuló az adott területre vonatkozó követelményeit és a településrendezési eszköz tartalmi 

követelményeivel kapcsolatos elvárásait, az adott területet érintő ágazati elhatározásait; 

teljesítse a 9. melléklet szerinti előzetes adatszolgáltatási kötelezettségét; és felhasználásra 

biztosítsa a rendezési feladat ellátásához szükséges adatokat; 

• érintett területi, települési önkormányzati szervként adjon tájékoztatást a vonatkozó hatályos 

területrendezési tervekről, a települési önkormányzat a rendezést befolyásoló terveiről. 

- a tervdokumentáció tervezett tartalmára vonatkozóan szakmailag megindokolva jelezze, ha 

valamely el nem készítendő munkarész elkészítését esetleg mégis feltétlenül szükségesnek 

tartaná. 

 

 

Kérem továbbá, hogy szíveskedjék előzetes véleményét megadni arra vonatkozóan is, hogy a 

részleges tervmódosításhoz szükségesnek tartja-e a 2/2005.(I.11.) sz. kormányrendelet szerinti 

Környezeti Vizsgálat (KV) lefolytatását. Az előzetesen ismert településrendezési tervi 

módosítások Natura2000 területet nem érintenek. A tervezett módosítások várhatóan kisebb 

jelentőségűek és a környezetre káros hatással nem lesznek, ezért a 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet 

3.§-a szerinti felhatalmazás alapján környezeti vizsgálati eljárás lefolytatását a rendelkezésemre 

álló információk alapján nem tartom szükségesnek.  

 

Kérem, hogy a környezet védelméért felelős szervek, érintettség esetén szíveskedjenek megküldeni 

a KV szükségességével kapcsolatos véleményüket, álláspontom véglegesítéséhez. 

 

 

A fentieket tartalmazó írásos válaszát szíveskedjen 21 napon belül címemre eljuttatni. Kérjük, hogy 

a tervegyeztetésben érdekelt államigazgatási szervezet lévén, a válaszlevélben jelezzék, ha a terv 

későbbi államigazgatási egyeztetési eljárásában részt kívánnak venni.  

 

Kérjük továbbá, hogy amennyiben a terv készítésével kapcsolatban bármiféle olyan információkkal 

rendelkeznek, amelyeknek a tervbe való beépítését elengedhetetlennek tartják, vagy amely lényeges 

hatással lehet a tervi megoldások kidolgozására, akkor azt is szíveskedjenek leírni 

válaszlevelükben. 

Amennyiben nem érkezik egyértelmű válasz Önöktől a törvényes határidőn belül, akkor úgy 

tekintjük, hogy nem kívánnak részt venni a terv elkészítésének és a későbbi államigazgatási 

egyeztetésének folyamatában. 

 

Amennyiben Környezeti Vizsgálat (KV) egyeztetésében érdekelt államigazgatási szerv és a KV 

szükségessége mellett foglal állást, kérem, nyilatkozzon a Környezeti Értékelés (KÉ) elvárt 
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speciális tartalmi követelményeiről (tematikájáról) is, és 30 napon belül szíveskedjék a KÉ 

elkészítéshez szükséges, Halásztelek várost érintő, rendelkezésére álló környezeti adatokról és 

információkról szóló tájékoztatását megadni. 

 

Végül a helyi építési szabályzatról szóló 3/2020.(II.27.) önkormányzati rendelet (HÉSZ) 

elérhetősége: 

http://halasztelek.hu/phocadownload/rendeletek/2020/3-2020-02-27-hesz-rendelet.pdf 

- a HÉSZ 1. melléklete, az Sz-1 jelű szabályozási terv itt érhető el: 
http://halasztelek.hu/phocadownload/rendeletek/2020/3-2020-02-27-hesz-rendelet-1-sz-melleklete.pdf 

 

- a 41/2020(II.26.) normatív határozattal elfogadott településszerkezeti terv elérhető itt: 
http://halasztelek.hu/phocadownload/hatarozatok/2020/41-2020-02-26-kt-hat-hesz_compressed.pdf 

 

Segítő együttműködését előre is köszönöm! 

 

 

Kiadmányozva: Halásztelken, az elektronikus aláírás szerint 

 

 Tisztelettel: 

 

 

 Szabó Tibor 

 polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kapja:  

1. Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgató-helyettesi Szervezet Katasztrófavédelmi 

Hatósági Osztály, mint területi vízvédelmi hatóság_hivatali kapun keresztül 

2. Irattár_helyben 

http://halasztelek.hu/phocadownload/rendeletek/2020/3-2020-02-27-hesz-rendelet.pdf
http://halasztelek.hu/phocadownload/rendeletek/2020/3-2020-02-27-hesz-rendelet-1-sz-melleklete.pdf
http://halasztelek.hu/phocadownload/hatarozatok/2020/41-2020-02-26-kt-hat-hesz_compressed.pdf

















