ELOTERJESZTES

a Kepviseb-testulet 2025. janius 24-i tlésere,
valamint azt megékéen a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Ugyrendi Biagttilésére

Targy: Javaslat a helyi adérendelet felllvizsgalatarmédositasara  Napirendi pont:

El6terjeszé: Nagy Barnabas, polgarmes

Az elterjesztést nyilvanos tlésen kell targyalni.
A rendelet-tervezet elfogadasa wsitett szavazattobbséget igényel.

Tisztelt Képviselb-testilet!
Tisztelt Bizottsag!

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011 EuLXXXIX. térvény (Moétv.) 21. § (1)
bekezdése szerint a telepulési 6nkormanyzat feldddbdnosen a helyi addval kapcsolatos feladatok.
Az Motv. 42. 8 1. pontja szerint a képvisééstilet hataskorébnem ruhazhato at a rendeletalkotéas.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja s#ea helyi 6nkormanyzat a helyi kézigyek
intézése korében térvény keretei kozott dont aitealpk fajtajarol és mertékér A helyi adokrol
sz016 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv§ {1) bekezdése alapjan e torvény felhatalmazasa
és rendelkezései szerint a teleplilési (kozségisvdbvarosi és keriileti) dnkormanyzat, valamint a
megyei 6nkormanyzat képvigelestilete (a tovabbiakban egyiitt: énkormanyzatdetettel az
onkorméanyzat illetékességi terlletén helyi addkattdvabbiakban: adot), valamint - a megyei
onkormanyzat kivételével - telepilési addokat vezethe. A Htv. 6. §-a szabdlyozza az
onkormanyzatok adomegallapitasi jogat. A Htv. stesiz 6nkormanyzatok adémegallapitasi joga
kiterjed arra is, hogy a mar bevezetett helyi addtlositsa, illetve az adé mértékét - az e térvémybe
meghatarozott fetshatarokra figyelemmel - megallapitsa.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol sz6lo 2041CECIV. torvény 32. §-a értelmében a helyi
adofizetési kotelezettseget eredméryaaorendeletet annak hatalyba Iépését nbed @0 nappal ki
kell hirdetni. E jogszabalyi éirasra tekintettel a 2026. januar 1-jén hatalylad l&elyi add
rendeletlinket legkébb 2025. december 1-jén kell kihirdetni.

A helyi adoztatds joga az onkormanyzatok kezébsgmnollehebség, amely a helyi vagyoni
erdekeltséghez, a helyi gazdasagi tevékenységelleb® a fejlesztésekhez kapcsolodhat.

A helyi kézigazgatasi feladatok ellatdsa az Onkoyzat feladata. A fikodés feltételeinek
biztositasat, a szukséges pénzigyi forrasttkiemtesét az onkormanyzatnak kézponti kéltségvetes
tamogatasokbol, az atengedett kozponti adokbétydl a sajat bevételgibkell megoldani. A sajat
bevételek legjeledsebb része a helyi addkbol szarmazik.



A Htv. 6. § c) pontja értelmében a hasznos alafgesierint nikddtetett épitményaddra vonatkozo
kivethet legmagasabb adomértékek 2005. januérdl g SH altal kozzétett fogyasztoi arszinvonal
valtozassal valorizalhat6ak. A Htv. 7. § ¢) pordtjeelmében az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat
korlatozza, hogy az altala bevezetett addé mértéketem allapithat meg tébbet az adémaximumnal.
A Pénzigyminisztérium minden évben kozzéteszi ae®delyi adomeértékek valorizacibjarol
készitett tajékoztatdjat, amely tartalmazza a maksmaddémértékeket. Eszerint 2025. évben az
épitményadoban 2.950,1.- Ftintelekaddban 536,4.- Ftfntehet legfeljebb az addé mértéke. Helyi
iparizési add vonatkozasaban hosszu évek Ota konstaalkadmazhato legmagasabb addmérték,
melyet az addalap 2%-aban hatarozott meg a Htv.

Fentieket figyelembe véve, a megléwendeletink felllvizsgalatakor az alabb felsorolt
kovetkeztetések vonhatdak le a bevezetett — épjtmaén telekadd és ip@ési ado- adonemek
vonatkozasaban.

Elsdsorban azt fontos kiemelni, hogy a helyi adorerttiele 2015. januar elsejei hatallyal tortént
utoljara olyan modositas, mely adomértéek emeléstitaazott. Az azota eltelt tiz évben az inflacid
oriasi meéreteket o6ltott, jelete gazdasagi és tarsadalmi valtozasokon mentiiniszéteéltiink at
jarvanyhelyzetet. A sokrétvaltozasokat is figyelembe véve teleplléstinkorjlédés rovid ideig
ugyan megtorpant, de a veszélyhelyzet mulasat &memind az itt & emberek, mind pedig a
gazdasagi szerdjl ismét optimizmussal tekintenek a §tkihivasai elé. Ahhoz, hogy a varosunkban
székhellyel, telephellyel rendelkexrallalkozOk és a lakossag megjdiena telepuléssel kapcsolatos
-fejlesztési igényeit, elvarasait a varosvezetétékmmyan a megvaldsitas atjara terelje,
elengedhetetlen a bevételek ndvelése, mebsetban az adobevételek ndvelését jelenti.

Ennek tikrében feltérképeztik a kornyePest varmegyében Ikgwvtelepliléseken alkalmazott
adonemeket és adomeértékeket. Kornyezetiinkben ihbéerilettel szinte az dsszes szomszédos
telepililés nagysagrendekkel jobb adottsagokkal Heerik - jellemzen azon adonemek kertltek
bevezetésre, mint telepllésinkdn. Az ingatlanok adégtatasara - maganszemeélyek és
vallalkozasok esetében is - Epitményadod és Telekkedilt bevezetésre, a véllalkozasi
tevékenységek kapcsan pedig Helyi izasi ado. A kérnydrtelepllések dodttdbbségében utobbi
ado mértéke a torvényi maximumban meghatarozotte?ftatt varosunk kedvéhb helyzetben van

a bevezetése Ota valtozatlan 1,8%-0s mértekkelnahb@setben, ha egy vallalkozas szamara ez az
elssdleges mérlegelési szempont.

Az Epitményadovizsgalva utoljara 2014. évben, 2015. januar fallyal tortént adémérték emelés-
600 Ft/nt-rél 800 Ft/nt-re.
Az add mértékének megallapitdsa soran a Htv. aarimdnyzat vagyoni érdekei mellett a lakossag

teherviseb képességének figyelembevételét is rogziti, iggz62évre épitményado vonatkozasaban
a telepllési sajatossagok figyelembevételével aléu@grendelet modositdsa €s pontositasa
aktualitasat éli.

A nyilvantartasainkban lévadatokkal €izetes kalkulaciokat végezve az alabbi javaslatotéek az
épitményado addztatasa terén:

Epitményadoban az adomérték a lakas és nem lakasacézolgalé épiletek &ls100 nf-ére
megmarad a jelenlegi szinten, azaz 800 #&m 100 M — t meghaladd és 500%rkozotti teriiletre
1.600 Ft/m/év 6sszegre novekedne, mig az 50Dfaetetti ingatlanrészek 2.000 Ftifév tétellel
adoznanak az ado adotargyankent az épitmeny faggglege alapjan tortémegallapitasa mellett,



mely természetesen tovabbra i$dlsgesen adatbejelentés alapjan - ha az nem dkliezésiinkre,
akkor - a kozhiteles ingatlannyilvantartasbél ésTashatosdgoktdl megkért adatokbol kerdl
ellendrzés utjdn megallapitasra.

Az épitményadd adonemben a mentességi feltételegaltapitasahoz és igénybevételéhez
pontositasok sziikségesek.

Jelenleg az alabbi mentességek allnak fenn:
, &) a Htv. 13. § és 13/A §-ban foglalt épitmény

b) a maganszemély tulajdonabandléakas, melyet életvitelszZeen otthonaul hasznal és a lakashoz
tartoz6 garazs.

A mentesség feltételeinek fennallasat az adatlmefedsel egyidben az addézonak igazolnia kell.”
Ez a mentességi kor kertlnévitésre, modositasra az alabbiak szerint:

»(1) Mentes az épitményado alol

a) aHtv. 13. § és 13/A §-ban foglalt épitmény

b) a maganszemély tulajdondbandév Htv. 12. § 8. pontjdban meghatarozott lakasyetél
vagy a Polgari torvénykongr szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: P&J. § (1) 1.
pontja szerinti kdzeli hozzatartozodja életvitelseer otthonaul hasznéal és a lakashoz tartozo
garazs vagy mas melléképulet, melyet az adé alaegahasznal vagy hasznosit a Htv. 35. §
(1) bekezdésében meghatarozottipéasi tevekenység végzésére.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja alkalmazasaban ébddvefien otthonaul hasznalt lakas a tulajdonos
olyan lakasa, ahol az életviteléhez szilkséges ¢eyskget (étkezésiAés, mosas, csaladi élet
szervezése, koziizemi szolgéaltatasok igénybevettdenetségi cimként megjeldlése stb.)
rendszeresen, legjelledtzben folytatja és mashol nincs olyan lakas, ameBmylegesen az
életviteléhez szukségesen hasznal.

(3) Az életvitelszdr hasznalat megvaldsulasat az adokotelezettsekeréstenek évében december
31-ig jogosult az adé alanya igazolni és ez alapjéaljes ad6évre mentesithét

A rendelet telekadd részében — szintén a mentessérgiszikséges valtoztatas az alabbiak szerint:

Tekintettel arra, hogy az adé mértékének megaflapitsoran a Htv. az dnkorményzat vagyoni
erdekei mellett a lakossag tehervis&epességének figyelembevételét is rogziti, a 2@R6e a
telekaddban az alkalmazott adémérték novelése aeasglt.

A 2021-6l Gjonnan bevezetett mentességben rendeletiink)8ntjaban meghatarozott mentessegi
kor - a kozforgalom szamara megnyitott magantulajdonbedh Uit- megfogalmazasaban szikséges
pontositas az elmult évek adoztatasi teriileterzsitelapasztalatai alapjan a koveitkeszerint: ,a
koézforgalom szamara megnyitott magantulajdonbafl Bkozuti kozlekedésr szolo 1988. évi |
torveny (Kkt.) 47.8 7. pontjaban meghatarozott &ketlésre alkalmas ut” médositassal.



A javasolt adomeérték modositasok allaspontunk sizenegfelelnek a helyi sajatossagoknak, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek, valammadoalanyok széles korét éfamt az
adoalanyok teherviseképességének.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a helyi adokrol szol6 24/2020.(X1.24.) onkormanyzatendelet (egységes szerkezetben)
modositasarol szolo ....... 12025.(VI1.24.) 6nkormanyzatendelethez

A jogalkotasrol szo6lé 2010. évi CXXX. torvény 17.(8) bekezdése értelmében a jogszabaly
elokészitje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazadzletessdg- elbzetes hatasvizsgalat
elvégzésevel koteles felmérni a szabalyozas vaKiatétkezmeényeit.

Az elézetes hatdsvizsgalat eredmérydinkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyza
képviseb-testiletét tdjekoztatni kell.

A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell a tervezetfsgabaly valamennyi jeléisnek itélt hatasat,
kilénosen a tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetésshi, a kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
az adminisztrativ terheket befolyasold hatasaitlammt a jogszabaly megalkotasanak
szilkségességét es a jogszabaly alkalmazasahozgeskszemélyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételeket.

1./ A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi, kdégvetési hatasa

A rendelet-tervezetben foglalt modositas biztoséa 6nkormanyzati feladatok biztonsagos
elldtdsat, a bevételek optimalizalasat, varhatéadadgt tekintve megdllapithatd, a korébbi
finanszirozasi és thmogatési struktura kismértékb#nzik, az addbevételek ndvekedése varhato.
A rendeletben foglalt épitményadd mérték modosiidsdhatasaval eérintett ado6zoéi réteg
nagymértékben megegyezik egy esetlegesizgasi ado merték-emelés érintetti korével.

2./ A rendelet-tervezet kdrnyezeti és egészségi hsh
A rendelet elfogadasanak és alkalmazasanak kortigeszegészségi kbvetkezmenyei nincsenek.
3./ A rendelet-tervezet adminisztrativ terheket bedlyasolé hatasa

Jelen rendelet-tervezettel kezetheim megnévekedett adminisztrativ teher jelentkek
rendelet elfogadasat és kihirdetését kéertaz adozok széleskitajékoztatasa szikseges, mely
hatasara mar varhatd0 olyan adatbejelentések b&sdkezmelyek alapjan a megiév
nyilvantartdsban szeréphdatok modosulnak. Tovabbéa sziikséges lesz egyodidtillellerdrzés
ugyanezen nyilvantartasra, hiszen van olyan adabh@dszeriinkben, mely még a#z évezred
bevalldsa, adatbejelentése alapjan kerllt feleiteazota a tulajdonosok nem nydjtottak be
valtozassal kapcsolatos dokumentumot, ezen régeatatiokra célszéradategyeztetést végezni.



A 2026-0s adbév elején az érintett addalanyok basdot kapnak a valtozasokrol, melyeket
elektronikus és postai Gton tovabbit majd a HivaAthbirodaja.

4./ A jogszabaly megalkotasanak szilkségessége
A rendelet médositasanak szilkségességét indokofpmkormanyzat gazdalkodasanak javitasa.
5./ A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyigyi, szervezeti és péenzigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazdsahoz a személyi, pénzigygyt, szervezeti feltételek rendelkezésre
allnak.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseestiletet az éterjesztés megtargyalasara és a rendelet-
tervezet elfogadasara!

Halasztelek, 2025. junius 16.

Nagy Barnabas
polgarmester

Torvéenyességi szempontbdl ellenjegyzem:

dr. Mészaros Zoltan
legyz



Halasztelek Varos Onkormanyzata Képvisdi-testiletének .../2025. (VI. 25.) 6nkormanyzati
rendelete

a helyi adokrol szol6 24/2020. (X1.24.) 6nkormanyzerendelet modositasarol

[1] Halasztelek Varos Onkormanyzatanak képvidestilete a helyi addkrdl szolé 1990. évi C.
torveny 1. 8§ (1) bekezdésében kapott felhatalmaaiaggan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pongjdlmeghatérozott feladatkorében eljarva

[3] a helyi adokrol szold 24/2020. (XI.24.) 6nkomyaati rendelet moédositasarol a kovetdest
rendeli el.

1.8

A helyi adokrdl szolé 24/2020(X1.24.) 6nkormanyzagndelet 4. §-a helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

4. 8

(1) Mentes az épitményado alol

a) aHtv. 13. § és 13/A §-ban foglalt épitmény

b) a maganszemély tulajdonadbandér Htv. 52. § 8. pontjdban meghatarozott lakasyetél
vagy a Polgari torvénykongr szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: P&3J. § (1) 1.
pontja szerinti kdzeli hozzatartozodja életvitelseer otthonaul hasznéal és a lakashoz tartozo
garazs vagy mas melléképulet, melyet az adé alaegahasznal vagy hasznosit a Htv. 35. §
(1) bekezdésében meghatarozottipéasi tevekenység végzésére.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja alkalmazasaban é$vetien otthonaul hasznalt lakas a tulajdonos
olyan lakasa, ahol az életvitelehez szikséges ¢éeyskget (étkezéspAes, mosas, csaladi élet
szervezése, kozlzemi szolgaltatdsok igénybevételérhetségi cimként megjelolése stb.)
rendszeresen, legjelledtzben folytatja és mashol nincs olyan lakas, ametgelylegesen az
életviteléhez szilkségesen hasznal.

(3) Az életvitelszdr hasznalat megvalosulasat az adokotelezettsékérétének évében december
31-ig jogosult az adé alanya igazolni és ez alapjéaljes ad6évre mentesithét

2.8

A helyi adokrdl szolé 24/2020(X1.24.) 6nkormanyzagndelet 6. §8-a helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

,0. 8
(1) Az ado meértéke a Htv. 52. § 8. pontjaban megbabtt lakas utan 800 Ft/m?/év.

(2) Az ad6 mértéke a Htv. 52. § 11. pontja szeretin lakdscéll épllet esetében az épllet vagy
epuletrész

a) 100 nf-ig 800,- Fm/év,

b) 100 nt-t meghaladé és 500%kozotti ingatlanhanyadra 1600,- Féféwv,

c) 500 nf-t meghaladé része utan 2000,- Ft/m2/év.”



3.8

A helyi adokrdl szolé 24/2020(X1.24.) 6nkormanyzagndelet 9. §-a helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

9. 8

Mentes a telekado aldl

a) aHtv. 19. §-ban foglalt telek, telekrész

b) a maganszemély tulajdonaban dévakas célu épitménnyel beépitett telek annalegel
térmértekével

c) akozforgalom szamara megnyitott magantulajdoméaha kozuti kozlekedésk szolo 1988.
évi |. torvény (Kkt.) 47. § 7. pontjaban meghat@atbkozlekedésre alkalmas at.”

4.8

Ez a rendelet 2026. januar 1-jén Iép hatalyba.



Altalanos indokolas

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak Képwigektillete a helyi adokrol szél6 rendeletében
szabalyozza a helyi addk rendszerét, mertekét, dadenyeket, mentességeket. A helyi adokrol
sz0l6 1990. évi C. tdrvény szerint az addalapjjtaz adé mértékét, a rendeleti adomentességet és
adokedvezmeényt ugy allapithatja meg, hogy azokedsegilkben egyarant megfeleljenek a helyi
sajatossagoknak, az dnkormanyzat gazdalkodasi divetyeinek és az addalanyok széles korét
erintben az addalanyok teherviéédépessegének.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A rendelet ezen része Epitményadd adénemben, ameralességi korében tartalmaz pontositasokat.
A 2. §-hoz
A rendelet ezen részében szerepel a savos Epita@nyegallapitas.
A 3. §-hoz
Pontositja a telekaddban alkalmazott mentességeket.
A 4. §-hoz

A hatalyba Iéptét rendelkezést tartalmazza.



