ELOTERJESZTES
a Képviseb-testilet 2025. oktdber 14-i tlésére,

valamint azt megékséen a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Ugyrendi Biagttilésére

Targy: Halasztelek telepillésrendezési eszkbzei modosiisdapirendi pont:
egyeztetési eljardsaban a beérkezett véleményalaot tervedi
valaszok elfogadasa és a véleményezési szakasadaza

El6terjeszé: Nagy Barnabé polgarmeste

Az elterjesztést nyilvanos tlésen kell targyalni.
A hatarozat elfogadasa egyskeravazattobbséget igényel.

Tisztelt Képviselb-testilet!
Tisztelt Bizottsag!

Halasztelek Varos Onkormanyzata (a tovabbiakbarko@nanyzat) a 66/2020. (V11.08.)
szadmu Képviséttestileti hatarozatban dontott arrdl, haghelyi épitési szabalyzatrékolo
3/2020. (11.27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovakban: HESZ), valamint a 41/2020. (11.26.)
szadmu normativ hatarozattal elfogadott telepllékszeti terv (a tovabbiakban: TSZT)
modositasanak egyeztetesi eljarasat a polgarmeditsa el.

A varos telepillésrendezési eszkozei (HESZ+TSZT) asidéisanak egyeztetési eljarasa
2020-bama telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdiepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozibkvalamint egyes telepillésrendezési sajatos jégmenyeld
sz06l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet szerintjgsleljarasként elke#dott. Az idbkézben
megvaltozott eljarasi szabalyok miatt a folyamatbard egyeztetési eljaras vélemeényezeési
szakaszat mar az Elektronikus Térségi Tervezésbgata Rendszerben (a tovabbiakban: E-
TER) kellett elinditani. Az E-TER-ben megkeresatteményezésre jogosult szervek kozill
hatéridben tizentten valaszoltak, amelyek kozul oten (géRéna-volgyi Vizigyi
l|gazgatosag, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitdsigg Orokségvédelmi dosztaly
Orokségvédelmi Osztaly, Nemzeti Média- és HirkdzlBmtosag Hirkozlés-felligyeleti
lgazgatésag Epitményengedélyezési Osztaly, Pesmagre Onkormanyzata, Budapest
Fovaros Onkormanyzata) tettek olyan jellegszrevételt, ami a dokumentécié kijavitasat
eredmeényezi. Kifogast egyetlen szerv sem emeltdatdéek telepilésrendezési eszkbzeinek
tervezett modositasa ellen. Az E-TER-ben feltutitétataridn tal érkezett a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Bépitészi Iroda és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgémodasi Fosztaly valasza. Annak
ellenére, hogya telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének ésgadlasanak rendjét,
valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogirdéyeksl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 64.8 (6) bekezdésp@tjaban foglaltak szerint azt a
véleményezésre jogosult szervet, amely az egysetdj@ras soran véleményét hatéridelul
nem tolti fel az E-TER éltal biztositott digitakgyeztes felilletre az adott eljarasi szakaszban
kifogast nem emélvéleményednek kell tekinteni, a tervék az Allami Répitészi Iroda altal
megfogalmazott észrevételekre is valaszoltak.



Az R. 66. 8§ (7) bekezdése szerink yéleményezést kosen a beérkezett vélemeényeket —
egyeztetés esetén a jediinyvet — ismertetni kell a képvigaestilettel, a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadéséagy el nem fogadasardl a képvisel
testllet, illetve atruhazés esetén a dontésre plyjakdnt. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Az R. 66.8 (7b) bekezdése szerink yélemeényezési szakasz lezarasarol a kéepwisstilet,
atruhazott hatadskor esetén a dontésre jogosult.tont

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviéaéstiletet az éterjesztés megtargyalasara és a
hatarozati javaslat elfogadasara!

Hatarozati javaslat

Halasztelek Varos Keépviselestilete ugy doént, hogy a Halasztelek telepltetaeesi
eszkozei modositasanak egyeztetési eljarasdbakekeéirvéleményeket és a véleményekre
adott terveédi valaszokat elfogadja, az egyeztetési eljaraawélgezési szakaszat lezarja.
Hatarid 6: azonnal

Felelss: Nagy Barnabas Lajos, polgarmester

Halasztelek, 2025. oktéber ....

Nagy Barnabas Lajos
polgarmester

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

. észaros Zoltan
legyz



Mellékletek:

a) Vélemények:

- 1_PVKH Allami RF3épitészi Iroda véleménye

-2 PVKH Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Hulkadedalkodasi &osztaly
véleménye

- 3_Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag vélemeénye

-4 Orszéagos Vizlgyidtgazgatdsag véleménye

-5 Kozép-Duna-volgyi Vizugyi Igazgatdésag vélemeénye

- 6 BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagpdsztaly véleménye

- 7_EKM Vasuti Hatdsagi fosztaly véleménye

- 8_PVKH Kozlekedésfeluigyeletiddszt Utiigyi Osztaly véleménye

-9 PVKH Epitésugyi és OrokségvédelndiosztOrokségvédelmi Osztaly véleménye

- 10_PVKH Agrarugyi Boszt Erdfeligyeleti Osztaly véleménye

-11 HM Hatésagi osztaly véleménye

- 12 SZTFH Banyaszati és Gazipaéidszt Bp-i Banyafelligyeleti Osztaly véleménye

- 13_NMHH Epitményengedélyezési Osztaly véleménye

- 14 Orszagos Atomenergia Hivatal véleménye

- 15 Pest Varmegye Onkormanyzata véleménye

- 16_Budapest &aros Onkormanyzata véleménye

- 17_Budafok-Tétény Budapest XXII. kerilet Onkorméatgzvéleménye

b) Tervedi valaszok az eljaras vélemeényezeési szakaszabakdzeé vélemeényekre

c) Az E-TER rendszerbe feltdltott véleményezésio&ntacio:

- 66-2020. (VI1.08.) KT hatarozat_Halasztelek TRHifvizsgalatarol médositasarol
- Polgarmesteri tajékoztatd levél a véleményezésiaszhoz

- Haldsztelek_TRE mod_Egyeztetési dokumentacio

- Halasztelek TSZT melléklete_Szerkezeti tervliap

- Halasztelek HESZ melléklete_Szabalyozasi terviap



Halasztelek Teleplilés Teleplilésrendezési eszk6zOk modositasa altalanos egyeztetési eljarassal
Tervezdi valaszok az eljaras véleményezési szakaszaban beérkezett véleményekre

(A vélemények E-TER rendszerben torténd elkiildésének hatarideje 2025.08.03. éjfél volt.)

Az eljarasi szakaszban valaszt
adoé véleményezésre jogosult
szerv

Vélemény
1_a dokumentum azonositéja, 2_a beérkezés méddja, 3_a beérkezés ideje, 4 _a véleményezésre
jogosult szerv altal megtett észrevételek

Tervezoi valasz

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Féépitészi Iroda

1_Ugyiratszam: PE/AF/00314-3/2025

2_Hivatali kapun keresztil

3_2025.08.07.

4

Kérjik az OTEK alapjan meghatarozott elsirasok alapjan hatarozzak meg az évezetek eléirasait mindenhol.
Felhiviuk a figyelmet, hogy a szabalyozasi szélesség elsésorban a szabalyozasi vonalhoz kot6dé fogalom,
melynek mérete a kozterulet szélességét jeldli, és kdtelez6 szabalyozasi elem a szabalyozasi terven.

Keérjik, hogy az 6vezetben elhelyezett épitmények funkcidjat ne hatarozza meg.

Javasoljuk, hogy a médosito rendelet tervezet teljes korlien feleljen meg a jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX.
toérvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben (a
tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzéi kontroll javasolt.”

A HESZ Szabalyozasi terviapjat ellenérizziik és pétoljuk a szabalyozasi vonalakrdl esetlegesen hianyzo
kotakat.

A varos féépitésze 2025.szept.12-én telefonon és email-ben egyeztetett az Allami Féépitészi Iroda
munkatarsaval, hogy tisztazzak a ,Kérjuk, hogy az 6vezetben elhelyezett épitmények funkcidjat ne
hatarozza meg.” mondat mire vonatkozik.

Az email-ben elkiildott valasz:

LA 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a "funkcid" kifejezés helyett a "rendeltetés" jelz6t hasznalja. Ennek
alapjan irtuk a vizsgalt anyag modositasat”

A vélaszban foglaltaknak megfeleléen a HESZ-t javitjuk, ahol sziikséges.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

1_Ugyiratszam: PE/KTHF/34046-2/2025.
2_Hivatali kapun keresztil
3_2025.09.01.

4_

»1aj- és természetvédelmi szempontbol:

Az alatdmaszté javaslatban ismertetett médositasok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentéségl védett
természeti terliletet és a természet védelmérdl sz6lé 1996. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban Tvt.) § (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriletet, illetve védett természeti értéket nem érintenek.

A moédositassal- érintett terlletek az eurépai k6z6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrél
sz0l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kb6zdsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekkel érintett foldrészletekrél sz6ld 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura 2000
halézat terliletének nem részei.

Targyi terliletek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény lehatarolt 6koldgiai halozat dvezeteit (magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet) és a barlangok felszini
védbbvezetének kijelolésérsl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini
védobovezetét sem érintik.

A Tvt. 5. § (1) bekezdése szerint ,Minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet kételessége a
természeti értékek és terliletek védelme. Ennek. érdekében téliik elvarhaté mértékben kételesek k6zremiikédni
a veszélyhelyzetek és karosodasok megel6zésében, a karok enyhitésében-, kbvetkezményeik
megszlintetésében, a karosodas elbtti allapot helyreallitasaban.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepiilés-, a terliletrendezés és fejlesztés, kilbnésen a
teriiletfelhasznaélas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti
értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megdrzésére".

A 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 66.§ szerinti altalanos egyeztetési eljaras keretében Halasztelek
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatban a Kormanyhivatal nem emel kifogast.

Tervez6i valaszt nem igényel.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag

Alc_.mw.” DINPI/4417-1/2025.

2 _E-TER rendszeren keresztll

3.2025.07.22.

4_

.Halasztelek Varos teriiletén az alabbi taj- és természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt allé teriletek
talalhatoak:

- europai kdz6sségi jelentdségi természetvédelmi rendeltetési tertilet (Natura 2000 terllet), a Duna és artere
elnevezésl, HUDI20034 jelit kiemelt jelentdségl természetmegbrzési terllet;
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvényben
(MATIT) megjelent 6koldgiai haldzat koldgiai folyosé és pufferteriilet dvezet;
- Az MATrT-ben, valamint a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd

szabalyozasardl szold 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben megjelent tajképvédelmi teriilet dOvezet.

Tervez6i valaszt nem igényel.




A benyujtott tervdokumentacidoban részletezett modositasok a fenti taj- és természetvédelmi szempontu
kijelolés alatt allo terlleteket, illetve egyéb természeti értéket nem érintenek.

A tervezett modositasokkal dsszefiiggésben megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi szempontbdl
kedvezétlen valtozas nem valdszinisithetd. Mindezek alapjan lgazgatésagunk a telepiilésrendezési
eszk6zok jelen moédositasat taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak tartja.”

Orszagos Vizugyi Féigazgatosag

1_Ugyiratszam: 25778-0830/2022

2_E-TER rendszeren keresztiil

3_2025.07.15.

4

,Tajékoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszagos Vizligyi Féigazgatésag (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre minden esetben a 12 Vizigyi
Igazgatdsag (a tovabbiakban: VIZIG) kdzul a mikodési tertlettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel
megfeleld részletezettségl informacioval és helyismerettel csak a terliletileg illetékes VIZIG-ek rendelkeznek.
Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyujtasra keriil6 véleményt az OVF véleményének is tekintsék!”

Tervezbi valaszt nem igényel.

K&6zép-Duna-volgyi Vizlgyi
lgazgatdsag

1_Ugyiratszam: 016502-0013/2025

2_E-TER rendszeren keresztil

3_2025.07.30.

4

»,Ahogy az a dokumentacidban is szerepel, Halasztelek teleplilés teljes teriilete érintett a Févarosi Vizmiivek
Zrt. altal Gzemeltetett Csepel-Halasztelek sériilékeny foldtani kornyezetii vizbazis FKI-KHO: 400-26/2016.
és KTVF:11490-3/2009. szamokon médositott KTVF: 5020-3/2008. szamu hatarozattal kijelolt veédéovezeteivel.

Az ivévizbazis védbovezeti esetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalod
vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. Korm. rendeletben, valamint a kijel6l6 hatarozat és azok
modositasaiban szereplé el6irasok betartasa kotelezb.

A jelenleg is hatalyos 30/2020. (11.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 12. § (4) bekezdését, vagyis, hogy "A varos
kbzigazgatasi terlletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad." arra kivanjak modositani,
hogy ,(4) A varos kdzigazgatasi terlletén tisztitatlan szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad."

Ezzel kapcsolatban felhivjuk a figyelmet a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet és a kijel6ld hatarozatban foglaltak
alapjan a kilénb6zé 6vezetekben (a tervezett modositasok a hidrogeologiai "A" és "B" védbovezeteket érintik)
szennyviz szikkasztasa (hazi vagy ipari) tilos, vagy kornyezeti hatasvizsgalat, illetve kornyezetvédelmi
felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétél fliggéen
engedhetd meg.

Ugyanakkor az ivévizbazis biztonsagban tartdsa érdekében javasoljuk a médositast ugy, hogy "(4) A varos
kozigazgatasi teriiletén a tisztitott és tisztitatlan szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad."

A 19. § (5) bekezdését, vagyis "A telepllésen minden meglévé és ujonnan épllt létesitményt, éplletet
csatlakoztatni kell az épulet el6tti kozteriileten, vagy a maganuton meglévd kdzcsatorna haldzatra, az épitési
Ovezeti el6irasoknak megfelel6 kozmUvesités biztositasaval." ugy kivanjak madositani, hogy "(5) A telepulésen
minden meglévé és ujonnan épult éplletet csatlakoztatni kell az épulet telke el6tti kozterlileten meglévé
kdézcsatorna-haldzatra, ha a k6zmiszolgaltatd nyilatkozata szerint a halézatra valé rakétésnek nincsen miszaki
akadalya.". Javasoljuk ennek modositat ugy, hogy "(5) A telepulésen minden meglévé és Ujonnan épult éplletet
csatlakoztatni kell az épulet telke el6tti kdzterlileten meglévd kdzcsatorna-héldzatra, vagy a létesitéssel egy
idében ki kell épiteni a kdzcsatorna halézatot, ha a kozmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint a halézatra valo
rakotésnek nincsen miiszaki akadalya.".

Tovabba médositani kivanjak 20. § (1) bekezdését, vagyis "A HESZ hatalya ala tartozoé épitési dvezetekben
éplletet épiteni csak a felszini vizrendezés és a teljes kozmlvesitettség biztositasaval egyltt szabad az "A" és
a "B" hidrogeolégiai védéteriiletek felett." is Ggy, hogy ,(1) A HESZ hatalya ala tartozé épitési 6vezetekben
éplletet épiteni csak az épitéssel érintett telek felszini vizrendezésének biztositasaval egyutt szabad az ,A” és
a ,B” hidrogeoldgiai védéovezetek felett.”

Az ivévizbazis védddvezetekre vald tekintettel tgy javasoljuk a médositast: ,(1) A HESZ hatalya ala tartozo
épitési dvezetekben éplletet épiteni csak az épitéssel érintett telek felszini vizrendezésének, és a kozmiives
vizellatas és szennyvizelvezetés biztositasaval egyitt szabad az ,A” és a ,B” hidrogeoldgiai védéovezetek
felett.”

A 21. § (1) bekezdését, vagyis, hogy "A lako, a vegyes, a gazdasagi és a kilonleges épitési dvezet telkét teljes
kézmivesitéssel kell ellatni az épulet hasznalatanak megkezdéséig." ugy kivanjak modositani, hogy a (1)
Kdézmiivesitettség szempontjabdl a beépitésre szant terlletek épitési dvezetei és a beépitésre nem szant

A HESZ-tervezetet médositjuk az észrevételek alapjan, ahol a vonatkozé jogszabalyi el6irasok alapjan
szlkséges.
Az észrevételeket figyelembe vesszik a dokumentacio véglegesitése soran.

Javaslat:

HESZ 12. § (4) bekezdés

LA varos kozigazgatasi teriletén tisztitatlan szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.
Szennyviz tisztitasat és a tisztitott szennyviz elszikkasztasat szolgalo vizilétesitmeény létesitése esetén a
tisztitott szennyviz szikkasztasa kornyezeti hatasvizsgalat, illetve kérnyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve
az ezeknek megfeleld tartalmi egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétél figgéen engedhetd

meg.

A KDVVIZIG kiegészitését nem javasoljuk beépiteni a HESZ normaszdévegébe, mert az aranytalan terhet
jelentene a varos Onkormanyzatanak, ugyanis a kozcsatorna-halézat kiépitésének feladata a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 21.
pontjaban foglaltak értelmében helyi dnkormanyzati feladat.

A KDVVIZIG kiegészitését nem javasoljuk beépiteni a HESZ normaszévegébe, mert az olyan feltételt
szabna az éplletek létesitéséhez, amelynek teljesitése nem az épittetén mulik, hiszen a vizikézmi-
szolgaltatds a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szold6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 21. pontjaban foglaltak értelmében helyi 6nkormanyzati feladat. Ha a ,k6zmives vizellatas és
szennyvizelvezetés” nem megvaldsithato - mert pl. a kézmihalézat még ki sem éplilt -, akkor az egyben
az épités tiltasat is jelentené.




tertletek Ovezetei teljesen kdézmivesitetteknek tekintenddk." Javasoljuk ennek moédositasat ugy, hogy ,(1)
Kézmivesitettség szempontjabdl a beépitésre szant terlletek épitési dvezetei és a beépitésre nem szant
tertletek Ovezetei teljesen kézmivesitetteknek tekintendék. Az ovezetekben az épiiletek hasznalatanak
feltétele legalabb a kozmiives vizellaté és szennyvizelvezetd rendszerre valé csatlakozas."

Az ivovizbazis védbéovezetek érintettsége miatt szilkségesnek tartjuk a telepilésrendezési terv médositasahoz
a vizbazist Uzemeltetd Févarosi Vizmivek Zrt. nyilatkozatéanak beszerzését.

A tervdokumentacid terilete lgazgatésagunk kezelésében lév6é csatornat, kisvizfolyast nem érint. A
tervdokumentacié terllete belvizveszélyeztetettség szempontjabdl a Palfai-féle |. kategoriaba tartozik.

Tervezett, illetve esetleges jévébeni kézmiifejlesztéssel az alabbi helyszinek érintettek:
* 1. sz. teriilet (Hrsz.: 052/39 — Kossuth Lajos utca kérnyéke)
16,77 hektar terllet kijeldlése tartalék fejlesztési terliletként.
» 3. sz. teriilet (Diéfasor utca — Reptéri ut kdzott)
Kb. 2,25 hektar mez&gazdasagi (Ma) terlilet részbeni atsorolasa kertvarosias lakodvezetbe (Lke-SZ/4),
valamint uj, 6 m széles dsszekot6 ut kialakitasa.
» 7.sz. teriilet (Hrsz.: 3545, 3546)
0,18 hektar uj kertvarosias lakotertlet (Lke) kijeldlése.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepulési teriiletekre tervezett Iétesitményeket teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

A tervezett fejlesztések kdzmi igényeinek kielégitésére és a meglévd rendszereket érinté valtozasokhoz -
meglévé kapacitasok megfelelésége, csatlakozasi pontok, befogaddk rendelkezésre allasa - kapcsoléddan a
kézmikontingenseket (vizvezeték és kozcsatorna haldzatot) érintd modositasokhoz sziikséges a kdzmi
uzemeltet6k hozzajarulasi nyilatkozatainak beszerzése.

Az alabbi helyszineken uj burkolt felliletek (pl. parkolok, utak) kialakitasa vagy meglévd burkolatok médositasa
tervezett:

. 11. sz. teriilet (Diéfasor utca déli oldalan, varoshatar mentén)

Uj 6 m széles kiszolgalé ut (megosztott hasznalatl) kialakitasa, amely a korabban zsakutcaként miikodé utcakat
koti 0ssze. A szabalyozasi terv az Uj ut terlletét 6 m széles vegyes hasznalatu kdzteruletként hatarozza meg.
Uj kézmivek nincsenek emlitve, de a szilkséges kdzmiicsatlakozasokat a szomszédos utcakbdl lehet
biztositani.

. 13. sz. teriilet (Arany Janos utca — Gardonyi Géza utca k6zotti tomb)

A két utca kodzé tervezett belsé kozterllet (atkotd ut) torlésre kerdlt, helyette megmarad egy kis zsakutca, amely
két telket szolgal ki. Kézmiifejlesztés nem sziikséges.

. 21. sz. teriilet (Katalin utca melletti teriilet)

A korabban lakoteriletként és Uj utként tervezett szakaszt zoldteriletként jeldlik ki. A szabalyozasi terv torli az
utvonalakat, helyette kozpark létestl. KézmUigény minimalis, legfeljebb ontdzéviz-ellatas sziikséges lehet.

. 22. sz. teriilet (Ustokos utca)

A meglévd utca szabalyozasi szélessége 12 m-r6l 10 m-re csdkken a terv szerint, hogy elkerlljék a
kisajatitasokat. Uj beépités nem térténik. A meglévd kézmiihalézat elegends, Gj kdzmifejlesztés nem
szikséges.

. 25. sz. teriilet (Akacos utca egyes szakaszai)

Meglévd utcak szabalyozasanak igazitasa a kialakult allapothoz.

. 34. sz. teriilet (Puskas Tivadar u. — Vasarhelyi Pal u. — Biré Lajos u. — Szilard Le6 u. kérnyéke)

Az ipari Ovezet (Gksz) uthalézatanak szabalyozasi modositasa torténik. Az antennatorony telkének ovezeti
besorolasa is valtozik. Az iparterilet fejlesztése kézmikiépitést (viz, csatorna, energia) igényel, a beruhazé
igényei szerint.

. 37. sz. teriilet (Pager Antal utca)

A terv pétolja a kordbban hianyz6 szabdlyozasi vonalat, ami egy Uj utszakaszt jelez. Kézmiifejlesztés az ut
megvalositasakor sziikséges lehet, meglévé halézat bévitésével.

. 38. sz. teriilet (Iskola utca — Dézsa Gyorgy utca — Tancsics Mihaly utca)

A korabban tervezett utszélesitések térlésre kerlltek. Az utcak jelenlegi allapota megfeleld, Uj kdzmiifejlesztés
nem sziikséges.

. 39. sz. teriilet (,,Kiils6 Megyediil6” diil6 — Akacos utca csatlakozas)

Egységesen 16 m széles kozterllet kijelSlése a lehetséges Uj Utszakaszhoz. A kézmiihalézatot a kiépités soran
a kérnyezd utcakbdl kell biztositani, bévitéssel.

A burkolt fellletekrdl elfoly6 olajjal szennyez6d6 csapadékvizek elbtisztitast kovetéen vezetheték a befogaddba.
Az olajfogéban kiszlrt olaj veszélyes hulladéknak mindsil. Az lzemeltetés soran keletkezd veszélyes
hulladékok gyUjtésénél, artalmatlanitasanal a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének

feltételeirdl szol6 225/2015. (VI11.07.) Korm. rendelet el6irasaiban foglaltakat be kell tartani.

Tovabba tdmogatjuk a csapadékvizzel val6 tervszer(i gazdalkodas lehetéségeit (elvezetés, helyben tartas
lehet&ségeinek kombinacidjat), amely az egyre szélséségesebb csapadékjaras miatt a jévében még fontosabba

A KDVVIZIG kiegészitését nem javasoljuk beépiteni a HESZ normaszdvegébe, mert az olyan feltételt
szabna az ujonnan épult, vagy a mar meglévd épuletek hasznalatdhoz, amelynek teljesitése nem az
épittetbn vagy a tulajdonoson mulik. ,A kdzmilves vizellatdé és szennyvizelvezetd rendszerre vald
csatlakozas” a varos sok terlletén kiépitett halézat hianydban nem is lehetséges.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§ (1)
bekezdésében foglaltak szerint: ,A telepliléstervet, a kézikGnyvet, a teleplilésképi rendeletet és azok
médositasait a polgédrmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti
a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban
egylitt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kézésségekkel (a
tovabbiakban egylitt: partnerek).”

A rendelet 11. melléklete a F6varosi Vizmilveket nem nevesiti, a vizvédelemmel kapcsolatosan a terileti
vizvédelmi hatosag jogosult véleményezésre. Szakmai allaspontunk szerint a KDVVIZIG véleményének
kialakitasahoz tartozik a telepulés vizikbzmUi-hal6zata Uzemeltetdjének nyilatkozatat beszerezni.

A telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet 135.§ (2) bekezdése szerint:

A 2012. augusztus 6-at kévetben késziilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszk6zbk 2027. junius 30-ig térténd modositasa soran
a telepiilési 6nkorményzat a médositast az OTEK 2021. julius 15-én hatéalyos II. és Ill. Fejezete, a 111. §
(1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) Ill. Fejezet, 33.§ (1) bekezdése szerint:

Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,

a) amelynek megkdzelithetésége — beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu éplilet elhelyezésére szolgald telek kivételével — gépjarmiivel kbzteriiletrél vagy
maganutrol kbzvetlendil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszer(i hasznalathoz szlikséges villamos energia, ivoviz, technolégiai viz biztositott,
¢) ahol a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése biztositott,
d) ahol a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy
héazilagos komposztalasanak a lehetésége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmiivek elhelyezése a 42. §-ban elGirtak szerinti biztosithato.”

Az OTEK 33.§ (2) bekezdése szerint:

Az (1) bekezdés b)—d) pontjaban elbirtak a kérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel kozlizemi

szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesithet6k az dvezetre elbirt teljes kozmivesitettség esetében is.”




valik. A csapadékvizek kezelésének, illetve

helyben tartasanak megteremtése és szabalyozdsa az egyéni vizgazdalkodast teszi lehetévé, amelynek
segitségével részben a halézati vizfogyasztas mérséklése, részben az elvezetd rendszer tehermentesitése
valésulhat meg.

A bekildétt dokumentumok alapjan a modositasban tébb olyan ingatlan is érintett, amely a 02.03. szamu
Szigetujfalu-Csepeli |. rend(i arvizvédelmi szakasz toltésének véddsavjait érinti.

Minden olyan ingatlan fejlesztésre, amely a véd&savot érinti meg kell kérni igazgatésagunk véleményét, ill.
hozzajarulasat. Az arvizvédelmi téltés és annak véddsavijait tartalmazé allomanyt csatoljuk.

Fentieken kivul az alabbi jogszabalyok betartasara hivjuk fel a figyelmet:

- A vizgazdalkodasrol sz6l6 1995. évi LVII. Térvényben foglaltakra.

- A vizikdzmi-szolgaltatasrol szélé 2011. évi CCIX. Torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo6lé
58/2013. (11.27.) Korm. rendeletben foglaltakra.

- A vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasardl szolé 72/1996. (V.22.) Korm. rendeletben foglaltakra.

- A vizszennyez® anyagok kibocsatdsaira vonatkoz6 hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabdlyairdl sz616
28/2004.(X11.25.) KvVM rendeletben foglaltakra.

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritdsat szolgalé tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozé altalanos szabalyokrol sz616 147/2010. (IV.29.) Korm. rendeletben foglaltakra.

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozé miiszaki szabalyokrol sz6l6 30/2008. (XI1.31.) KvVM rendeletben foglaltakat be kell tartani.

- A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a
szennyezések mérésérél szolé 6/2009 (IV.14.) KvWM-EuUuM-FVM egyiittes rendelet.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos Kozuti és Hajozasi
Hatosagi Féosztaly

1_lktatészam: BP/0801/00538-2/2025

2_E-TER rendszeren keresztiil

3_2025.07.17.
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JA teleplléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kdzuti hataratkel6helyet, szintbeli kdzuati-vasuti atjardt érintd
telepulésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a tertletrendezési eszk6z6k modositdsaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.”

Tervezbi valaszt nem igényel.

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Kézlekedési Hatosagi Ugyekeért
Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Vasuti Hatésagi Féosztaly

1_lktatészam: KOFAT/44120-1/2025/VHF

2_E-TER rendszeren keresztiil

3_2025.07.28.
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A kbzlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefliggé hatdsagi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél szolod
382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti kbzlekedési hatdsag a telepulésfejlesztési terv és a
teleplilésrendezési terv a vasuti palyahalézattal érintett teleplilés esetében torténd egyeztetési eljarasai soran,
mint kijelolt hatésag jar el.

Halasztelek varos telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa vonatkozasaban a vasuti kdzlekedési hatosag
észrevételt nem tesz.”

Tervez6i valaszt nem igényel.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedésfelugyeleti FGosztaly
Utligyi Osztaly

1_Ugyiratszam: PE/UT/01256-2/2025

2_E-TER rendszeren keresztil

3_2025.08.01.

4

Az utakkal kapcsolatban alapvet6 feltételként kivanjuk rogziteni, hogy az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11)
Kozutak tervezése Utiigyi miiszaki eléirasban (UME) foglaltak alkalmazasi teriilete az orszagos kdzutak, a
helyi kbzutak és kézforgalom szadmara megnyitott maganutak. A telepulés rendezési tervének kdzlekedési
munkarészeit a 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet [TEKA], fenti el6iras, valamint az e-UT 03.02.41 jelii
miiszaki eléirasban foglaltak szerint kell 6sszeallitani.

Fontos a kdzlekedési teriiletek kijelolésénél, hogy a szabalyozasi vonal kijeldlések altal kialakult, vagy
kialakitando teriletek - az ut kategoriajanak megfeleléen teljesitsék a kdzuti kozlekedésrél szold 1988. évi . tv.
[Kkt.] 47.§ szakaszaban az Ut teriletére (13.pont) és az ut hatarara (12.pont) rogzitett meghatarozasokban
foglaltakat is. Ezért az Utpalya, annak alépitménye, a padka, vizelvezetés, zold/kdzmisav, a jarda és a
biztonsagi tavolsagok egyuttesen alkotnak utat, emiatt valamely részének tébbitdl val6 elvalasztasa
elfogadhatatlan Gtiigyi szempontdl. Ezt régziteni szilkséges a HESZ-ben.

Az Utligyi Osztaly szorgalmazza a zart csapadékelvezet6 rendszerek kiépitését. Az utakat egyik
legnagyobb mértékben a nem, vagy rosszul elvezetett csapadék rombolja.

Tervez6i valaszt nem igényel.




Az utcék kialakitasara vonatkozo altalanos megjegyzéseim:

Uj, épitésre kijeldlt teriiletek alakitasanal célszerii a minél szélesebb utak kialakitasa az TEKA 28.§ alapjan.
Beéplilt telepiilés-szerkezet esetében amennyiben a terliletsav nem biztosithato (pl. kialakult beépitettség,
miemlék jellegl épitmények, stb. esetén), ugy az elbirt értekektdl csak méretezés alapjan lehet eltérni.

A méretezésnél a kdzut keresztmetszeti elemein tilmenéen fel kell tlintetni a kézmilvek elhelyezését is,
valamint a méretezés soran figyelembe kell venni a helyi adottsagok alapjan, a terep lejtésébdl adoddan
esetlegesen sziikséges bevagasi és toltés rézsi elhelyezésének helyigényét is. A tervezett utszélességekre
mintakeresztszelvényeket is készitsenek el.

Az utak kialakitasa soran az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11) miszaki eléirasban foglaltak szerint szilkséges
eljarni. Az utak keresztszelvényeinek tartalmaznia kell:

1. telekhatér és jarda kézott 0,5 méter biztonsagi sav

2. n*0,75 méter, de legalabb 1,5 méter széles jarda minimum egy oldalon, de ajanlott mindkét oldalon, a
terulet gyUjtéutjian mindkét oldalon szikséges

3. berendezési sav kézmivek és kozvilagitas elhelyezésére

4. z6ldsav novényzet telepitésére, mellyel az aszfaltutak és jardak hésziget-hatasat lehet mérsékelni

5. vizelvezetés — arok vagy zart vizelvet6 csatorna — a csapadék-elvezetéshez, a gy(ijtéut esetében
ajanlott a fedett vizelvezetés

6. arok esetében padka, kiemelt Utszegély esetében ismételten biztonsagi sav kialakitasa sziikséges

7. ut rendeltetésének megfelels Utszélesség

Amennyiben kézmiépités soran az utburkolat ala kézmiivek keriilnek elhelyezésre, javasolt a tisztitoaknak,
illetve a szerelvények elhelyezését lehetbleg a forgalmi sav kdzepére tervezni (nem az Ut tengelyébe), illetve
a mertekado keréknyomokat (pld.: kapu bejaratok, parkolok, buszmegallok) szlkséges figyelembe venni.
Utkeresztez6désben, ha ez megoldhatd, kertljenek a keresztez6dés terlletén kivdlre.

A zoéldsav — és ezzel egyiitt a fak — elhelyezését ajanlott ugy alakitani, hogy az arnyékuk az uttestre essen.
Ez amiatt elényds, mivel a sotét szinl aszfalt felmelegedését, és ezzel egyitt a h8szigetek mértékét
csokkenteni lehet. Az éghajlatvaltozas miatt az ilyen, elsére jelentéktelennek tiing 1épések jelentdsen
befolyasolni fogjak a telepuilések élhetéségét.

Az uthalézat kialakitasakor az MSZ 12042:2019 ,Fak védelme épitési teriileteken” cimi szabvanyban
talalhaté, milyen méodon lehet utépitések esetén a hosszutavon megtartani az épitési tertlet és kérnyékén a
meglévé fadllomanyt.

Hatésagom tisztaban van azzal, hogy a TR. eszk6zok egy része a jovébeni fejlesztési tervek, elképzelések
konkrét terileti teljesithet6ségét is hivatott biztositani.

A Kozlekedési Hatésag az egyeztetési dokumentacioban leirt tervezett dvezet-modositasokra vonatkozéan a
fenti észrevételekben foglaltak figyelembe vételével — utligyi szempontbal - kifogast nem emel.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét az alabbiakra:

Amennyiben el6fordulna Uj uthalézati elem Iétesitésének, Ut megsziintetésének sziikségessége, (kozuti
kozlekedésrdl szolo 1988. évi l. tv. [Kkt.] 29 § (7) bek.) vagy egy Ut jelenlegi statusanak valtozasa (Kkt.32§(3) bek.),
ugy abban az esetben hivatalomnal uj eljarast kell kezdeményezni, igy a konkrét kozlekedési érdekeket
Hatésagom az engedélyezési eljarasban (93/2012.(V.10.) Korm. rendeletben részletezetten) foglaltak szerint fogja
érvényesiteni.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi &és Ordkségvédelmi
Féosztaly

Orodkségvédelmi Osztaly

1 -
2_E-TER rendszeren keresztiil

3_2025.07.31.
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»(1) Halasztelek Varos telepllésrendezési eszkdzeinek jelen moédositasa 6rokségvédelmi érdekeket érint. Az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan
jelen modositas orokségvédelmi érdekeket érint: « az 5. helyszin érinti a 72305 azonosité szamu ,Halasztelek —
2. lelShely (beltertlet)”, « a 31. és 34. helyszin érinti a 47062 azonosité szamu, ,Halasztelek — Gydkérpuszta”
elnevezés( régészeti lel6helyet.

(2) Az Orokségvédelem munkarészben helyteleniil szerepel, hogy a tervezési terileteken nem talalhato
régészeti lel6hely. Régészeti leléhely talalhatd, ugyanakkor a tervezett modositasok varhatéan nem lesznek
hatassal a lel6helyek allapotara. Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanokon 6vezetmddositas valamint
meglévé szabalyozasi vonalak torlése miatt torténik modositas, a tervezett médositasokkal kapcsolatban
osztalyom kifogast nem emel, ugyanakkor az alabbiakra hivja fel a figyelmet.

(3) A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 16. § (5) bekezdése szerinti megalapozé vizsgalathoz a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi
LXIV. térvény (a tovabbiakban: Koétv.) 85/A. § szerinti 6rokségvédelmi hatastanulményt szikséges késziteni,

A jelzett pontositas bekerll a dokumentacidba.




amely szdmba veszi a régészeti 6rokségre gyakorolt negativ hatdsokat, és a kdrosoddsok megel6zésére, vagy
mértékének kisebbitésére intézkedéseket javasol. Amennyiben a telepllésnek van tiz éven belll készult,
érvényes 6rokseégvédelmi hatastanulmanya, ugy ennek ujbdli elkészitése nem szikséges.

(4) A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott régészeti lel6helyen allapotromlassal jard
tevékenység csak engedéllyel végezhetd. A nyilvantartott régészeti lel6helyeken megvaldsuld tevékenység,
épitmény, létesitmény engedélyezésére iranyuld hatdsagi eljarasokban hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a)
pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében az adott eljarasra
irAnyado jogszabaly szerint szakkérdésben eljaré hatésagkeént vagy szakhatésagként meg kell keresni.

(5) Amennyiben a régészeti teriileten olyan allapotromlassal jaré tevékenység torténne, ami nincs hatdsagi
engedélyezési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az csak hatésagom
engedélyével végezhetb.

(6) A Kotv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetikbél csak régészeti
feltaras keretében mozdithatok el.

(7) Amennyiben régészeti lel6helynek nem min&sulé terileten féldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy
emlék kertl el6, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

(8) Amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a Koétv. 7. § 20. pontja szerinti
nagyberuhazasnak mindsil, a Beruhazénak a beruhazas teriletére vonatkozéd — a feltarasi projekttervet is
magaban foglalé — a Kotv. 7. § 3. pontja szerint el6zetes régészeti dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell
nyljtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt
Orokségvédelmi szervként miikddé Magyar Nemzeti Muzeum (székhely: 1088 Budapest, Mazeum krt. 14-16.;
Régészeti Igazgatésag - postazasi cim: 1113 Budapest, Daroczi ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A
beruhazonak a MNM-al szerzédést kell kétnie a teljes ERD elkészitése érdekében.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly

1_Ugyiratszam: PE/ERD0/4922-2/2025

2_Hivatali kapun keresztul

3_2025.07.21.

4

LA tervezett modositasok kdzvetlenlil nem érintenek az erdérél, az erdé védelmérél és az

erd6gazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott
erdét. A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erd6kre gyakorolt kbzvetett hatasa

nincs.

A Teleplilésrendezési tervmodositasi eljarasaban a kornyezd erd6k esetében a fenntarthaté erd6gazdalkodast és
az erddk kézérdekl szolgaltatédsainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért a tervezettel, véleményezési
dokumentaciodval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhat6é kdrnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl nem jelentdsek,
ezért a kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja szikségesnek.

Tervezbi valaszt nem igényel.

Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Féosztaly

1_Nyt. szam: 9936-2/2025/h

2_Hivatali kapun keresztil

3_2025.07.16.

4

LA fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar
Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az abban foglaltakkal
kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.”

Tervezbi valaszt nem igényel.

Szabalyozott Tevékenységek
Fellgyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

1_lktatészam: SZTFH-BANYASZ/7177-2/2025

2_Hivatali kapun keresztil

3_2025.07.24.

4

,2Halasztelek Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa, valamint a szabalyozasi terv és helyi
épitési szabalyzat 5 részterliletre vonatkozé maddositdsaval kapcsolatban megallapithatd, hogy féldtani,
asvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érinté problémat nem vet fel. A telepliiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban Korm. rendelet) foglaltak alapjan a Banyafelugyelet a
bemutatott valtoztatasokat észrevételek nélkil tudomasul veszi és megallapitja, hogy a szakteriletébe tartozo
kérdései tekintetében nem érintett, kifogast nem emel a tervezett médositasokkal szemben.”

Tervez6i valaszt nem igényel.

Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag

Hirkozlés-felligyeleti Igazgatésag
Epitményengedélyezési Osztaly

Al_EmﬁmNma_ K/18386-2/2025.

2_E-TER rendszeren keresztul

3_2025.07.29.

4_

Az 5 részterlletre vonatkozéan kidolgozott médositasok hirkdzlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen a
Hat6sag kifogast nem emel.

A tajékoztatas alapjan megkerestlk a 4iG Tavkozlési Holding Zrt.-en keresztil az AH Infrastruktura
Szolgaltato Zrt.-t és a résziinkre megkuldétt adatok alapjan a HESZ 17.§-at kismértékben mdédositjuk.

._m.,\mm_mn
HESZ 17.§ (3) bekezdés




A Hatdsag tajékoztatja polgarmester urat, hogy az AH Infrastruktira Szolgaltaté Zrt. kérelmére 2025. julius 2-an
bontasi engedélyt adott ki a Szigetszentmiklos kdzigazgatasi teriiletén lévé 117 méteres antennara vonatkozoéan.
Az AH jovébeli terveivel kapcsolatban a HESZ esetleges érintettsége okan is, a Hatdsag javasolja a kdzvetlen
kapcsolatfelvételt és egyeztetést az dnkormanyzat és az AH kéz6tt.”

LAz antennak koruli védéovezetekben éplletek, épitmények elhelyezése esetén az alabbi magassagi

korlatozasok tartandok be:

a) -

b) A 314 m-es, Szigetszentmiklos kdzigazgatasi tertiletén Iévé antennatorony:

1. 0-360 m-es sugaru korgydrijén belll kizardlag hir- és tavkozlési vagy energetikai célu létesitmények,
illetve ezeket kiszolgal6 berendezések helyezhetdk el,

2. 360-600 m-es sugaru korgydr(jén belll legfeljebb 6 m magas létesitmény allithaté fel,

3. 600-1200 m-es sugaru korgyrijén belll legfeliebb 10 m magas létesitmény allithato fel,

4. 1200-1800 m-es korgydriijén belll legfeljebb 20 m magas Iétesitmény allithato fel.

c) A 120 m-es, Szigetszentmiklos kozigazgatasi terliletén [évé antennatorony:

1. 0-420 m-es sugaru korgydrdjén belll kizardlag hir- és tavkozlési vagy energetikai célu létesitmeények,

illetve ezeket kiszolgal6 berendezések helyezheték el,

2. 420-680 m-es sugaru korgydrijén belil legfeljebb 6 m magas létesitmény allithato fel,

3. 680-1400 m-es sugaru korgydridjén beldl legfeliebb 10 m magas létesitmény allithato fel.

4. 1400-2200 m-es sugaru korgyUrdjén belll legfeljebb 20 m magas létesitmény allithato fel.

d) ha az épitési Ovezeti paraméter megengedett legnagyobb épliletmagassaga eltér a korlatozas

magassaganak felsé hataratél, annal nagyobb, akkor a korlatozas rendelkezése a mérvado.

e) Az antennak kor(li biztonsagi 6vezeteken belll az antennat lizemeltetével egyeztetni kell:

1. fémszerkezetl épitmény,

2. szabadvezeték,

3. csOvezeték,

4. toronyszerkezet, daru létesitése esetén.”

HESZ 17.§ (3a) bekezdés

LA 052/7, 052/20 és 052/21 helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen az antennak korili védédvezetekben
éplletek, épitmények elhelyezése esetén az alabbi magassagi korlatozasok tartanddk be:

a) -

b) A 314 m-es Szigetszentmiklos kdzigazgatasi teruletén 1év6 antennatorony:

ba) 360-600 m-es sugaru korgydrijén belll legfeljebb 6 m magas létesitmény allithaté fel,

bb) 600-1200 m-es sugaru kérgydrijén belil legfeljebb 10 m magas létesitmény allithato fel.”

Orszagos Atomenergia Hivatal

1_OAHJSZF0/5-302/2025

2_E-TER rendszeren keresztiil

3_2025.07.28.

4

,Az ElR. felhatalmazasa alapjan - megkeresésére valaszolva - az alabbi véleményt adom: A tervezési teriilet
figyelembe veend6 kdzelségében az OAH feladat és hataskdrébe tartozo Iétesitményként a Budapesti Mlszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetem oktatéreaktora és a HUN-REN Energiatudomanyi Kutatokézpont kutatéreaktora
uzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Halasztelek varos telepilésrendezési eszkdzeinek jelen modositdsa az
elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az OAH feladat- és hataskorét nem érinti, ezért a
telepiilésrendezési eszk6zok médositasa ellen nem emeliink kifogast.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében a nuklearis létesitmények és a
radioaktiv hulladéktarolok 30 km-es korzetében mindazon veszélyes létesitmények és tevékenységek
engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly védétavolsag kijelolését irja eld, az engedélyezést végz6
hatésag az eljarasa meginditasardl tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijeldlé szervet (az OAH-t), valamint a
nuklearis létesitmény és a radioaktiv hulladéktarolé engedélyesét Az ilyen eljaradsban az OAH és a Korm. rendelet
szerinti engedélyes Ugyfélnek minésul.”

Tervez6i valaszt nem igényel.

Pest Varmegye Onkormanyzata

1_lkt. szam: 746-2/2025
2_E-TER rendszeren keresztil
3_2025.07.18.
4_
»1. A modositasi szandékok feltehetéen megfelelnek
a. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény

(TrTv) elbirasainak.

b. a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz616 9/2019.
(VI1.14.) MvM rendelet elbirasainak.
A térségi megdfeleltetésben azonban hibasan az szerepel (25. oldal), hogy a telepulési térségen belll
talalhato uj beépitésre szant tertilet esetében nem kell igazolni a telepilési térség 2%-aban valé eltérés
megfelelését.
A Trtv.: 40. § (1) A telepiilés kbzigazgatasi terliletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
tervben a beépitésre szant teriilet nGvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti
meérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at.

Az észrevételek alapjan kiegészitjuk, pontositjuk és javitjuk a dokumentacié megfeleld munkarészeit.




Sajnos nem igaz, hogy csak a 7. sz. terllet tartalmaz Uj beépitésre szant terilet kijelolést a TSZT valtozas
vonatkozasaban. Mivel TSZT-n csaknem valamennyi koztertilet eltéré szinnel van jeldlve, ezért az alabbi
kozterilet megsziinések is Uj beépitésre szant teruletkijeldlésnek szamitanak: 13., 16., 19., 20., 29., 37.
sz. modositas.

Ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy a beépitésre szant teriletbél valé visszalépés csokkenti az eltérés
mértékét,

Amennyiben a tervek hatalyba lépésekor, és az azota (pl.: 2021-ben) tortént modositasok soran
keletkezett eltérés, akkor azt is figyelembe kell venni.

2. A modositasi szandékok 6sszhangban vannak a

a. aPest Megye Teriiletrendezési Tervérél szol6 Pest Megye Onkormanyzata
kbzgylilésének 10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint

b. a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival is.

3. A moédositasi szandékokat elviekben nem ellenzem, azonban az alabbi észrevételeket teszem a
javitas, kiegészités, pontositas érdekében az 1. sz. észrevételben megfogalmazottakon tul:
a. Az 53. sz. modositas szerkezeti tervmodositast is von maga utan.
b. A 21. sz moédositasban nemcsak lakoétertletbdl, hanem kozutbdl is lesz zoldterilet.
c¢. Rajzi hibak:
1. A 26. sz. modositasnal fennmaradt a méretvonal az SZT-en.
2. A Natura 2000 jeldlés rétege az erddk rétege ala kerdlt, ezért tdbb helyen nem latszik a jeldlés.
3. Szintén tobb terlletfelhasznalas jel rétege az erddk teriletének rétege ala kertilt, ezért nem
latszddnak a teriletfelhasznalas jel6lései (pl.: Ev, Eg)
4. Felhivom még a figyelmet

a. a teleplilési zbldinfrastrukturardl, a zéldfellileti tanusitvanyroél és a z6ld védjegyrél szolo 282/ 2024.

(IX. 30.) Korm. rendelet 2024. oktéber 1. 6ta hatalyos 3-9. § el6irasaira, valamint arra, hogy:

b. a TEKA (280/ 2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol) atmeneti rendelkezéseire, amely meghatarozza, hogy mely OTEK (253/1997.

(XII. 20.} Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl) idéallapot
szerinti eléirasokat kell alkalmazni, illetve amely meghatarozza, hogy melyek azok a TEKA

eléirasok, amelyeket a HESZ hatalybalépésétdl fiiggetleniil, és a vonatkozé OTEK el&irasoktol
fuggetlendl is alkalmazni kell 2025. jalius 1-tél.”

Budapest Févaros Onkormanyzata

Alcmﬁ,ﬁm”mNmB“ BP22/16777-2/2025

2_E-TER rendszeren keresztil

3_2025.08.01.

4_
JAB., 7. és 8. terliletek esetében a TSZT atsorolasok mellett a HESZ madositasok nem kertiltek bemutatasra.
(35 -36.0ld.)
7. terllet — Az Uj beépitésre szant tertilet kijel6lésével kapcsolatban a jogszabalyi hivatkozas és az ez alapjan
kijelolendd zoldterilet kiterjedésének szamitasa nem megfeleld: ,A teriileten Uj beépitésre szant teriilet

kijelblése térténik. Emiatt sziikséges 90 m?2 zéldteriilet kijelblése, amely a 21. sz. terlileten térténik.” (35. old.)
A dokumentum 26. oldalan 0,18 hektar Uj beépitésre szant terlilet pétlasara 90 m2 zéld- vagy erdéterilet

kijelolést ir el6 egy korabban hatalyos MATIT eléirasra hivatkozva, amely alapjan Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésl zoldterllet vagy
véderd® kijeldlés sziikséges. Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben az Uj beépitésre szant tertlet zoldtertlet
atsorolassal jar, akkor a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény 12. § (2) bekezdése szerint kell eljarni. ,Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése zbldteriilet
vagy erdéteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyezb kiterjedésli zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelblni, tovabba az uj beépitésre széant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedés(i tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is

ki kell jelblni.” Ezzel szamolva nem 90 Bm_ hanem 2250 m2 Uj zéldterlletet sziikséges kijeldlni. A terv teljesiteni
tudja az el6bbi kévetelményt, mivel 1,04 ha nagysagu zoéldteriletet jeldl ki a 21. szamu médositassal érintett
terlleten.

A tervezett médositas védett, illetve védelemre érdemes taji és természeti értéket nem érint.
Kdrnyezetvédelmi, taj- és teleplilésképvédelmi szempontbdl a tervezett médositasok, valamint a dokumentum

109. oldalan, a ,Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet Gksz jelll épitési dvezetei” elbirasoknal a
terepszint feletti beépitési mérték névelése és ezzel 6sszefliggésben a ,telekhez rendelt, létesitendd legkisebb

Javitjuk, ahol szlikséges.

A terv inditasakor (2020-ban) hatalyos jogszabaly az MATIT korabban hatalyos 12. § (3) bekezdése volt:
(3) ,Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedés, legalabb 50%-4ban az ujonnan kijelolt beépitésre szant terllettel kapcsolatban
lévé zoldterlletet, — gazdasagi vagy kuldnleges terllet kijeldlése esetén zdldterlletet vagy véderddt — kell
kijelolni. Ha a zoldterllet vagy véderdd kijeldlése az Uj beépitésre szant terulet rendeltetése miatt az adott
terlleten nem valosithaté meg, akkor a zoldteriletet vagy a véderdé teriletét a teleplilés arra alkalmas
mas tertiletén kell kijeldIni.”

De ezzel egyiitt a tervmoddositas a jelenleg érvényes jogszabalyoknak is megfelel.

A kereskedelmi-szolgéaltatd gazdasagi terlleteken kizardlag kornyezetet nem zavard funkciok

helyezhetk el, ezért ez nem jelenti a kdrnyezeti allapot zavarasat. Uj elSiras lesz a telekhatarok menti
zoldfellleteken a haromszint(i ndvényzet kialakitasanak kotelezettsége.




zoldfellleti mérték” csOkkenése a jelenlegi kdrnyezeti allapothoz, taj- és telepilésképhez képest lokalisan
kedvezétlen valtozasokat eredményezhetnek.

Osszességében a gazdasagi funkcié megjelenése forgalomnévekedést okoz, mely az athaldzat terhelése
mellett levegémin&ségvédelmi, zaj- és rezgésvédelmi szempontok alapjan is érintheti a Févaros teruletét. llyen
irdnyu hatasvizsgalatok, illetve a kérdéskort tisztazo egyeztetések tudomasom szerint azonban nem torténtek,
amelyek pétlasat indokoltnak tartom.”

A korabban, a hatalyos tervben ide tervezett laké funkcidk megjelenése ugyanugy és ennél még nagyobb
forgalomnovekedést okozna. A reggel befelé (Budapest iranyaba tartd), délutan kifelé haladé forgalom
er6sen megnovekedne, amennyiben a korabban tervezett lakéfunkcid valésulna meg.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarol szold 2/2005 (1.11.) Korm. rendeletben
meghatarozott kornyezet védelméért felel6s kdzigazgatasi szervek egyike sem tartotta indokoltnak
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, illetve a lakodvezetbdl kereskedelmi, szolgaltatéd épitési dvezetbe sorolt
terulet kis méretli, ezért nem indokolt levegémindségvédelmi, zaj- és rezgésvédelmi hatasvizsgalat
készitése.

Budafok-Tétény Budapest XXII.
kertilet Onkormanyzata

A|G©<_._.mﬁmNm3“ BP22/16777-2/2025

2_E-TER rendszeren keresztul

3_2025.07.29.

4_

LA targyi véleményezési anyag attanulmanyozasa alapjan ezuton tajékoztatom, hogy a tervezett
teleplilésrendezési modositasok megitélésem szerint  kerlletlinkre  vonatkozéan telepllésfejlesztési,

telepllésrendezési szempontbdl nem okoznak hatasokat. A moddositasi pontokkal kapcsolatban nincs
észrevétellink.”

Tervez6i valaszt nem igényel.




Alairo: Varadi Tibor (2025.08.05. 09:15:06)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00314-3/2025 Targy: Halasztelek telepllésrendezési eszkdzok
Ugyintéz6: Novotnik Andras Akos modositasa — véleményezési szakasz -

altalanos eljaras
E-TER azonosité: 28569
Eljaras megindulasa: 2025.07.10.16.44

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Nagy Barnabas Lajos polgarmester részére
Halasztelek Varos Onkormanyzata
Halasztelek

Kastély park 1.

2314

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 66. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi véleményt adjuk a résziinkre a megkuldott,
Halasztelek teleplilésrendezési eszk6zok modositasardl szolé dokumentaciora vonatkozéan.

Kérjik az OTEK alapjan meghatarozott elSirasok alapjan hatarozzak meg az 6vezetek el6irasait
mindenhol.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a szabalyozasi szélesség elsfsorban a szabalyozasi vonalhoz kotédd
fogalom, melynek mérete a kozterlilet szélességét jeldli, és kotelezd szabalyozasi elem a szabalyozasi
terven.

Kérjuk, hogy az dvezetben elhelyezett épitmények funkcidjat ne hatarozza meg.

Javasoljuk, hogy a mdodositd rendelet tervezet teljes kérlien felelien meg a jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi
CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szo6lé 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyz8i kontroll javasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az (j telepulésfejlesztési terviket és telepulésrendezési terviket legkésébb 2027. julius 1-jéig
hatalyba kell Iéptetnilk.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hdnapiqg
érvényes.

- Felhivjuk a figyelmet, az egyeztetési eljarasban — R. 65. § és 75. § el6irasai szerint — tartandé
lakossagi forum koételezettség és partnerségi rendelet szerinti helyi partnerséqgi egyeztetés,
hataridében torténé megtartasara.

- Tajékoztatjuk, hogy az eltérd vélemények tisztdzdsa a R. 66. § (4) bekezdése alapjan térténhet,
azzal az eltéréssel, hogy az egyeztetés kezdeményezése nem az E-TER felileten torténik.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00314-3/2025.

(Amennyiben a tervezet jelent6s mértéki megvaltoztatdsa torténik és a fenti egyezetési
lehetéséggel nem élnek, akkor a mddositott tervezetet az eljarasban résztvevdé Osszes érintettel
egyeztetni kell, vagyis a véleményezési eljaras ujboli meginditasa sziikséges.)

Az R. 66. § (7) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kdvetéen a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén a jegyzOkonyvet — ismertetni kell a képvisel§-testilettel, a déntés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol, vagy el nem fogadasarol a képviseld-testilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolni kell. A vélemények kiértékelésérdl szold (7) bekezdés szerinti dontést és a
vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntés indokolasat az E-TER-be fel kell télteni.
Tajékoztatjuk, hogy a zaré szakaszt a polgarmester kezdeményezheti az E-TER feliileten az R. 67.
§ (1) bekezdésben foglaltak feltdltésével.

Tajékoztatjuk, hogy a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 76. § (1) bekezdése_alapjan ,uj
beépitésre szant terilet kijellésére iranyuld telepilésrendezési eszkdz készitése vagy mddositasa
esetén az allami f6épitész a zard szakmai véleményezés soran a telepilésrendezési eszkdz
tervezetét véleményezésre megkildi az orszagos féépitésznek. Az orszagos féépitész 15 napon
bellil adja ki a nyilatkozatat, a hatarid§ jogveszt6. A zaré6 szakmai vélemény kiadasara
meghatarozott hataridébe nem szamit bele az orszagos féépitész nyilatkozatanak kiadasara
rendelkezésre allé 15 napos hataridd.”

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szdlé 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat képviselé testilete
altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Az Alaptérvény 32. cikk (3)
bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizdsabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1.
2.

Cimzett
Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Nagy Barnabas Lajos ar részére
polgarmester

Halasztelek Varos Polgarmesteri Hivatala

Halasztelek
Posta koéz 1.
2314
Tisztelt Polgarmester Ur!

Halasztelek Varos telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletre
vonatkozé médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Korményhi\)atal_ Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepdléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésénak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajétos jogintézményekrél szo6l6 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti altalanos egyeztetési eljarasban, a kérnyezetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szo6l6 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 14. § (1)
bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérsl szolo 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d) pontja, valamint a
hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérdl szolo 124/2021. (1ll. 12.) Korm. rendelet alapjan

az alabbi véleményt adja:

Taj- és természetvédelmi szemponthol:

Az alatamaszto javaslatban ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentéségl
védett természeti teriiletet és a természet védelmérél sz6l6 1996. évi LIl térvény (a tovabbiakban Tvt.)
23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terlletet, illetve védett természeti
ertéeket nem érintenek.

A modositassal érintett teriiletek az eurdpai k6zésségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetést
‘teriletekr6l szolé 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6z0sségi jelent6ségl
természetvédelmi rendeltetésii tertiletekkel érintett foldrészietekrdl széld 14/2010. (V. 11.) KvwWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat tertiletének nem részei.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
. Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



Targyi teriletek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérsl szol6 2018. évi
CXXXIX. térvény lehatarolt kologiai haldzat dvezeteit (magterilet, tkologiai folyoso, pufferterilet) és a
barlangok felszini védéévezetének kijelolésérdl szolo 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem erintik.

A Tvt. 5. § (1) bekezdése szerint ,Minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet
kotelessége a természeti értékek és tertiletek védelme. Ennek érdekében a télik elvarhaté mértékben
kotelesek kézremiikédni a veszélyhelyzetek és' karosodasok megel6zésében, a karok enyhitésében,
kévetkezményeik megsziintetésében, a kdrosodéas el6tti &llapot helyredllitdéséaban.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepiilés-, a tertiletrendezés és fejlesztés, killbndsen a
tertiletfelhasznalas, a telekalakitds, az épités, a hasznélat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megbrzésére”.

A 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti altalanos egyeztetési eljaras keretében Halasztelek
telepulésrendezési eszktézeinek modositasaval kapcsolatban a Kormanyhivatal nem emel kifogast.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasdhoz sziikséges engedélyek
beszerzéseét, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskérébe utalt szakkérdések
vonatkozasaban. :

Budapest, 2025. augusztus 21.
Dr. Tarnai Richard féispan
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Kapjak:

1. Halasztelek Varos Polgarmesteri Hivatal KRID - 707159369

2. lrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Kerékjarténé Polonkai Méria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

Féosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelel§séghez sziikséges zdradékolds
megjelenitését szolgalja
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o P NE, 15, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig

QD \ bA 2509 Esztergom, Strazsa-hegy 5] 1525 Budapest, Pf, 86,

53 A B Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K61t8 utca 21.

% ",F"'_ 21; Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
= N : WY e .

el - E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu

1'991 Hivatal révid neve: DINPL, KRID: 711100335
Kérjiik, vdlaszaban hivatkozzon tigyiratszdmunikra! Ui.sz.: DINP1/4417-1/2025.

U.int.: Mike Eszter

Targy: Halasztelek, telepiilésrendezési
eszkdzok médositasa

Hiv.sz.: PH/563-3/2025

Nagy Barnabas Lajos
polgarmester

Halasztelek Viros Onkormanyzat
Haladsztelek

Kastély park 1.

2314

Tisztelt Polgarmester Ur!

Haléasztelek Varos telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletre vonatkozd moédositésaval
kapcsolatban az E-TER feliiletre feltoltétt tervdokumentacié alapjan lgazgatosagunk az aldbbi
allasfoglalast adja:

Haldsztelek Varos teriiletén az alabbi t4j- és természetvédelmi szempontu kijel6lés alatt allo

teriiletek talalhatdak:

— europai kdzdsségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetési teriilet (Natura 2000 teriilet),
a Duna ¢és artere elnevezési, HUDI20034 jelli kiemelt jelent6ségii természetmegdrzési
teriilet;

— Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldé 2018. évi
CXXXIX. torvényben (MATIT) megjelent dkolégiai halézat Gkologiai folyosé és
pufferteriilet Gvezet;

— Az MATIT-ben, valamint a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasar6l szolé 9/2019. (VI. 14) MvM rendeletben megjelent
tajképvédelmi teriilet Gvezet.

A benyujtott tervdokumentécioban részletezett modositdsok a fenti taj- és természetvédelmi
szempontl kijeldlés alatt allo teriileteket, illetve egyéb természeti értéket nem érintenck.

A tervezett modositasokkal Osszefiiggésben megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi
szempontbol kedvez6tlen véltozas nem valdszinisithetd. Mindezek alapjan Igazgatéségunk a



telepiilésrendezési eszkozok jelen modositisat taj- és természetvédelmi szempontbdl
elfogadhaténak tartja.

Allasfoglalasunkat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjerol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 64. § és 11. melléklete, tovabba a természetvédelmi hatosagi €s igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelolésérdl szo16 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan
adtuk ki.

Budapest, 2025. julius 22.

Udvbzlettel: )
. Selmeczi-Kovics Adam
ot v pigazgatd meghizasabol
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Kapjak: 1. Cimzett (E-TER feliileten)
2. lrattar
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Datum: Targy: Meghatalmazas
2022.10.25.
Ugyiratszdm: E-TER rendszerbe kézbesitendd

25778-0830/2022

Eldado:
Asztalos-Deme Petra  Tisztelt Onkormanyzat!

Melléklet: - . e 5.5 e i ;
Tajekoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széldé 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kapcsdn az
Orszagos Vizlgyi Foigazgatosag (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyi Igazgatésag (a tovabbiakban: VIZIG) kozil a
m(ikddési terllettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfelelé
részletezettségl informacidval és helyismerettel csak a teriletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyujtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel:

A M| VIZUGYUNK

kézponti telefonszam: +36 1 225-4400 » cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d » levélcim; 1253 Budapest, Pf. 56.
emall-cim: ovf@ovf.hu = honlap: www.ovf.hu
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KOZEP-DUNA-VOLGYI
VizOGY! IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
Elektronikus
bélyegzé szerint

Ugyiratszam:
016502-0013/2025

I§I6adé;
Adam Eva Anita

Melléklet:
1db

Kiadmanyezta: 2025.07.20 0545 Mészaros Laszld

1IGAZGATO
A DOKUMENTUM ELEKTROMNIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE

Targy: Halasztelek Varos teleplilésrendezési eszkOzeinek modositasa -
egyszerdsitett eljaras keretében, KDVVIZIG valasz

Nagy Barnabas Lajos ar
polgarmester

Halasztelek Varos Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal
E-TER

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi téméban az E-TER fellletén véleményezésre kildott egyeztetési
anyagban tervezett mddositasok kapcsan az alabbi szakvéleményt adjuk:

Ahogy az a dokumentacidoban is szerepel, Halasztelek telepiilés teljes terilete
érintett a Fovarosi Vizmilivek Zrt. altal lzemeltetett Csepel-Halasztelek
sériillékeny foldtani kornyezetli vizbazis FKI-KHO: 400-26/2016. és
KTVF:11490-3/2009. szamokon modositott KTVF: 5020-3/2008. szamu
hatarozattal kijel6lt véddovezeteivel.

Az ivOvizbazis védbovezeti esetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szélé 123/1997. Korm.
rendeletben, valamint a kijel6l6 hatdrozat és azok mddositasaiban szerepld
el6irasok betartasa kotelezd.

A jelenleg is hatdlyos 30/2020. (II.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 12. § (4)
bekezdését, vagyis, hogy "A varos kozigazgatasi terlletén szennyvizet
szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad." arra kivanjak moddositani, hogy
.(4) A varos koOzigazgatdsi terliletén tisztitatlan szennyvizet szikkasztani
ideiglenes jelleggel sem szabad."

Ezzel kapcsolatban felhivjuk a figyelmet a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet és
a kijel6lé hatarozatban foglaltak alapjan a klilénb6z6 6vezetekben (a tervezett
modositasok a hidrogeoldgiai "A" és "B" védGOvezeteket érintik) szennyviz
szikkasztdasa (hazi vagy ipari) tilos, vagy kornyezeti hatdsvizsgalat, illetve
kérnyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6 tartalml egyedi
kockazatértékelési vizsgalat eredményétdl fliggéen engedheté meg.

Ugyanakkor az ivovizbazis biztonsagban tartdsa érdekében javasoljuk a
modositast Ugy, hogy "(4) A varos koézigazgatasi terliletén a tisztitott és
tisztitatlan szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad."

kozponti telefonszam: +36 1 477 3500 e4088 Budap
titkarsag @ kdwwvizig. hu s WA KENAZZICH




A 19. § (5) bekezdését, vagyis "A teleplilésen minden meglévé és Ujonnan épllt
létesitményt, épliletet csatlakoztatni kell az épllet el6tti kozterlileten, vagy a maganudton
meglévl kozcsatorna haldzatra, az épitési Ovezeti el6irdsoknak megfeleld kdzmdlvesités
biztositasaval." ugy kivanjak modositani, hogy "(5) A telepllésen minden meglévl és
Gjonnan épult éplletet csatlakoztatni kell az épllet telke el6tti kozterileten meglévo
kozcsatorna-haldézatra, ha a kozmliszolgaltatd nyilatkozata szerint a haldzatra vald
rakotésnek nincsen miszaki akadalya.". Javasoljuk ennek moddositat agy, hogy "(5) A
teleplilésen minden meglévd és Ujonnan épllt épliletet csatlakoztatni kell az épilet telke
elotti kozterileten meglévl kdzcsatorna-haldzatra, vagy a létesitéssel egy idoben ki
kell épiteni a kozcsatorna halézatot, ha a kdozmliszolgaltaté nyilatkozata szerint a
haldzatra vald rakotésnek nincsen miszaki akadalya.".

Tovabba mddositani kivanjadk 20. § (1) bekezdését, vagyis "A HESZ hatdlya ald tartozd
épitési Ovezetekben épliletet épiteni csak a felszini vizrendezés és a teljes
kézmlivesitettseg biztositasaval egyltt szabad az "A" és a "B" hidrogeoldgiai vedoteriletek
felett." is Ugy, hogy ,(1) A HESZ hatalya ala tartozé épitési 6vezetekben épliletet épiteni
csak az épitéssel érintett telek felszini vizrendezésének biztositédsaval egyiitt szabad az ,A”
és a ,B” hidrogeoldgiai védbovezetek felett.”

Az ivévizbazis védéovezetekre vald tekintettel (gy javasoljuk a médositast: , (1) A HESZ
felszini vizrendezésének, és a kozmiives vizellatas és szennyvizelvezetés
biztositasaval egyutt szabad az ,A” és a ,,B” hidrogeoldgiai védoovezetek felett.”

A 21. § (1) bekezdését, vagyis, hogy "A lakd, a vegyes, a gazdasagi és a kulénleges épitési
Ovezet telkét teljes kozmuvesitéssel kell ellatni az épllet hasznalatanak megkezdéséig."
ugy kivanjak moédositani, hogy a ,,(1) Kézmdlvesitettség szempontjabdl a beépitésre szant
terlletek épitési Ovezetei és a beépitésre nem szant teriletek O6vezetei teljesen
kozmUvesitetteknek tekintend6k." Javasoljuk ennek modositdsat uagy, hogy (1)
Kézml(ivesitettség szempontjabdl a beépitésre szant teriletek épitési Ovezetei és a
beépitésre nem szant terliletek Ovezetei teljesen koézmlivesitetteknek tekintendék. Az
ovezetekben az épiiletek hasznalatanak feltétele legalabb a kozmiives vizellato
és szennyvizelvezet6 rendszerre valo csatlakozas."

Az ivovizbazis védoovezetek érintettsége miatt sziikségesnek tartjuk a
telepiilésrendezési terv médositasahoz a vizbazist lizemelteto Fovarosi Vizmiivek
Zrt. nyilatkozatanak beszerzését.

A tervdokumentacié terlilete Igazgatdésagunk kezelésében 1évd csatornat, kisvizfolyast nem
érint. A tervdokumentacio tertlete belvizveszélyeztetettség szempontjabol a Palfai-féle I.
kategéridba tartozik.

Tervezett, illetve esetleges jovibeni kozmiifejlesztéssel az alabbi helyszinek érintettek:

e 1. sz. teriilet (Hrsz.: 052/39 - Kossuth Lajos utca kornyéke)

16,77 hektar terilet kijelolése tartalék fejlesztési terliletként.

e 3. sz. teriilet (Didéfasor utca - Reptéri Ut kozott)

Kb. 2,25 hektdar mezégazdasagi (Ma) terilet részbeni atsoroldsa kertvarosias
lakoovezetbe (Lke-SZ/4), valamint Uj, 6 m széles 6sszekotd Ut kialakitasa.

o 7. sz, teriilet (Hrsz.: 3545, 3546)

0,18 hektar (j kertvarosias lakoterilet (Lke) kijelolése.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepullési terliletekre tervezett |étesitményeket teljes
kézmlUvesitéssel kell ellatni.

A tervezett fejlesztések kozmUi igényeinek kielégitésére és a meglévd rendszereket érint6
valtozasokhoz - meglévé kapacitasok megfelel6sége, csatlakozasi pontok, befogaddk
rendelkezésre allasa - kapcsoldddan a kézmikontingenseket (vizvezeték és kodzcsatorna
halézatot) érintd mddositasokhoz szlikséges a koézmd Gzemeltetdk hozzajaruldsi
nyilatkozatainak beszerzése.




Az alabbi helyszineken uj burkolt feliiletek (pl. parkoldk, utak) kialakitdsa vagy meglévé
burkolatok moédositasa tervezett:

o 11. sz. teriilet (Diéfasor utca déli oldalan, varoshatar mentén)

Uj 6 m széles kiszolgald Ut (megosztott haszndlatl) kialakitdsa, amely a korabban
zsakutcaként mikodd utcakat koti 6ssze. A szabalyozasi terv az Uj Ut terliletét 6 m széles
vegyes hasznalatu kozteriletként hatarozza meg.

Uj kézmivek nincsenek emlitve, de a sziikséges kézmicsatlakozadsokat a szomszédos
utcakbdl lehet biztositani.

. 13. sz. teriilet (Arany Janos utca - Gardonyi Géza utca kozotti tomb)
A két utca kozé tervezett bels6 kozterilet (atk6t6 at) torlésre kerllt, helyette megmarad
egy kis zsdkutca, amely két telket szolgal ki. Kozm(ifejlesztés nem sziikséges.

o 21. sz. teriilet (Katalin utca melletti teriilet)

A korabban lakéteriletként és Uj utként tervezett szakaszt zoldterlletként jelolik ki. A
szabalyozasi terv torli az Utvonalakat, helyette koézpark léteslil. KézmUigény minimalis,
legfeljebb 6ntdzEviz-elldtds sziikséges lehet.

. 22. sz. teriilet (Ustokos utca)

A meglév6 utca szabalyozasi szélessége 12 m-r6l 10 m-re csokken a terv szerint, hogy
elkeriiljék a kisajatitasokat. Uj beépités nem torténik. A meglévd kézmiihaldzat elegendd,
Uj kézml(fejlesztés nem szlikséges.

o 25. sz. teriilet (Akacos utca egyes szakaszai)
Meglévl utcak szabalyozasanak igazitasa a kialakult allapothoz.

. 34. sz. teriilet (Puskas Tivadar u. — Vasarhelyi Pal u. - Bir6 Lajos u. — Szilard
Leo u. kornyéke)

Az ipari Ovezet (Gksz) Uthalézatanak szabalyozasi mddositasa torténik. Az antennatorony
telkének Ovezeti besoroldsa is valtozik. Az iparterllet fejlesztése kézmdlkiépitést (viz,
csatorna, energia) igényel, a beruhazé igényei szerint.

. 37. sz. teriilet (Pager Antal utca)
A terv potolja a korabban hidnyz6 szabdlyozasi vonalat, ami egy Uj Utszakaszt jelez.
Kézmiifejlesztés az Ut megvaldsitasakor szlikséges lehet, meglévd haldzat bbvitésével.

o 38. sz. teriilet (Iskola utca - D6zsa Gyorgy utca — Tancsics Mihaly utca)
A korabban tervezett Utszélesitések torlésre kertltek. Az utcdk jelenlegi allapota megfeleld,
Uj kézml(fejlesztés nem szlikséges.

. 39. sz. teriilet (,,Kiils6 Megyediilo” diil6 — Akacos utca csatlakozas)
Egységesen 16 m széles kozterllet kijeldlése a lehetséges U(j utszakaszhoz. A
kozmihalozatot a kiépités soran a kornyezo utcakbdl kell biztositani, bovitéssel.

A burkolt felliletekrdl elfolyd olajjal szennyez6d6 csapadékvizek elGtisztitast kovetden
vezethet6k a befogadodba. Az olajfogoban kisz(irt olaj veszélyes hulladéknak mindsil. Az
Uzemeltetés sordan keletkezd veszélyes hulladékok gy(ijtésénél, artalmatlanitdsanal a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6l6 225/2015.
(VIII.07.) Korm. rendelet el6irdsaiban foglaltakat be kell tartani.

Tovabba tdmogatjuk a csapadékvizzel vald tervszer( gazdalkodas lehetGségeit (elvezetés,

helyben tartds lehetdségeinek kombinacidjat), amely az egyre szélsGségesebb
csapadékjaras miatt a jovOben még fontosabbd valik. A csapadékvizek kezelésének, illetve
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helyben tartdasanak megteremtése és szabalyozasa az egyéni vizgazdalkodast teszi
lehetévé, amelynek segitségével részben a haldzati vizfogyasztas mérséklése, részben az
elvezet6 rendszer tehermentesitése valdsulhat meg.

A bekildott dokumentumok alapjan a mddositasban tobb olyan ingatlan is érintett, amely
a 02.03. szdmu Szigetujfalu-Csepeli I. rend( arvizvédelmi szakasz toltésének védbsavijait
érinti.

Minden olyan ingatlan fejlesztésre, amely a véd6savot érinti meg kell kérni igazgatésagunk
véleményét, ill. hozzajarulasat. Az arvizvédelmi toltés és annak véddsavijait tartalmazé
allomanyt csatoljuk.

Fentieken kivil az aldbbi jogszabalyok betartasara hivjuk fel a figyelmet:

- A vizgazdalkodasrdl sz6l6 1995. évi LVII. Térvényben foglaltakra.

- A vizik6zm(-szolgaltatasrol szoléd 2011. évi CCIX. Torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendeletben foglaltakra.

- A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkér gyakorlasardl szélé 72/1996. (V.22.) Korm.
rendeletben foglaltakra.

- A vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl sz6l6 28/2004.(XII1.25.) KvVM rendeletben foglaltakra.

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkozé altaldnos szabalyokrél szélé 147/2010. (IV.29.) Korm.
rendeletben foglaltakra.

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkozé mdlszaki szabalyokrdl szélé 30/2008. (XII.31.) KvVM
rendeletben foglaltakat be kell tartani.

- A foldtani kozeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl szél6 6/2009 (IV.14.) KvVM-EiiM-FVM
egyiittes rendelet.

A teleplilésrendezési eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni. Kérjik, hogy az
egyeztetésrol készllt jegyz6konyv egy példanyat sziveskedjenek megkildeni részlinkre.

Udvozlettel:
Mészaros Laszlo
igazgato
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Halasztelek varos telepllésrendezési eszkozeinek médositasaval kapcsolatos PH/563-3/2025. szamu, 2025. jalius
8-an kelt — Hivatalomhoz 2025. julius 14-én E-TER-en keresztil érkezett — megkeresésére a kdzlekedési
igazgatasi feladatokkal 6sszefligg6é hatésagi feladatokat ellato szervek kijelolésérél szolé 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szo6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti hataratkel8helyet, szintbeli koézuti-vasuti atjarét érintd
telepulésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terlletrendezési eszk6zdk moédositasaval kapcsolatban, hataskdr hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszédban nem kivanok részt venni.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
dr. Sara Botond fispan megbizasabdl:

Koszéj Adél
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Tktatészam: KOFAT/44120-1/2025/VHF
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Halasztelek Varos Polgarmestere
2314 Halésztelek, Kastély park 1.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Halasztelek Varos Onkormanyzata (2314 Halasztelek, Kastély park 1.) E-TER 28569 hivatkozott
szamon, valamint a PH/563-3/2025. iktatészamon az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Kozlekedési Hatosagi Ugyekeért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag Vastti Hat6sagi FGosztalyhoz
(1138 Budapest, Vaci ut 188., a tovabbiakban: vasuti kozlekedési hatésag) megkuldott , Haldsztelek
vdros telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa teljes eljardsban-véleményezési szakasz” targyua
megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszefiiggd hatosdgi feladatokat elldto szervek kijeldlésérdl szolo
382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti kozlekedési hat6sag a teleptilésfejlesztési
terv és a teleptilésrendezési terv a vasuti palyahdalézattal érintett telepiilés esetében torténd
egyeztetési eljarasai sordn, mint kijelolt hatosag jar el.

Halasztelek varos teleptilésrendezési eszkozeinek modositdsa vonatkozdsaban a vasuti
kozlekedési hatosag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakaszdban az egyes kdzérdeken alapulo
kényszeritd indok alapjin eljard szakhatdsigok kijeldlésérdl szol6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vastti
kozlekedési hatosagot, mint szakhatésagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Rdcz Imre
osztilyvezetd
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A t4jékoztatast E-TER rendszerben kapjak:
1. Halasztelek Varos Polgarmestere
2314 Halasztelek, Kastély park 1.
2. Irattar
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/UT/01256-2/2025 Targy: Halasztelek, hatalyos Telepulésrendezési
El6zményi tgyiratszam: Eszkozeinek eseti mddositasa

Ugyintézé: Bodis LaszIo

Telefon: (1) 460-2270 Partnerségi egyeztetés szakasz

Hivatkozasi szam - E-TER azon.: 28569

Kérjuk, beadvanyaiban hivatkozzon Ugyiratszamunkra!
Valaszat a PMKHKFUT (615366339) vagy a ,KHIV PEK KFF UO” HKP-ra kiildje!

Kérelmez6: Halasztelek Varos Onkormanyzata (2314 Halasztelek, Karoly park 1.)

Halasztelek Varos Onkormanyzata
2314 Halasztelek, Karoly park 1.

Tisztelt Cimzett!

A telepilésrendezési eszkdzokkel kapcsolatban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdi szolé 419/2021.
(VII.L5.) Korm. rendelet 11 sz. melléklet 16 pontja alapjan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (tovabbiakban: Utligyi hatésag) részérél a hivatalomhoz
megkiildétt ,HALASZTELEK Telepiilésrendezési Eszkodzeinek részleges moédositasa, valamint
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat kidolgozasa 5 részteriiletre vonatkozéan” c.
véleményezési dokumentaciét (PESTTERV Kft., BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9., 2025. julius)
attanulmanyoztam, tartalmaval kapcsolatosan észrevételem az aldbbiak:

Az utakkal kapcsolatban alapvetd feltételként kivanjuk régziteni, hogy az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11)
Kozutak tervezése utiigyi miiszaki eléirasban (UME) foglaltak alkalmazasi teriilete az orszagos kdzutak,
a helyi kézutak és kozforgalom szamara megnyitott maganutak. A teleplilés rendezési tervének kozlekedési
munkarészeit a 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet [TEKA], fenti el6iras, valamint az e-UT 03.02.41 jelii
miuszaki eléirasban foglaltak szerint kell 6sszeallitani.

Fontos a kozlekedési teriletek kijelolésénél, hogy a szabalyozasi vonal kijelolések altal kialakult, vagy
kialakitandd terlletek - az Ut kategdrigjanak megfelelGen teljesitsék a kézuti kdzlekedésrél szold 1988. évi l. tv.
[Kkt.] 47.§ szakaszaban az ut terlletére (13.pont) és az ut hatarara (12.pont) régzitett meghatarozasokban
foglaltakat is. Ezért az utpdlya, annak alépitménye, a padka, vizelvezetés, zdld/kdzmisav, a jarda és a
biztonsagi tavolsagok egylttesen alkotnak utat, emiatt valamely részének tobbitél valé elvalasztasa
elfogadhatatlan utligyi szempontdl. Ezt régziteni sziikséges a HESZ-ben.

Az Utiigyi Osztaly szorgalmazza a zart csapadékelvezetd rendszerek kiépitését. Az utakat egyik
legnagyobb mértékben a nem, vagy rosszul elvezetett csapadék rombolja.

Az utcak kialakitasara vonatkozé altalanos megjegyzéseim:

Uj, épitésre kijelolt teriiletek alakitasanal célszerli a minél szélesebb utak kialakitasa az TEKA 28.§ alapjan.
Beépililt teleplilés-szerkezet esetében amennyiben a terlletsav nem biztosithato (pl. kialakult beépitettség,
miemlék jellegl épitmények,...sth. esetén), Ugy az elbirt értékektdl csak méretezés alapjan lehet eltérni.

A méretezésnél a kdzut keresztmetszeti elemein talmenden fel kell tlintetni a kézmiivek elhelyezését is,
valamint a méretezés soran figyelembe kell venni a helyi adottsagok alapjan, a terep lejtésébdl adédoan
esetlegesen szikséges bevagasi és toltés rézsi elhelyezésének helyigényét is. A tervezett utszélességekre
mintakeresztszelvényeket is készitsenek el.

Az utak kialakitasa soran az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11) miiszaki el6irasban foglaltak szerint sziikséges
eljarni. Az utak keresztszelvényeinek tartalmaznia kell:

1. telekhatar és jarda kozott 0,5 méter biztonsagi sav
n*0,75 méter, de legalabb 1,5 méter széles jarda minimum egy oldalon, de ajanlott mindkét oldalon, a
terulet gyUjtéutjan mindkét oldalon sziikséges

Kézlekedésfelligyeleti Féosztaly
Uttigyi Osztaly
1141 Budapest, Komoécsy u. 17-19.
Telefon: (06-1) 460-2220  KRID: PMKHKFUT (615366339)
E-mail: utugy@pest.gov.hu
Web: https://pvkh.hu
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berendezési sav kdzmivek és kozvilagitas elhelyezésére

z0ldsav novényzet telepitésére, mellyel az aszfaltutak és jardak hdsziget-hatasat lehet mérsékelni
vizelvezetés — arok vagy zart vizelvet6 csatorna — a csapadék-elvezetéshez, a gyUjtéut esetében
ajanlott a fedett vizelvezetés

6. arok esetében padka, kiemelt Utszegély esetében ismételten biztonsagi sav kialakitasa sziikséges

7. Utrendeltetésének megfelel6 Utszélesség

o ksw

Amennyiben kézm(iépités soran az utburkolat ald kézmivek kertilnek elhelyezésre, javasolt a tisztitbaknak,
illetve a szerelvények elhelyezését lehetbleg a forgalmi sav kozepére tervezni (nem az Ut tengelyébe), illetve
a mértékadd keréknyomokat (pld.: kapu bejaratok, parkoldk, buszmegallok) sziikséges figyelembe venni.
Utkeresztez6désben, ha ez megoldhatd, kerlilienek a keresztezédés teriiletén kiviilre.

A zoldsav — és ezzel egyltt a fak — elhelyezését ajanlott ugy alakitani, hogy az arnyékuk az uttestre essen.
Ez amiatt el6bnyds, mivel a sotét szinli aszfalt felmelegedését, és ezzel egyitt a hdszigetek mértékét
csokkenteni lehet. Az éghajlatvaltozas miatt az ilyen, elsére jelentéktelennek tind Iépések jelentésen
befolyasolni fogjak a telepllések élhetéségét.

Az uthaldézat kialakitasakor az MSZ 12042:2019 ,Fak védelme épitési terlleteken” cim(i szabvanyban
talalhato, milyen mdédon lehet Utépitések esetén a hosszutdvon megtartani az épitési tertlet és kérnyékén a
meglévé faallomanyt.

Hatosagom tisztaban van azzal, hogy a TR. eszk6zok egy része a jovébeni fejlesztési tervek, elképzelések
konkrét teruleti teljesithetéségét is hivatott biztositani.

A Kozlekedési Hatésag az egyeztetési dokumentacidban leirt tervezett 6vezet-mddositasokra vonatkozéan
a fenti észrevételekben foglaltak figyelembe vételével — atiigyi szempontbdl - kifogast nem emel.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét az alabbiakra:

Amennyiben el6fordulna 0 uthalézati elem |étesitésének, Ut megszintetésének szikségessége, (kozuti
kdzlekedésrél szolo 1988. évi I. tv. [Kkt.] 29 § (7) bek.) vagy egy ut jelenlegi statusanak valtozdsa (Kkt.
32§(3) bek.), ugy abban az esetben hivatalomnal uj eljarast kell kezdeményezni, igy a konkrét
kozlekedési érdekeket Hatésdgom az engedélyezési eljarasban (93/2012.(V.10.) Korm. rendeletben
részletezetten) foglaltak szerint fogja érvényesiteni.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komoécsy u. 17-19.) atlgyi kozlekedési hatésagi
hataskorét és Pest varmegye terlletére kiterjedd illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefliggd hatésagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolé 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1)
b), illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol szo6lé
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendeletben foglaltak hatarozzak meg.

Kelt: Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varga Janos

osztalyvezetd

Cimzettek: ) )
Halasztelek Varos Onkormanyzata - HKP: 155277186 (HTELEKONK), ONK PM 2314
Irattar
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Haldsztelek Teleplilés Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa dltalanos egyeztetési eljarassal v9 —
véleményezés

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly Orokségvédelmi Osztaly
véleménye

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly
2025-07-31 14:18:03

(1) Halasztelek Varos telepilésrendezési eszkdzeinek jelen mdédositasa 6rokségvédelmi érdekeket
érint. Az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium &ltal vezetett kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartds
aktualis adatai alapjan jelen mddositas 6rokségvédelmi érdekeket érint: e az 5. helyszin érinti a
72305 azonositd szamu ,Halasztelek — 2. lel6hely (belteriilet)”, e a 31. és 34. helyszin érinti a
47062 azonositd szamu, ,Halasztelek — Gyokérpuszta” elnevezés(i régészeti lel6helyet.

(2) Az Orokségvédelem munkarészben helyteleniil szerepel, hogy a tervezési teriileteken nem
taldlhato régészeti lel6hely. Régészeti lel6hely taldlhatd, ugyanakkor a tervezett mddositasok
varhatdéan nem lesznek hatdssal a lel6helyek allapotara. Tekintettel arra, hogy az érintett
ingatlanokon 6vezetmddositas valamint meglévd szabalyozasi vonalak torlése miatt torténik
modositds, a tervezett mddositasokkal kapcsolatban osztalyom kifogast nem emel, ugyanakkor az
alabbiakra hivja fel a figyelmet.

(3) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (5) bekezdése szerinti megalapozé vizsgalathoz a kulturalis
orokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § szerinti
orokségvédelmi hatastanulmanyt sziikséges késziteni, amely szdmba veszi a régészeti orokségre
gyakorolt negativ hatasokat, és a karosodasok megel&zésére, vagy mértékének kisebbitésére
intézkedéseket javasol. Amennyiben a telepiilésnek van tiz éven belil készilt, érvényes
orokségvédelmi hatastanulmanya, Ugy ennek Ujboli elkészitése nem sziikséges.

(4) A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott régészeti lelGhelyen
allapotromlassal jard tevékenység csak engedéllyel végezhet6. A nyilvantartott régészeti
lel6helyeken megvaldsuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére iranyuld hatdsagi
eljarasokban hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban
foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében az adott eljarasra irdnyado jogszabaly szerint
szakkérdésben eljaré hatdsagként vagy szakhatdsagként meg kell keresni.

(5) Amennyiben a régészeti teriileten olyan allapotromlassal jaré tevékenység térténne, ami nincs
hatdsagi engedélyezési eljardshoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének
értelmében az csak hatésdagom engedélyével végezhetd.




(6) AKotv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak
régészeti feltdras keretében mozdithatdk el.

(7) Amennyiben régészeti lel6helynek nem minGsil6 terileten foldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék keriil el6, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

(8) Amennyiben a mddositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a Kétv. 7. § 20.
pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsil, a Beruhazénak a beruhazas teriiletére vonatkozé —a
feltardsi projekttervet is magaban foglald — a Kotv. 7. § 3. pontja szerint el6zetes régészeti
dokumentdcidt (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtania a targyi |étesitmény engedélyezéséhez. Az
ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijel6lt 6rokségvédelmi szervként miikddé Magyar Nemzeti
Muzeum (székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postazasi cim:
1113 Budapest, Daréczi Ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al
szerz6dést kell kdtnie a teljes ERD elkészitése érdekében.
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&= A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett L
g Alairo: Marko Béla osztalyvezetd (2025.07.18. 12:40:18) .
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERD®/4922-2/2025 Targy: Halasztelek Véaros Onkormanyzata -

Ugyintéz6: Gyokeres Istvan Dénes teleplilésrendezési eszkdzeinek moédositasa

Telefon: +36 28/532-305 E-TER azonosits: 28569
E-TER megindulas idépontja: 2025.07.10.16:44

Ugyintéz&ink kizardlag a lablécben feltiintetett hétféi ligyfélfogadasi idében érheték el
Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Szabé Tibor
polgarmester

Halasztelek Varos Onkormanyzata

Halasztelek
Kastély park 1.
2314

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett modositasok kozvetlenil nem érintenek az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. toérvény szerinti, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
nyilvantartott erd6t. A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdékre
gvakorolt kdzvetett hatasa nincs.

A Telepilésrendezési tervmodositasi eljarasaban a koérnyezé erddék esetében a fenntarthatd
erd6gazdéalkodast és az erd6k kézérdeki szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacidval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kdrnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentések, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja

szukségesnek.

Az erdészeti hatdésag hataskorét és illetékességét a foldmivelésligyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat
ellatdé szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Kelt: Godoll6, digitalis alairas szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Agrarugyi Féosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 Godolld, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godoll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https://foldalap.am.gov.hu
Az Ugyfélfogadas idSpontja: hétfé 9% - 14%° Tel: 28/532-308
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Kapjak:
1. Halasztelek Varos anorményzata 155277186 ~ HK
2. Halasztelek Varos Onkormanyzata E-TER
3. lrattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szdm: 9936-2/2025/h . szamu példany
Hiv. szam: PH/563-3/2025 ,,Elektronikusan tovabbitando!”

Nagy Barnabas Lajos
Halasztelek Varos Polgarmestere

2314 Halasztelek
Kastély park 1.

Targy: Halasztelek varos telepiilésrendezési eszkozeinek
részleges modositas, altalanos egyeztetési eljaras,
véleményezés

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgéltattam ¢és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem ¢rintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglaléast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021 Korm.
rendelet 11. melléklet tdblazatdnak 21. sordban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki,
figyelemmel a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h)
pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatdsag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol
sz0160 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Féosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti
Hatdsagi Osztaly vezetdjeként a miniszter nevében €s megbizasabdl kiadmanyozom.

Budapest, ,,idébélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Koo6s Tamas alezredes
telepiilésrendezési €s térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 3 lap
Ugyintéz6 (tel/fax):  Haldsz Laszlo alezredes (tel.:+36 (1) 474-1605; HM 022-21-205; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett



HONVED};LMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV

Alairta: Kods Tamas
Idépont: 2025.07.15 12:11:03 CEST



Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hat6saga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/7177-2/2025 Iktatoszamuk: PH/563-3/2025
Targy: Halasztelek Varos TRE részleges
médositasa Ugyintézé: Mizik Nikolett
Telefon: +36 (1) 550 4258
E-mail: nikolett.mizak@sztfh.hu

Halasztelek Varos Onkormanyzata

2314 Halasztelek
Kastély park 1.

TISZTELT CIMZETT!

Halésztelek Varos Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaganak (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) E-TER feliileten keresztiil.

Halésztelek Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa, valamint a szabalyozasi terv és
helyi épitési szabalyzat 5 részteriiletre vonatkoz6é modositasaval kapcsolatban megallapithato, hogy
foldtani, dsvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel. A telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VI 15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban Korm. rendelet)
foglaltak alapjan a Banyafeliigyelet a bemutatott valtoztatasokat észrevételek nélkiil tudomasul veszi és
megallapitja, hogy a szakteriiletébe tartozd kérdései tekintetében nem érintett, kifogast nem emel a
tervezett modositasokkal szemben.

Fentieket figyelembe véve a Banyafeliigyelet az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivan részt venni.

Budapest, idébélyegzé szerint

Dr. Nagy Laszlo
elndk

(hataskor gyakorloja megbizasabol)
. 7 Digitalisan alairta:
M 1Za k Mizak Nikolett

Datum:
Nikolett 20250724
10:09:20 +02'00'
Mizak Nikolett
banyafeliigyeleti tigyintéz6
(kiadmanyozo)
Errdl értesiilnek:
1. Halasztelek Varos Onkorményzata, Polgarmester, hivatali kapun
2. [Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag
Hirkdzlés-felugyeleti Igazgatésag

A DOKUMENTUM ::—i«’.-|_---|If..||-..||-..-|lr'a-'| ta:

ELEKTRONIKUS G
- P oszialyvezelo

ALATRASSAL ]

AHITELESSEG ELLENGRZESEHEZ

HITELESITETT MaTINTSGNIDE

Epitményengedélyezési Osztaly

Iktatdszam: K/18386-2/2025.

Targy: Halasztelek TRE véleményezés
Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu

Nagy Barnabas Lajos
polgarmester Ur részére

Halasztelek Varos Polgarmestere
Halasztelek

Kastély park 1.

2314

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) Halasztelek Varos
telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasat tartalmazé egyeztetési tervdokumentaciot
megvizsgalta.

Az 5 részterlletre vonatkozdan kidolgozott modositasok hirkozlési érdeket nem sértenek,
elfogadasuk ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

A Hatosag tajékoztatja polgarmester urat, hogy az AH Infrastruktura Szolgaltato Zrt. kérelmére
2025. julius 2-an bontasi engedélyt adott ki a Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén lévd
117 méteres antennara vonatkozéan. Az AH jovébeli terveivel kapcsolatban a HESZ esetleges
érintettsége okan is, a Hatosag javasolja a kozvetlen kapcsolatfelvételt és egyeztetést az
onkormanyzat és az AH kozott.

Jelen véleményt a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatdsag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmdnyozta: dr. Rajnai Judit Andrea osztdlyvezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatalanak foigazgatoja nevében és megbizasabol Budapesten,
az elektronikus alairas szerinti idépontban.
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Dr. Téth éybﬁgyvér Z'su'zsa'nna.. )
2025-07-28-14:50:49 +0200

1539 Budapest 114, Pf.

676
Telefon: (1) 436-4800
Telefax: (1) 436-4804
Orszagos Atomenergia Hivatal E-mail: haea@haea.hu
Halasztelek Varos Polgarmestere OAHJSZF0/5-302/2025
Nagy Barnabas Lajos Ugyintézénk: dr. Czippan Bank
Polgarmester Ur részére
HTELEKONK HIVATALI KAPU Ugyintézojik: Szutor Zsolt Attila
KRID: 155277186 Szamuk: PH/563-3/2025

E-TER 28569

Targy: Valasz Halasztelek Varos Onkormanyzata telepllésrendezési eszkozeinek teljes
egyeztetési eljaras szerinti modositasa kapcsan Halasztelek Varos Onkormanyzata 2025.
julius 8-an kelt PH/563-3/2025 szamu egyeztetésre felhivasara (E-TER azonositd: 28569)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Halasztelek Varos Polgarmestere 2021. februar 23-an megkereste az Orszagos
Atomenergia Hivatalt (a tovabbiakban: OAH), amely megkeresésben a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésnek és 9. mellékletének megfelel6en
adatszolgaltatast és az OAH el6zetes véleményét kérte Halasztelek Varos
Onkormanyzata telepllésrendezési eszkdzeinek jelen modositasardl. Az OAH a
dokumentaciéra  adott, 2021. marcius 19-én kelt OAH-2021-00017-0222/2021
Ugyiratszamu véleményében nem emelt kifogast a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa ellen. Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerbe 2025. julius
14. napjan feltoltotték Halasztelek varos telepllésrendezési eszkdzeinek teljes eljaras
keretében torten6 modositasarol a tervezes eredmenyet. Az Elektronikus Teérségi
Tervezést Tamogatd Rendszerbe 28569 szamon toltotték fel a dokumentacidt és
PH/563-3/2025 szamon az egyeztetésre felhivast.

A telepilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld kérelem nem tartalmaz a magyar
épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) szerinti Uj beépitésre
szant terllet kijelolést. A telepllésrendezési eszkdz modositasa és egyeztetése a
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szabalyzat és a szabalyozasi terv mddositasanak célja

- a gazdasagi, egyeslleti és lakossagi igényekkel 06sszhangban egyes Ovezetek
terlletfelhasznalasanak  megvaltoztatasa  Halasztelek varos telepulésszerkezeti
karakterének megtartasa mellett;

- az értelmezd rendelkezések és az altalanos rendelkezések kiegészitése;

- az épllet elhelyezésének, a telekalakitasnak és Uj telektomb kialakitdsanak altalanos
eléirasainak kiegészitése;

- az el6-, az oldal- és a hatsokertre, a gépjarmlelhelyezésére, a zoldfellletre
vonatkozo épitési szabalyok megvaltoztatasa;

- Ovezeti és épitési dvezeti eldirasok pontositasa, kisebb megvaltoztatasa;

- a kornyezetvédelmi el6irasok pontositasa;

- a helyesirasi és egyéb hibak, elirasok javitasa.

Az OAH feladat- és hataskorét az atomenergiardl szold 1996. évi CXVI. toérvény (a
tovabbiakban: Atv.) 17.§-a, valamint az Atv. végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy




- a nuklearis létesitmények nuklearis biztonsagi kovetelményeirél és az ezzel
dsszefiiggd hatdsagi tevékenységrdl szold 1/2022. (IV.29.) OAH rendelet,

- a radioaktiv hulladékok atmeneti tarolasat vagy végleges elhelyezését biztosito
tarold létesitmények biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel Osszefliggd hatdsagi
tevékenységrél szolé 9/2022. (X11.29.) OAH rendelet,

- a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-taroléd biztonsagi Ovezetérdl szélo
246/2011. (XI.24.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eléirasai,

valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszefliggé OAH véleményezési jogkorrdl a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szOol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.),
illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

« s ez

alatamasztandd és jovahagyandd munkarészeit az OAH attekintette.

Az EljR. felhatalmazasa alapjan — megkeresésére valaszolva — az alabbi véleményt
adom: A tervezési terilet figyelembe veendd kozelségében az OAH feladat- és
hataskorébe tartozd letesitményként a Budapesti Muszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem  oktatéreaktora és a  HUN-REN  Energiatudomanyi  Kutatokdzpont
kutatéreaktora tUzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Halasztelek varos telepllésrendezési eszkdzeinek jelen
modositasa az elhatdrozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az OAH feladat- és
hataskorét nem érinti, ezért a telepiilésrendezési eszkozok médositasa ellen nem emeliink
kifogast.

Felhnivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmények és a radioaktivhulladék-tarolé 30 km-es korzetében mindazon
veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében
jogszabaly védoétavolsag kijelolését irja el6, az engedélyezést végz4d hatdsag az eljarasa
meginditasardl tajékoztatia a biztonsagi ©vezetet kijelolé szervet (az OAH-t), valamint
a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarol6 engedélyesét. Az ilyen eljarasban
az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes tgyfélnek mindsiil.

Az OAH részére elegendd az EljR. 72.§ (1) bekezdésének megfelel6 tajékoztatds az
elfogadott telepullésrendezési eszkdzokrol.
Budapest, az elektronikus idébélyegzd szerint

Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,
Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Téth Gyongyver
féosztalyvezetd

Kapjak:

1. Halasztelek Varos Polgarmestere
2. Irattar

OAHJSZFO/5-302/2025



PEST VARMEGYE KOZGYULESENEK ELNOKE
1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7. — 1364 BUDAPEST, PF.: 112 - TEL.: (06 1) 233-6801 —FAx: (06 1) 233-6881

ELNOK(@PESTMEGYE.HU

Nagy Barnabds Lajos Ikt. szam: 746-2/2025
polgarmester Gr részére Hiv. szam: PH/563-3/2025 (E-TER megkeresés)
Haléisztelek Viros Ugyintézé: Schindler-Kormos Eleonéra
Onkorményzatinak Tel: 06-1-233-68-60
Polgarmesteri Hivatala Email: kormose@pestmegye.hu

Targy Halasztelek  varos  telepiilésrendezési
s alAsrtalek eszkézeinek modositasaval kapcsolatos 419/2021,

stely park L. (VIL.15.} Korm. rendelet 66. § szerinti megkeresésre

Tisztelt Polgirmester Ur!

Halasztelek varos Teleptilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének részleges médositasardl szold, a telepidéstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban Tr} 66. § szerinti megkeresésre a 64. §
szerinti véleményem a dokumentacié atnézését kévetden,

a tertiletfejlesztésrol szol6 2023. évi CIL torvény (Tftv.). 10§ (3} d), 19.§ (1)4(2), 20. 8 (2) 25. §
(2) a), 26, § a)-d} felhatalmazasa alapjén és teljesitése érdekében

az alabbiakban fogalmazom meg.
1. A modositasi szandékok feltehetfen megfelelnek

a. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérdl szoléo 2018. évi
CXXXIX. térvény (TrTv) elbirdasainal.,

b. a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészits
szabdlyozdisardl sz6l6 9/20109. (VI 14.) MvM rendelet eléirasainak.

A térségi megfeleltetésben azonban hibasan az szerepel (25. oldal), hogy a telepiilési
térségen belil talalhatd Uj beépitésre szant teriilet esetében nem kell igazolni a
telepiilési térség 2 %-aban valé eltérés megfelelését.

A Trtv.: 40. § (1) A telepilés kdzigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott tertiletén a
teleptilésrendezési tervben a beépitésre szdant teriilet névekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt tertileti mérleg szerinti teleptilési térség teriiletének 2%-
at.

Sajnos nem igaz, hogy csak a 7. sz. teriilet tartalmaz 1j beépitésre szant
tertiletkijeldlést a TSZT valtozas vonatkozdsaban. Mivel TSZT-en csaknem valamennyi
kozteriilet €ltéré szinnel van jeldlve, ezért . az alabbi kdzteriilet megsztinések is Gj
beépitésre szant tertiletkijeldlésnek szamitanak: 13., 16., 19., 20., 29., 37. sz.
médosités.

Ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy a beépitésre szant teriiletbél valo visszalépés
csOkkenti az eltérés mértékét,

Amennyiben a tervek hatdlyba lépésekor, és az azéta (pl.: 2021-ben) tortént
médositasok soran keletkezett eltérés, akkor azt is figyelembe kell venni

2. A médositasi szandékok dsszhangban vannak a

a. a Pest Megye Terlletrendezési Tervérdl szolé Pest Megye Onkormanyzata
Kozgytilésének 10/2020. (VI.30.) onkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint



b. a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepci6 (PmTK]} céljaival is.

3. A maddositasi szandékokat elviekben nem ellenzem, azonban az alabbi észrevételeket
teszem a javitas, kiegészités, pontositdas érdekében az 1. sz, észrevételben
megfogalmazottakon tal:

a. Az 53. sz. modositas szerkezeti tervmoédositast is von maga utan.
b. A 21. sz médositasban nemcsak lakéteriiletbdl, hanem kézatbél is lesz zéldtertiilet.
¢. Rajzi hibak:
1. A 26. sz. modositasnal fennmaradt a méretvonal az SZT-en.
2. A Natura 2000 jelblés rétege az erddk rétege ald keriilt, ezért tdbb helyen
nem latszik a jelolés.
3. Szintén tébb tertiletfelhasznalas jel rétege az erddk teriiletének rétege ala
keriilt, ezért nem latszddnak a tertiletfelhasznalas jelslései (pl.: Ev, Eg)
4. Felhivom még a figyelmet

a. a telepiilési zoldinfrastrukturdrol, a zéldfeltileti tanusitvanyrdl és a z6ld védfegyrol
szolo 28272024, (IX. 30.) Korm. rendelet 2024. oktdber 1. 6ta hatilyos 3-9. §
eléirasaira, valamint arra, hogy:

b. a TEKA (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatardl) Atmeneti rendelkezéseire, amely meghatarozza,
hogy mely OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos
telepililésrendezési és épitési kdvetelményekrdl) idéallapot szerinti eldirasokat kell
alkalmazni, illetve amely meghatarozza, hogy melyek azok a TEKA eléirasok,
amelyeket a HESZ hatalybalépésété] fliggetlentiil, és a vonatkozé OTEK eldirasoktol
figgetleniil is alkalmazni kell 2025, julius 1-tSl.

Budapest, 2025. julius 16.
Udvézlettel:

—t }E(,L\?\L/\

Szabé Istvin




ROZL BUDAPEST

Budapest Fovaros | Fépolgarmestere

ugyintezs: Kondor Péter

telefon: +36 1 327 1331
VARG email kondor.peter@budapest hu
71000300506973" ikt. szam:  FPHO59 /2034 - 14 /2025
Nagy Barnabas Lajos polgarmester hiv. szam:  PH/563-3/2025
Halasztelek Varos Onkormanyzata targy: Halasztelek telepllésrendezeési eszkdzeinek

Polgarmesteri hivatal

2314 Halasztelek
Kastély park 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

modositasa teljes eljarasban -
véleményezési szakasz

Koszdnettel értesiltem Halasztelek varos telepulésrendezési eszkdzei moddositasanak véleményezési

lehetdségerdl.

Targyi tervre a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 66. § szerinti

eljarasban adom meg a Févarosi Onkormanyzat véleményét, amely jelen levél mellékletében olvashatd.

Targyi tervmodositassal kapcsolatban kérem észrevételeim megfontolasat.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Tisztelettel:
el —
Karacsony Gergely

fépolgarmester

mellékletek: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciora adott véleménye

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest
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Melléklet: a Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciéra adott véleménye

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak KépviselStestilete a 66/2020. (VII. 8.) szamu hatarozatban dontétt
arrol, hogy a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 3/2020. (ll. 27.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a 41/2020. (II.
26.) szamu normativ hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv (a tovabbiakban egyltt:
teleplilésrendezési eszk6zOk) modositasanak egyeztetési eljarasat a polgarmester inditsa el. A
telepuilésrendezési eszkd6z0k modositasanak egyeztetési eljarasa 2020-ban a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teljes eljarasként
elkezd6dott. Halasztelek Varos Polgarmestere a 2025. julius 14-én kelt és elektronikus uton megkulldott
PH/563-3/2025. Ggyiratszamu levelében kérte a targyi modositasra vonatkozo telepulésrendezési eszkéz
tervezetének véleményezését.

A moddositas 6sszesen 40 db témateriletet érint Halasztelek kézigazgatasi terliletén az alabbiak szerint:
- terlletfelhasznalas és/vagy épitési dvezet modositasok;

- szabalyozasi vonalak modositasa vagy torlése;

- a szabalyozasi terven a kdzlekedési terlletek jelolésének méddositasa, épitési hely jeldlése, és
- a HESZ egyes rendelkezéseinek pontositasa.

A dokumentacioval kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

A 6., 7. és 8. teriiletek esetében a TSZT atsorolasok mellett a HESZ modositasok nem keriiltek bemutatasra.
(35-136.0ld.)

7. terllet — Az U beépitésre szant terilet kijel6lésével kapcsolatban a jogszabalyi hivatkozas és az ez alapjan
kijeldlend6 zoldterilet kiterjedésének szamitasa nem megfeleld: ,A teriileten Gj beépitésre szant terlilet
kijelolése torténik. Emiatt sziikséges 90 m? zéldteriilet kijelblése, amely a 21. sz. teriileten térténik.” (35. old.)
A dokumentum 26. oldalan 0,18 hektar Uj beépitésre szant teriilet pétlasara 90 m? zold- vagy erdétertlet
kijelolést ir el egy korabban hatalyos MATTT elGirasra hivatkozva, amely alapjan uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlileg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési zoldterllet vagy
véderdd kijeldlés szukséges. Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben az Uj beépitésre szant terllet zdldterulet
atsorolassal jar, akkor a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény 12. § (2) bekezdése szerint kell eljarni. ,Ha az dj beépitésre szant teriilet kijelblése zbldtertilet
vagy erddtertilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdétertilet kiterjedésével
megegyezb kiterjedésl zoéldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéterliletet is
ki kell jeléini.” Ezzel szamolva nem 90 m2, hanem 2250 m? (j zoldterlletet sziikséges kijeldlni. A terv teljesiteni
tudja az elébbi kdvetelményt, mivel 1,04 ha nagysagu zoéldterlletet jeldl ki a 21. szamu modositassal érintett
terlleten.

A tervezett modositas védett, illetve védelemre érdemes taji és természeti értéket nem érint.
Kérnyezetvédelmi, t4j- és telepulésképvédelmi szempontbdl a tervezett médositasok, valamint a dokumentum
109. oldalan, a ,Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz jelli épitési évezetei” elbirasoknal a
terepszint feletti beépitési mérték névelése és ezzel sszefiiggésben a ,telekhez rendelt, létesitend6 legkisebb
zéldfeliileti mérték” csOkkenése a jelenlegi kornyezeti allapothoz, taj- és teleplilésképhez képest lokalisan
kedvezébtlen valtozasokat eredményezhetnek.

Osszességében a gazdasagi funkcio megjelenése forgalomndvekedést okoz, mely az uthaldzat terhelése
mellett levegdmindségvédelmi, zaj- és rezgésvédelmi szempontok alapjan is érintheti a Févaros tertletét. llyen
iranyu hatasvizsgalatok, illetve a kérdéskort tisztdzo egyeztetések tudomasom szerint azonban nem térténtek,
amelyek pétlasat indokoltnak tartom.
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Budafok-Tétény Budapest XXIl. keriilet Onkormanyzata
Polgarmester

1221 Budapest, Varoshaz tér 11.  Levelezési cim: 1775
Budafok 1. Pf. 109.

Telefon: 229-2617 « Honlap: budafokteteny.hu

E-mail: polgarmester@bp22.hu

Ugyiratszam: BP22/16777-2/2025
Ugyintézd: Dévai Zoltan / tel: 229-2611/213
Hiv. szdm: PH/563-3/2025

Targy: Halasztelek telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa teljes eljarasban
- véleményezés

Nagy Barnabas Lajos
polgarmester
részere

E-TER rendszeren keresztiil

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi véleményezési anyag attanulmanyozasa alapjan ezuton tajékoztatom,
hogy a tervezett telepulésrendezési mobdositasok megitélésem szerint
kerlletiinkre vonatkozdan telepulésfejlesztési, telepulésrendezési szempontbol
nem okoznak hatasokat. A modositasi pontokkal kapcsolatban nincs
észrevetelunk.

Budapest, id6bélyegzd szerint

Digitalisan

Udvozlettel: Karsay g ke

Ferenc
Datum:

Ferenczosoras

14:08:57 +02'00'

Karsay Ferenc polgarmester
akadalyoztatasa esetén:
Németh Zoltan Zsolt alpolgarmester

% 1~ 4  Digitalisan alairta:
d r. Repas dr. Répas Judit

. Détum: 2025.07.23
Judit 16:36:18 +02'00'

Digitalisan alairta:

GilinCSEk Gilincsek Gabor Zsolt DéVai
4 Datum: 2025.07.22 ,
Gabor Zsolt i55;7%s or00 Zoltan


mailto:polgarmester@bp22.hu

Hatarozat Kkivonat
Halasztelek Véros Onkormanyzata Képviselo-testiilet
2020. jalius 8-4n 13 6rakor megtartott rendkiviili tilésének jegyzokonyveébol

Napirend 15. pontja:

Javaslat Haldsztelek Viros 2020. mdrcius 28-dn hatdlyba Iépett telepiilésrendezési eszhizeinek
feliilvizsgdlatdval kapcsolatosan (irdsos)

Eléterjesztd: Szabo Tibor polgédrmester

66/2020.(VIL.08.) szama Képviselo-testiileti hatdrozat:

Halasztelek Varos Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a helyi épitési szabalyzatrol
sz616 3/2020(11.27.) snkormdnyzati rendelet, valamint a 41/2020(I1.26.) normativ hatdrozattal el-
fogadott telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalatahoz, médositasdhoz sziikséges, a vonatkozo kor-
ményrendeletben meghatéarozott egyeztetési eljérast haladéktalanul inditsa el.

Hatdridé: 30 nap a sziikséges intézkedések elokészitésére

Felelos: Szabd Tibor polgarmester
Szavazdsra jogosultak: 10 fo
Szavazis eredménye: 7 igen

0 nem

3 tartozkodas

n K.m.f.

o« S !
Dr Mésdiieo€ Zoltan ‘ﬁ@r\

jegyzd polgérmester



HALASZTEEK HAILASZTELEK VAROS

POLGARMESTERE
2314 Halasztelek, Kastély park 1.
Tel.: (24)517-260/102 Fax: (24)517-271
w E-mail: polgarmester@halasztelek.hu

Honlap: halasztelek.hu

Ugyiratszam: PH/563-3/2025 Targy: Halasztelek  telepiilésrendezési  eszkdzeinek
Ugyintézd: Szutor Zsolt Attila modositasa teljes eljarasban _véleményezési szakasz

Email: foepitesz@halasztelek.hu

Telefon: +36-24-517260/120

Mobil: +36 20 341 7412

Tisztelt Holgyem/Uram!

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a 66/2020. (VI1.08.) szamu hatarozatban
dontott arrol, hogy a helyi épitési szabalyzatrol sz616 3/2020. (I1.27.) dnkormdanyzati rendelet,
valamint a 41/2020. (I.26.) szamu normativ hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv (a
tovabbiakban egyiitt: teleplilésrendezési eszkdzok) modositdsanak egyeztetési eljarasat a
polgarmester inditsa el. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljarasa 2020-ban
a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo
314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) szerinti teljes eljarasként elkezdddott. A
teljes eljaras eldzetes tajékoztatasi szakasza 2021-ben lezarult. A Kr. 37.§ (4) bekezdés szerinti
hataridében az alabbi szervek jelezték, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivannak venni:
-Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (iii.szam: PE/AF/00081-2/2021)

-Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyelelti Féosztaly
(ii.szam: PE-06/KTF/14238-2/2021.)

-Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag (iii.szdm: DINPI/1499-1/2021.)

-Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosdg Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi
Hatosagi Osztaly (iii.szam: 35100/4417/2021.4lt.)

-K6z¢ép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag (iii.szam: 01542-0016/2021)

-Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (lii.szam: 36300/884-1/2021.4lt.)

-Budapest FOvaros Korményhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly (lit.szam:
BP/PNEF-TK1/0534-3/2021.)

-Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly  (iii.szam:
PE/UT/0674-4/2021.)

-Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (lii.szam: 10.046-2/2021.)

-Orszagos Atomenergia Hivatal (tii.szam: OAH-2021-00017-0222/2021 (AL) )

-Pest Megye Onkorményzata [Pest Megyei Féépitész] (iii.szam: 247-4/2021)

-Budapest Févaros Onkormanyzata (iii.szam: FPH059 /610 - 8/2021)
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Jelen levél az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszadnak kezdeményezésérol ad tajékoztatast a

véleményezési szakaszban még érintett allamigazgatasi szerveknek, teriileti, telepiilési
onkormanyzatoknak.

Kérem Ont, mint a véleményezésre jogosult szerv képviseldjét, hogy véleményiiket a mellékelt
dokumentécio alapjan a vonatkozo6 eljarasi szabalyok szerint adja meg.

Segit6 egytittmiikodésiiket elore is koszondm!

Kelt: Halasztelken, az elektronikus alairas szerint

, Digitélisan alairta:
Nagy Barna bas Nagy Barnabas Lajos
13:39:35 +02'00"

Nagy Barnabas Lajos

polgarmester

Kapja: )
1. Véleményezésre jogosult szervek E-TER -ben
2. [Irattar
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VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen dokumentaci6 Halasztelek Varos Onkormanyzata megbizasabodl készil a  varos
telepulésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa céljabol. A moédositassal érintett tertletek tobb
helyen talalhaték Halasztelek koézigazgatasi teruletén. A moddositassal érintett terlletek
elhelyezkedése légifotdon bemutatva:
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A tervegyeztetésre vonatkozé eljaras a telepulésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarél és a telepulésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 32. § (1) bekezdés a) pontja alapjan teljes eljaras.

A tervmaédositasi feladatok 2020. majus 29-én_indultak, ezért a telepiilésrendezési eszk6zok a
2013. januar 1-t61 hatalyos R. eljarasi szabalyainak megfeleléen, és az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek megfeleléen késziilnek.

A tervmodositast megalapoz6 dnkormanyzati déntés hatarozata:

Hatarozat kivonat
Halasztelek Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilet
2020. jalius 8-4n 13 érakor megtartott rendkiviili tilésének jegyzokonyvebol

Napirend 15. pontja: '
Javaslat Haldsztelek Viros 2020. mdrcius 28-dn hatdlyba lépett telepiilésrendezési eszkizeinek

Seliilvizsgdlatdval kapcsolatosan (irdsos)
Eléterjeszté: Szabd Tibor polgdrmester

66/2020.(VIL08.) szdmi Képvisel-testiileti hatdrozat:

Halasztelek Varos Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a helyi épitési szabélyzatrol
sz616 3/2020(I1.27.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a 41/2020(I1.26.) normativ hatérozattal el-
fogadott telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgélatdhoz, médositasihoz szitkséges, a vonatkozé kor-
ményrendeletben meghatérozott egyeztetési eljarst haladéktalanul inditsa el.

Hatdrido: 30 nap a sziikséges intézkedések elokészitésére
Felel6s: Szabé Tibor polgarmester

Szavazdsra jogosultak: 10 f6

Szavazas eredménye: 7 igen
0 nem
3 tartozkodas

% K.m.f.
W\ =
Dr Mészaros Zoltan

jegyz6 polgérmester

A kdvetkezb a Képviseld-testulet dontése arrdl, hogy a beérkezett véleményekre tekintettel az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat készitése nem szilkséges. Az errél sz616 hatarozat a kovetkezé:
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Hatarozat kivonat
Halésztelek Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilet
2025. aprilis 29-én megtartott iilésének jegyzokonyvébol

Napirend 4. pontja:

Déntés kornyezeti vizsgalatrol Haldsztelek telepiilésrendezési eszkizeinek médositisdval
kapcsolatban
Eléterjeszté: Nagy Barnabds polgarmester

45/2025.(1V.29.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat;

Haldsztelek Viros Képviselo-testiilete gy dont, hogy Halasztelek telepiilésrendezési
eszkozeinek médositisihoz, a kornyezet védelméért felelos kozigazgatisi szervek
clézetes tijékoztatéiban foglaltak alapjan, kornyezeti vizsgilat lefolytatisa nem
sziikséges.

Hatarido: azonnal

Felelés: Nagy Barnabas Lajos, polgarmester
Szavazdsra jogosultak: 10 16
Szavazas eredménye: 10 igen

0 nem

0 tartozkodas elfogadva

K.m.f. _
/ //' //
- f}f}" / // s ‘_/)

Dr. Mészéros Zoltan Nagy Barnabas
jegyzo polgarmester
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TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

A terlletre vonatkozoan jelenleg a kdvetkez6 telepllésrendezési eszkdzdk vannak hatalyban:
— A 41/2020. (ll. 26.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti terv.
— A 3/2020. (II. 27.) sz. 6nk. rendelet a Helyi Epitési Szabalyzatrdl.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidé megfeleld alapot biztosit
a tervméddositashoz, ezért ennek moédositasa nem szikséges.

Halasztelek varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terve
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Halasztelek varos hatalyos szabalyozasi terve:

HALASITELEK VAROS
SZABALYOZASI TERV

m=1:4 000 A

Lmattiicet 3 00, || Srborminyei mrasete:
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A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezési teriiletek feltiintetésével

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél 2. melléklet
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1

A telepllés teriiletét az alabbi tertiletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei teriletrendezési tervérdl
(MaTrT) kozte az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (OTrT), valamint a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Tervérdl (BATrT)

Tekintettel arra, hogy a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve a ,Magyarorszag és egyes
kiemelt térségei Terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény” részeként (annak hatodik
fejezeteként) kerllt elfogadasra, annak tartalma teljes mértékben 6sszhangban van az orszagos
terlletrendezési terv szabalyozasaval. Ennek figyelembevételével Halasztelek teleplilésrendezési
eszkozei modositasanal egylttesen figyelembe kell venni az MaTrT térvény teriletfelhasznalasra
vonatkozo el8irasait, a BATrT elbirasait:

10
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Kivonat a Budapesti Agglomeracié teriiletrendezési tervébél (BATrT)

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél
7. melléklet
A tervezési teriiletek a telepiilési térségben taldlhaték

11
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A 2018. évi CXXXIX. térvény ovezeti érintettségei és a vonatkozo eldirasok, a
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité évezetek:

1. Orszagos okoldgiai halézat dvezete

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél

- Magterilet vezete

Bkoldgiai folyoss dvezete

Puffer toriilet Svezate

Az dvezetek érintik a telepulés terlletét.
A tervezési teriiletek nem érintik az 6vezeteket.

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:
14. Okolégiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete

26. § (1) Az okologiai halozat okoldgiai folyosdjanak Gvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategéria és megyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési
eszkdzokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halézat magterilete és az 6koldgiai halézat
Okoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepulési teriletet az 6koldgiai halézat okoldgiai folyosod, vagy az okoldgiai halézat magterilet és az 6kolégiai
halézat 6kologiai folyoso koérilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndllasa esetén, a beépitésre szant terilet csak az allami
féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott
terliletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat
magterllet és az Okologiai halézat Okoldgiai folyosd természetes és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az okoldgiai halézat okoldgiai folyoséjanak Gvezetében a koézlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az 6koldgiai folyosé és az érintkezd magterilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztosit6 modon, az azok kdzotti okoldgiai kapcsolatok milkddését nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jeldlhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halozat okolodgiai folyosojanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazéasaval engedélyezheté. Az dvezetben Uj célkitermelShely és
kilfejtéses mivelési banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses mivelésli banyatelek horizontalisan nem
bévithet6.
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2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél

Az bvezet érinti a teleplilés terlletét.
A tervezési terlilet nem érinti az dvezetet.

Az ovezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

28. § (1) Kivalé terméhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uj beépitésre szant terllet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve
telepllési térséget hataroz meg — csak az allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(2) A kivalo term6helyi adottsagu szantok dvezetében Uj kiilfejtéses miivelési banyatelek megallapitasa és banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhet6.

13
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3. J6 termobhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti kiegészité évezet

Az 6vezet nem érinti a teleplilés terlletét.

Az 6vezetre vonatkozé MvM rendelet eléirasai:

2. § (1) A telepulésrendezési eszkdzok készitése soran a mezégazdasagi teriilet terlletfelhasznalasi egység teriletét
elsésorban - a kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete mellett - a j6 termShelyi adottsagu szantdk dvezetén javasolt
kijeldIni.

(2) A jo terméhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj kilfejtéses mivelési banyatelek megallapitasa és banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(3) A Balaton Kiemelt Udiilskérzet hatalya ala tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a j6 terméhelyi
adottsagu szantok dvezete teriletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj beépitésre szant terllet csak abban
az esetben jeldlhetd Ki, ha a telepulés kbézigazgatasi terlletén a Kijel6lés mashol mar nem lehetséges.

4. Erdok ovezete

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek erltrendezési terveérdl
£ | ] 3
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Az bvezet érinti a teleplilés terlletét.
A tervezési terliletek nem érintik az dvezetet.

.Az ovezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

29. § Az erdSk ovezetébe tartozé terileteket az adott telepllésnek a teleplilésrendezési eszkézében legalabb 95%-
ban erdétertlet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatélybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre
szant tertletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szél6 2009. évi XXXVII. torvény 4. §
(2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepilési térség teriiletein 1évé erdék
Ovezetének terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erd6k 6vezetében kiilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

5. Tajképvédelmi teriilet Ovezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti kiegészité dvezet

E

Tajkepvedelm teruled overete

Az dvezet érinti a telepllés terlletét.
A tervezési teriiletek koziil a 38. sz. teriilet széle érinti az 6vezetet.
A teriileten csak a szabalyozasi vonalak torlése torténik, mivel az itt Iévé6 ingatlanok jelenleg is
megkozelithetdk, az utcak szélesitése nem sziikséges.
Az dvezet melletti teriileteken NEM TORTENIK UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE.
A terv az alabbi el6irasoknak megfelel:

Az 6vezetre vonatkozé6 MVM rendelet el6irasok:

4. §(1) A tajképvédelmi teriilet dvezete terliletére a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzgit, valamint a telepllés teljes kdzigazgatasi teriletére készilé
telepllésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzends elemeit,
elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiléskép védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszk6zokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepuléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-halézatokat,
tovabba az erémliveket a tajképi egység megérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miiszaki megoldasok alkalmazaséaval kell megvalositani.
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6. Vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos teriilet 6vezete

MaTrT alapjan:

Az dvezet nem érinti a telepulést.

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elirasok:

31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos teruletek ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet Gvezetén:

a) a terlletfelhasznaldas maédjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagorokségrél szolo torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses mivelésl banyatelek, célkitermel6hely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses mivelésli banyatelek
terulete horizontalisan nem bdvithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzl6 infrastruktdra-halozatokat, tovabba az erémiveket a kulturalis és
természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkil, terileti egységliket megbrizve, latvanyuk érvényesilését el6segitve és a
vilagorokségi kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.
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7. Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti kiegészité dvezet

B Orscigos vizminbség videim teri

Az bvezet érinti a telepllés terlletét.
A tervezési terliletek érintik az dvezetet.
Az orszagos vizminéségvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozé eldirasokrél a hatalyos HESZ
rendelkezik, jelenleg ehhez képest modositas nem sziikséges.

Az 6vezetre vonatkozé MVM rendelet eléirasok:

5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl térténd kivezetésérél és az
ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten bellili kezelésének
feltételeir6l a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhet6.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilskorzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)-
(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kdrnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 létesitmény - a komposztald telepet és az atrakodallomast kivéve - nem
|étesithetd.
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8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésulé
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti kiegészité dvezet

Az 6vezet érinti a tel.epiJI.és te-rﬁletét.

A TERVEZESI TERULETEK NEM ERINTIK AZ OVEZETET, ez a szerkezeti és szabalyozasi tervlapon
lathato jol. Fenti el6irasoknak a terv megfelel,
az ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

Az 6vezet melletti teriileteken SEM TORTENIK UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE.

Az ovezetre vonatkozé6 MVM rendelet el6irasok:

6. Nagyvizi meder 6vezete 6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlheté ki. (2) A
nagyvizi meder 6vezetében a telepllésrendezési eszkdzdkben, a jogszeriien kijeldlt beépitésre szant terileten a helyi
épitési szabalyzatnak megfeleléen, a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet folytatni. (3)
A telepulésrendezési eszkéz modositasa esetén a vizligyi igazgatasi szerv egyetértésével lehet Uj beépitésre szant
tertletet kijeloIni.

9. Honvédelmi és katonai teriilet Ovezete

MaTrT alapjan:
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Az 6vezet nem érinti a teleplilés terlletét.
Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terilet Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt terliletét a telepilésrendezési eszk6zdkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi kategdriaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kuldnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terlilet teruletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha
az adott tertilet az erd6k dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriletfelnasznalasi egység kijelolésének moédositasa csak a honvédelemért felel6s
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A BATIT és a PMTrT ovezetei és az ovezetekre vonatkozo eldirasok

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

-—

g

- Erd6k terlilete

Erdbtelepitésre javasolt terlilet

Az dvezet nem érinti a telepulés terlletét.

3. § (1) A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem szereplé erdéterulet
terlletfelhasznalasi egységeket a telepilésfejlesztési és telepilésrendezési célokkal 6sszhangban - a természeti és
kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az erdételepitésre javasolt teriilet dvezet terlletén javasolt kijeldlni.
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Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

. - /—-—
-

- Asvanyl nyersanyagvagyon | altal érintett telepllés

Az dvezet nem érinti a telepulés tertletét.
A terv az el6irasoknak megfelel.

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznalasi egység,
épitési dvezet vagy 6vezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Rendszeresen belvizjarta terulet 6vezete

-~
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- Magyvizi meder Gvezate

Rondszoresen belviz jarta
terllet dvezete

Az bvezet nem érinti a teleplilés terlletét.

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terulet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
mikodési terliletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatélya ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a rendszeresen
belvizjarta terllet 6vezet terlletén az (1) bekezdésben foglalt eléirasok mellett a kdvetkezd elbirasok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszk6zokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését és bemutatasat lehetévé tevé épitmény, a horgaszturizmust szolgald esébeallo jellegi épitmény,
tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletli rét vagy legelé mivelési agu telken a legeltetést biztositd, allatallomany szallasaul
szolgalé hagyomanyos istalloépiilet, valamint a strand miikodtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,
b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfelel6en, a vizligyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval épithetd vagy bévithets;

C) Uj vegyszertarold, lizemanyagtolté allomas, hulladékkezel6 Iétesitmény, valamint szennyvizirité nem létesithetd.

Foldtani veszélyforras teruletének dvezete

.

-_—

-

Fdldtani veszélyforras teriletének
ovezete

Az bvezet nem érinti a telepllés terlletét.

11. §(1) A foldtani veszélyforras teriilet Ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
telepllésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant terilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepllésrendezési eszkdzdk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafellgyeleti hataskorben eljaré illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal
hozzajarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet hatalya ala tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a féldtani
veszélyforras terllet Ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatarolni az 6vezetbe tartozé azon
terlileteket, amelyekre vonatkozdan Uj beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek és belvizek
szakszer( elvezetését biztositd tervet kell késziteni
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Tanyas teriletek évezete
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Az dvezet nem érinti a telepulés teruletét.

10. § (1) A megyei teriiletrendezési tervben a tanyas teriiletek 6vezete azon jarasokban jeldlhet6 ki, ahol a kijeldlést
megel6z6 legutdbbi népszamlalas alapjan a mezégazdasagi jellegi kiilterlleten él6 népesség aranya az 6sszes
lakénépességhez viszonyitva az orszagos atlag folott van.

(2) A tanyas teriletek 6vezetével érintett teriletre a tajfenntarté tanyai gazdalkodas és életmdd fennmaradasanak
elésegitése, valamint a tanyas telepulésszerkezet és tajkarakter meg6rzése érdekében meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepulésképi rendeletben a telepiilésképi
kdvetelményeket.

Innovacios technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete
¥ 7 B -
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Az bvezet nem érinti a telepllés terlletét.
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Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
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Az dvezet érinti a telepulés terlletét.
A médositasok az alabbi eldirasokkal nem ellentétesek.
A tervezési teriiletek nem kiemelt logisztikai teriiletek.

9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének Ovezete altal érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkozei
készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terlleteken,
amelyeket a telepilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti arany pedig 5 %-kal
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
sajatos hasznalat szerinti terlletéhez rendelt érték.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
* i -

-—

-
-
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Az bvezet nem érinti a telepulés terlletét.
10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett telepllések telepiilésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepllésfejlesztési stratégiaja és telepulésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, valamint modositasa
soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerllése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.

Kertes mez6gazdasagi teruletek évezete
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Az bvezet nem érinti a telepulés teriletét.
11. § A kertes mez6gazdasagi terlletek dvezetébe sorolt terllet beépitésre szant laké-, udilé-, vagy vegyes teriletté
mindsithetd az alabbi feltételek egylttes teljesiilése esetén:
a) ha az atmindsités egyéb jogszabalyokkal nem ellentétes,
b) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,
c) a tervezett funkcidéhoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is megfelelé telekstruktara,
telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre vonatkozdéan a telepilési Onkormanyzat a
telepllésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,
d) a tervezett funkcié mikodéséhez sziikséges — a megkodzelitést és a kdzmivek elhelyezését egyarant lehetéve tevd —
kozterlletek biztositottak, vagy erre vonatkozdan a telepllési 6nkormanyzat a telepilésrendezési szerz6déseket az
érintett tulajdonosokkal megkétotte, és
e) a kézmivek kiépitettek vagy kiépitésik lehetésége és feltételei biztositottak, és erre vonatkozéan a telepulési
onkormanyzat a telepllésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtétte, vagy dontést hozott a
koltségek vallalasarol.
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Klimavaltozasnak fokozottan kitett tertilet 6vezete
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Az dvezet nem érinti a telepilés terlletét.

12. §
(2) Az 6vezettel érintett telepilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja és
teleplilésrendezési eszkdzei készitése, felulvizsgalata, modositasa soran
a) a vizek helyben tartasara és helyben torténd felhasznalasara,
b) a telepllés zoldfeluleteinek bévitésére,
c) a telepulés zoldfellletein és a beépitésre szant terlleteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt fellletek
ndvelésére szolgalo elbirasokat is meg kell fogalmazni.
(3) A telepulésrendezési eszkdzokben a mezéveds erdésavokkal korulvett mezégazdasagi mivelés alatt allo
legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni
a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és
c) a benapozottsagi szempontok egyuttes mérlegelése alapjan.
(4) Az dvezettel érintett teleplilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja és
teleplilésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgalata, modositasa soran az évezet szantoteriletein mezévédd
erd@savok telepitését kell el6irni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatarozott tablaméretet elérd, vagy meghaladd
teruletre.

Az OTrT, a BATIT térségi ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité ovezetei és
Halasztelek, valamint a tervezési terilletek érintettsége, melyek a telepiilési térségen belil
talalhaték, tehat a telepiilési térség 2 %-hoz kotott uj beépitésre szant teriilet nagysaga nem

novekszik a médositas soran.

Kivagat az MaTrt 8. mellékletébdl

e e Telepulés Teleplilési térség
L Telepulési térség - - L z
Telepilés terilete (ha) kozigazgatasi terlletének aranya
terulete(ha) (%)
28. Halasztelek 524,92 865,81 60,63

A tervezési tertiletek kdzll csak a 7. sz. terllet tartalmaz uj beépitésre szant teriilet kijelolést.
Ez a teriilet a meglévd beépitésre szant terlilethez csatlakozik,
a terllet kijeldlése nem okozza kuilénb6z6 telepllések beépitésre szant terlleteinek

0sszenovését,
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- a terllet kijelolésére azért kerll sor, mert ehhez a terllethez csatlakozdéan ez a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitetlen foldrészlet talalhato.

Az MATrT korabban hatalyos 12. § (3) bekezdése eléirta a terv inditasakor:

(3) ,Uj beépitésre széant teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-énak
megfelelb kiterjedést, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelélt beépitésre szant terlilettel kapcsolatban
l1évé zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilbénleges teriilet kijelblése esetén zbldteriiletet vagy véderdbt —
kell kijeldlni. Ha a zbldteriilet vagy véderdé kijelblése az uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt
az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldterliletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijeléini.”

A modositas soran Halasztelek telepllésszerkezeti tervében 0,18 hektar Uj beépitésre szant terllet
kerll Kijelolésre, amely alapjan tehat O6sszesen 90 m2 zdld- vagy erdéterilet kijeldlése valik
szukségessé a modositasokhoz kapcsoléddéan. A 21. sz. mddositasi teruleten 1,04 hektar Uj
zoldtertlet kerdl kijeldlésre, amely nagyobb, mint a minimalisan el&irt 90 m2, tehat a terv megfelel az
eléirasnak. A modositasok terlleti adatai:

. .. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
. Helyrajzi Teriilet X o
sorszam . modositas
szam ha .
hatalyos tervezett
7. 3545, 3546 0,18 ha Z> Lke
21. 040/26, 28,31 1,04 ha Lke z

Az OTrT, a BATrT, a PMTrT Ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité ovezetei és a
tervezési teriiletek érintettsége:

Osszefoglalé tablazatok
ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a tervezeési terlleteket az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
orszagos terilletfelhasznalasi kategériak

telepiilési térség X

erdégazdalkodasi térség -

mez8gazdasagi térség -

vizgazdalkodasi térség -
orszagos ovezetek
orszagos Okoldgiai halézat, magtertlet -
orszagos Okoldgiai halézat, 6koldgiai folyosd -
orszagos Okoldgiai halézat, pufferterilet -
kivaloé term&helyi adottsagu szantoterilet -
j6 termBhelyi adottsagu szantéterilet -
erddk dvezete -
tajképvédelmi teriilet ovezete X

vilagoérokseégi és vilagorokségi varomanyos terulet dvezete -
orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete X

nagyvizi meder dvezete -
honvédelmi és katonai célu terilet -

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a tervezési teruleteket az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
telepiilési térség | X
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sajatos terlletfelhasznalasu térség
erdégazdalkodasi térség -
mez8gazdasagi térség -
vizgazdalkodasi térség -
kertes mez8gazdasagi térség -
nagy kiterjedési zoéldterileti telepulési térség -

térségi ovezetek
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete -
asvanyi nyersanyagvagyon terulet dvezete -
rendszeresen belvizjarta terilet dvezete -
féldtani veszélyforras teriletének dvezete -
tanyas terlletek dvezete -
innovécios technoldgiai fejlesztés tamogatott -
célteruletének dvezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének X
ovezete
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete -
kertes mezdgazdasagi terlletek dvezete -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet Ovezete -

A tervezési teriletek a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervében a teleplilési térségen belll
talalhatok.

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Halasztelek kozigazgatasi teriletét az OTrT,
BATIT, PMTrT és a z MVM rendelet szerint hét 6vezet érinti:
o orszagos Okoldgiai halézat, 6koldgiai folyosd
orszagos 0Okoldgiai halézat, puffertertlet
erdék dvezete,
tajképvédelmi terllet dvezete
orszagos vizmindség-védelmi terlilet dvezete
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulo
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok terilete
o logisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete

O O O O O

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Az dvezetre vonatkozé MvM rendelet elbirasai:

5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd
kivezetésérdl és az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek vezetbe térténé bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

A vizminbség-védelmi teriilet bvezetébe tartozé telepliilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A vizmin8ség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Fenti eléirasoknak a terv megfelel. A telepiilésrendezési eszk6zdkben feltlintetésre keriilnek a
vizvédelemmel érintett teriletek. A TSZT / SZT tartalmazza a telepuilést érintdé sériilékeny
ivovizbazis hidrogeolégiai védéovezetét, arra vonatkozéan korlatozasokat allapit meg
(6sszhangban a vonatkozé6 jogszabalyokkal).

Az orszagos vizminéségvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozé eldirasokrél a hatalyos HESZ
rendelkezik, jelenleg ehhez képest modositas nem sziikséges.
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Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

Az ovezetre vonatkozo eléirasok:
Pest Megye Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelete

9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének &vezete altal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepiilési dnkormanyzat
déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté min6sit — az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgéltaté
gazdasagi terlilet sajatos hasznalat szerinti terliletéhez rendelt érték.

A tervezési teruletek nincsenek kiemelt logisztikai fejlesztési teruiletté mindsitve.

TELEPULESHALOZATI 0SSZEFUGGESEK, TELEPULESSZERKEZET

Halasztelek a K6zép-Magyarorszagi régiéban, Budapesttdl délre, a Csepel-szigeten, a Duna mentén
fekszik. A varos Budapest XXII. kerlletével hataros.

Halasztelek el6nyds helyzetben van, mivel az MO autéuthoz kozeli elhelyezkedése miatt nagyon
kénnyen megkdzelithetd az orszag tavolabbi tertleteirdl is az MO autduton at.

A telepiilés féutja a Il. Rakéczi Ferenc Ut - Reptéri Gt, mely biztositja a belterlilet megkozelitését
északi és déli iranybdl, errél az atrél nyilnak a telepilés gydjtéutjai, valamint nagyrészt mellette
talalhatok a teleplilés lakossagat kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi rendeltetési
terlletek.

A telepiilés észak-nyugati hatdra a Duna és itt hataros Budapest XXII. keriiletével és Erddel, dél-
nyugati oldalan a tokoli repulétér, keleti oldalan pedig Szigetszentmiklos helyezkedik el.

A telepulés féutja a Il. Rakoczi Ferenc ut, mely biztositja a belterlilet megkdzelitését északi és déli
iranybol is és errdl az atrél nyilnak a teleplilés gydjtéutjai, valamint mellette talalhaté a telepllés
koézpontja is. A telepllés belterllete az igazgatasi tertlet keleti és déli részén helyezkedik el.

A telepllésszerkezet jellemzéje az egymasra meréleges utcakbdl allé utcarendszer, a szabalyos
utcahalézatot csak néhany helyen szakitia meg kisebb tér, vagy zoldfelilet. A kozintézmények
jellemzden a Il. Rakéczi Ferenc ut kézelében talalhatok.

A lakoodvezetek jellemzbéen a varos belsé, az 5101 jeli Osszekotd uttdl védettebb teriletein
helyezkednek el, a teleplléskdzponti vegyes tertletek jellemz8en a Il. Rdkoczi Ferenc ut - Reptéri ut
melletti tdmbokben talalhatok, azonban néhany utcdban (Ovoda u., Kisgyar u.) beékelédnek a
lakoteriletek kdzé is. A lakoterlletek kertvarosias, kisvarosias dvezetek.

A TERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA ES A TELEPULESSZERKEZET ES
TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

A Telepllésrendezési eszkdzokben felmerilt moédositasi igények 6sszhangban vannak Halasztelek
jévahagyott teleplilésfejlesztési koncepciojanak elképzeléseivel és a hatalyos telepilésszerkezeti és
szabdlyozasi tervet lényegében nem  befolyasoljak. Jelen ~moddositassal Halasztelek
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telepulésszerkezeti jellemz6i a hatélyos telepllésszerkezeti tervben rogzitettekhez képest alapvetéen
nem valtoznak.
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatasa

A sziirke alafestéssel jelolt teriileteken csak szabalyozasi tervi médositas torténik.

A tervmoddositassal érintett tertlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

c Erintett Jele"nlegi Ter\{'ezett
S o terilet, | Terolet | terdlet- e Hatalyos TSZT/SZT
g Javasolt moédositas helyrajzi mérete f(re]lglgssz- f(re]lglgssz- és légifoté a teriletrd| Tervezett TSZT/SZT
@ Szam éveze,t éveze,t
UJ SZABALYOZASOK TERULETEI
A varos északi részén fekvé 16,77
ha-os terllet atsorolasa
Kilonleges, tartaléek fejlesztési
terllet elnevezési épitési
ovezetbe, valamint a 052/39 hrsz-U
telek atsorolasa kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi tertletbe.
16,77
A terileten nem torténik (j ha Lkes> K-Tft
1. beépitésre szant teriilet
kijelolése. 1,8 ha Gksz
A korabban kijel6lt kézpark tertlet
megmarad.




HALASZTELEK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

A tervezési terilet atsorolasa Gksz
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terlletbe és Ovezetbe.

A terllet északi része eddig Vt
terlletbe tartozott, déli része
kertvarosias lakoteriletbe.

A terilletet eddig a szabalyozasi
terv nem sorolta be semmilyen
épitési dvezetbe.

A telepulésen jelenleg mar inkabb
gazdasagi teriletek kialakitasara
jelentkezett igény, ezen Kkivdl
tovabbi lakoterlletek kialakitasa
jelenleg nem tamogatott. Ezért
szikséges a  Gksz terlleti
besorolas, amelyben <csak a
kornyezetet nem zavaré funkciok
helyezhetdk el.

A terileten nem torténik uj
beépitésre szant teriilet
kijelolése.

A tervmoddositassal érintett tertlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

047/45-
48,

047/169-
178

12,7 ha

Lke
V>

Gksz

e ,-j._\ 3 \'?&.,\

Projektszam: 1214
2025. julius
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A Diéfasor utca — Reptéri ut —
kbzigazgatasi hatar kdzotti tertlet
egy részének atsorolasa Lke
Ovezetbe, egy nagyjabdl 2,25 ha-os
terlleten.

A terllet mellett a Vt dvezet
modositasa Vt-Z/3 dvezetre.

Lke-
A terileten nem torténik uj 295 ha Lke SZ/4,
beépitésre szant teriilet ! Vt>
kijelolése. Vt-Z/3
A tervmoddositassal érintett tertlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.
Projektszam: 1214 32

2025. julius
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A varos dél-keleti részén a Tejut
utca és a Sandor Pal utca kozotti
terlleten korabban a szerkezeti
terven lakotertletbe sorolt terilet
nagy részének Gksz gazdasagi
terlletbe sorolasa torténik. Ezért
szikséges a  Gksz terlleti
besorolas, amelyben <csak a
kornyezetet nem zavaré funkciok
helyezhetok el.

A telepllésen tovabbi lakéteruletek
kialakitasa jelenleg nem
tamogatott. 023/... 5,7 ha Lke—> Gksz

A terllet nyugati savjat kertvarosias
lakbbvezetbe sorolja a terv, a
szerkezeti tervvel 6sszhangban.

A teriileten nem torténik Uj
beépitésre szant teriilet
kijelolése.

A tervmoddositassal érintett tertlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem reégészeti
értékeket.

Projektszam: 1214 33
2025. julius
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A tervezési terileten a szerkezeti
tervnek megfeleléen a terilet Lke-
SZ/1 6vezetbe sorolasa.

A teriileten nem torténik

szerkezeti terv moédositas és Uj Lke-

beépitésre szant teriilet 0625’6- 2,3 ha Lke> S7/1
kijelolése sem.
A tervmodositassal érintett terlilet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.
Projektszam: 1214 34

2025. julius
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TERULETFELHASZNALAS ES/VAGY EPITESI OVEZET MODOSITASOK

A telepulés kdzpontjaban a Kisgyar
utca, Somogyi Béla utca, Csatar
Gyoérgy utca és Ovoda utca melletti
teleksavok egyes részeinek
atsorolasa teleplléskodzponti
vegyes terilletb6l  kertvarosias
lakéterlletbe, mivel ezeken a
terlleteken mar jelenleg is laké
funkcioju épiletek talalhatok és

nincs szukség a vegyes funkciok 4,52 ha Vt-> Lke
bévitésére.

A terileten nem torténik uj

beépitésre szant teriilet

kijelolése.

A tervmoddositassal érintett terulet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

A Géza utca melletti tdmbbels6ben
2 ingatlan teruletének atsorolasa
torténik lakoteriletbe.

A teriileten Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése torténik.

Emiatt szilkséges 90 m2 3545,
zoldteriilet kijelolése, amely a 21. 3546
sz. teriileten torténik.

0,18 ha Z-> Lke

A tervmédositassal érintett tertlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

Projektszam: 1214
2025. julius
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A telepuléskdzpont kozelében, a
Somogyi Béla utca és a Dozsa
Gyorgy utca mellett egy-egy telek
atsorolasa telepuléskdzponti
vegyes terlletbél  kertvarosias
lakoterlletbe, mivel ezeken a
terlleteken lakéépiletek talalhatok
és nincs szikség a vegyes

funkciok bévitésére. 205/1,

0.1 ha

01 ha Vit Lke

A teriileteken nem torténik uj 609

beépitésre szant teriilet
kijel6lése.

A tervmoddositassal érintett tertlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

A telepuléskdzpont kozelében, a
Vorésmarty utca melletti témb
atsorolasa Lke-Z/1 6vezetbe.

A teriileteken nem toérténik uj
beépitésre szant teriilet
kijelolése.

1,07 ha Vi,
Lke-Z/1
Lke

A tervmoddositassal érintett tertlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem regészeti
értékeket.

Projektszam: 1214 36
2025. julius
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A telepliléskozpont kozelében, az
Arany Janos utca melletti két tomb
terlletének atsorolasa Lke-O/1
Ovezetbe a mar kialakult beépités
miatt.

A teriileteken nem torténik uj N Lke-
beépitésre szant teriilet 3lha| oo, | Lke-Oll
kijelolése.

A tervmodositassal érintett terulet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

A kézigazgatési hatar déli szélén, a
Di6fasor utcatol délre fekvd
kertvarosias lakéterileten a
meglévé utcak korabban tervezett
szabalyozasi vonalainak
felulvizsgalata és  modositasa,
ésszerisitése.

A tervmoddositassal érintett terilet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

Projektszam: 1214 37
2025. julius
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A terlleten Gksz-SZ/1 helyett
Gksz-Sz/2 Ovezetbe sorolas
torténik.

A teriileten nem  torténik
szerkezeti terv médositas és Uj
12 beépitésre szant terilet
" | kijelolése sem.

A tervmoddositassal érintett terulet
jelenlegi és tervezett funkcioja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

3 ha

Gksz-
SZ/1

Gksz-
SZ/2

A teriileten KOu 6vezet és Lk-Z/1
épitési Ovezet helyett Lk-SZ/4

épitési dvezetbe sorolas torténik. 838/11,

13. A tervmoddositassal érintett terilet

jelenlegi és tervezett funkcioja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

839/15

0,04 ha

KOu
Lk-Z/1

Lk-Sz/4

A tertleten Lke-SZ/3 helyett Lke-
O/1 dvezetbe sorolas torténik.

A teriileten nem  torténik
szerkezeti terv médositas és Uj
beépitésre szant terilet
14. | kijelolése sem.

06/61-
67,
06/69,

A tervmodositassal érintett tertlet VTS

jelenlegi és tervezett funkcioja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
ertékeket.

0,78 ha

Lke-
SZ/3

Lke-O/1

Projektszam: 1214
2025. julius
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A terlleten Gksz-SZ/1 helyett

Gksz-SZ/2, Gksz-SZ/3  épitési

Ovezetbe sorolas torténik.

A teriileten nem  torténik Gk

szerkezeti terv médositas és (j Gk Sz
e e x . .. sz- Sz/2

b_e_ep_lt(’asre szant teriilet 7,75 ha s7/1 Gksz-

kijelolése sem. S7/3

A tervmoddositassal érintett tertlet

jelenlegi és tervezett funkcioja nem

sért sem épitészeti, sem régészeti

értékeket.

A terlleten Gksz-SZ/1 helyett

Gksz-SZ/3 Ovezetbe sorolas

torténik.

A teriileten nem  torténik

szerkezeti terv médositas és 0j | 2703/12-

beépitésre szant teriilet 46, 34ha| CKsZ- Gksz-

kijelolése sem. 2788, ' Sz/1 SZ/3

2789

A tervmoddositassal érintett tertlet

jelenlegi és tervezett funkcidja nem

sért sem épitészeti, sem régészeti

értékeket.

Projektszam: 1214 39

2025. julius
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A terlleten Gksz-SZ/1 helyett
Gksz-SZ/3 oOvezetbe sorolas
torténik.

A teriileten nem  torténik
szerkezeti terv modositas és Uj

beépitésre szant teriilet 3%%%/71 2 0.78 ha Gksz- Gksz-
kijelolése sem. 3068’ ’ Sz/1 SZ/3

A tervmdédositassal érintett tertlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem
sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket.

A terlleten Gksz-SZ/1 helyett
Gksz-SZ/2 épitési dvezetbe sorolas
torténik.

A teriileten nem  torténik
szerkezeti terv modositas és Uj

beépitésre szant teriilet 3069/1 | 0,38 ha Gksz- Gksz-

kijelolése sem. Sz/1 SZ/2

A tervmodositassal érintett terilet

jelenlegi és tervezett funkcidja nem

sért sem épitészeti, sem régészeti

értékeket.

A tertileten kereskedelmi,

szolgaltatd gazdasagi terilet és a

kertvarosias lakoterlilet  hatara

valtozik.

A teriileten nem térténik uj

beépitésre szant teriilet | 3637, 0,21 ha Lke- Gksz-

kijelolése sem. 3638 Sz/1 Sz/3

A tervmodositassal érintett terilet

jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért X

sem épitészeti, sem régészeti &

értékeket. Gksz-SZ/3 -
Projektszam: 1214 40

2025. julius
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A terlileten Lke-SZ/1 helyett Gksz-
SZ/3 6vezetbe sorolas torténik.
A teriileten nem torténik Uj

beépitésre szant terilet 2703/

Kijelolése 133, Lke- | Gksz-
20. ’ 135, 1,15 ha

Sz/1 SZ/3
e - " 2703/56,

A tervméddositassal érintett tertlet 58

jelenlegi és tervezett funkcidja nem

sért sem épitészeti, sem régészeti

értékeket.

A Katalin utca melletti kdézpark E!&i\

teriletének  kibGvitése  északi &

iranyban,  korabban  tervezett VAL

lakéteriilet és utcaszakasz helyett. 040/26 N
21. | A teriileten zoldteriilet kijelolése o8 31’ 1,04 ha Lke z

torténik, 1,04 ha-on.

A terlleten nem torténik Uj
beépitésre szant terilet kijeldlése.

SZABALYOZASI VONALAK KISEBB MODOSITASA VAGY TORLESE

Az Ustdkds utcan a szabalyozasi
vonal médositasa: az utcak
szélesitése a kiépult ingatlanok
- el6tt jelent6és kartalanitassal jarna.
A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

A terliletek kéziil nem mindegyik kertilt kiilon jelblésre és szamozasra
T _ :
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A Hold utcan a szabalyozasi vonal
modositasa: az itt Iévd ingatlanok
jelenleg is megkozelithetdk, az utca
szélesitése a meglévd kerités

23. | vonaldig térténik. § . - -

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

A 053/32-33 hrsz. terlileten a
szabalyozasi vonal torlése: az itt Iévd
ingatlanok jelenleg is megkozelitheték,
szabalyozasi vonal nem szikséges.
24, - - - -
A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

Az Akacos utcan egyes telkeknél a
szabalyozasi vonal torlése: az utca
szélesitése ezeken a helyeken mar
megtortént.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és Uj beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.
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26.

A 933/72 és a 933/48, 933/62
hrsz.-u telkeken a szabalyozasi
vonal torlése. A 933/72 hrsz.-U
telek mar kozterulet.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

27.

A 326/4 hrsz.-u telken a
szabdlyozasi vonal torlése. A telek
mar kozteruilet.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

28.

Az Afonya utca északi végénél a
szabalyozasi vonal térlése.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és Uj beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.
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29.

A Szaméca utcanal a szabalyozasi
vonal torlése. A 4104 hrsz.-u telek
mar kdzut.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és uj beépitésre
szant terilet kijelolése sem.

30.

A L6 utcanal a szabalyozasi vonal
torlése.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

31.

A 066 hrsz.-u, az allam
tulajdondban 1évé, kivett toltésként
nyilvantartott telken a szabalyozasi
vonal torlése.

A 052/44 hrsz.-u telken az épitési hely
modositasa.

A teriileteken nem torténik
szerkezeti terv moédositas és U
beépitésre szant teriilet kijelolése
sem.

052/44
hrsz.

066 hrsz.
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A 066 hrsz.-u, az allam
tulajdonaban lévé, kivett toltésként
nyilvantartott telken végig - Védgat
utcanal is - a szabalyozasi vonal
torlése.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és uj beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

A Sandor Pal utcanal a szabalyozasi
vonal médositasa.

A teriileten nem torténik szerkezeti - - - -
terv moédositas és Uj beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.
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A Puskas T., Vasarhelyi P., Biro L.
és Szilard L. utcanal a
szabalyozasi vonalak modositasa,

valamint az antennatorony 054/5,
teriileténél és a 6201 hrsz.-U 6053/11, 0.2 Z, Ko-km,
teleknél dvezeti modositas. 6201 Lke-Sz/2 | Lke-Sz/2

A terileten nem torténik Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése.

Az llona utcaban egyes telkek el6tt
a szabalyozasi vonal torlése. Az
utca szélesitése ezeken a helyeken
mar megtortént.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és Uj beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

(D SECATNNCGLR) S
LNy SEIA S AN/ 7D
YOS I G05%

A 2703/50 és 2703/29 hrsz.
terlleteknél a szabalyozasi vonal
torlése

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.
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37.

Egy hianyzé tervezett szabalyozasi
vonal jelolése a Pager Antal utcaban.
A 3628 hrsz-u telken az épitési hely
meghatarozasa.

A terileten nem toérténik Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése.

38.

Az Iskola, Dézsa Gy. és Tancsics M.
utcakon a szabalyozasi vonalak
torlése: az itt Iévd ingatlanok jelenleg is
megkozelithetdk, az utcak szélesitése
nem szukséges.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv moédositas és 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.

39.

A Kilsd megye diild déli részén a
szabalyozasi vonal médositasa.

A teriileten nem torténik szerkezeti
terv médositas és Uj beépitésre
szant teriilet kijelolése sem.
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VAGY EPITESI HELY JELOLESE ILLETVE EGYEB PONTOSITASOK

A SZABALYOZASI TERVEN A KOZLEKEDESI TERULETEK JELOLESENEK MODOSITASA

53.

A Katona Jozsef téren a mar kialakult
kozlekedési teriletek jeldlése.

A terlleten nem torténik Uj beépitésre
szant terulet kijelolése.

A teriiletek a terviapon nem keriiltek kiilon jelblésre és szamozasra
_ A

021/69
021/24
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A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA:

A tervmddositas soran a helyi épitési szabalyzat tartalmilag tdbb pontban valtozik, melyek koézll a
legfontosabb valtozasok a kévetkezdk:

- Ertelmez6 rendelkezések kiegészitése,

- Az altalanos eléirasok kiegészitése

- Az épllet elhelyezésre vonatkozo altalanos eldirasok modositasa,

- Atelekalakitas és uj telektémb kialakitasanak altalanos szabalyainak modositasa
- Kozmivek elbirasainak pontositasa

- Az el6-, az oldal- és a hatsokert szabalyainak modositasa

- Gépjarmielhelyezés eldirasainak modositasa

- Zoldfellletek szabalyainak médositasa

- Ovezeti és épitési dvezeti elbirasok pontositasa és kisebb modositasa
- kdérnyezetvédelmi el6irasok pontositasa,

- Hibajavitasok, elirasok javitasa,

- helyesirasi javitasok.

OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlileteken nincs vilagorokségi helyszinek kdzé felvett objektum vagy terilet, és nem
vilagorokség varomanyos tertletek.

A telepllésen egy miemlék talalhaté, a Malonyai-kastély éplletei, egy f6éépllet és két
melléképllet. A szabalyozasi terv jeldli és az orszagos nyilvantartas tartalmazza ennek védelmét.
A Malonyai-kastély és melléképiletei a XIX. szazadban épiiltek. Az eklektikus éplilet felépitésében
a klasszikus kuriak alaprajzat koveti. A f6épllet és melléképlletei miemléki védelem alatt allnak.
Az éplletegyuttest korulvevd kert a torténeti méretet és kialakitast mar nem 6rzi, de az épulettel
egyutt a megmaradt parkrészeket is felujitottak.

A tervezési teriiletek az épitett 6rokség szempontjabdl nem érintettek, nyilvantartott miemiléki
értékként védett épllet, objektum, miiemléki kérnyezet nincsenek a széban forgd terileteken. A
terlleteken régészeti lel6hely sem talalhaté. Tehat az &6rokségvédelmi értékek sérilésének
veszélye nem all fenn.

A terlleteken védett, illetve védelemre érdemes természetkbzeli ndvényzet (lagyszaru és fas
ndvényzet illetve ezek tarsulasa) nem talalhaté.

Az épitési dvezeteken belll telken belili kotelez6 zoéldfellileteket a meghatarozott paraméterek
figyelembevételével oly mddon célszer( létrehozni, hogy a telekhatarok mentén védd zoldfellleti
funkcidt ellato tertlet, tdbbszintes véddzoldsav jojjon létre.

Barmely olyan féldmunkaval jar6 beavatkozas, mely a legfels6 humuszréteg mélységét
meghaladja, az esetleg itt taldlhaté régészeti - torténeti rétegeket megsemmisiti. Ez a folyamat
visszafordithatatlan. A varos fejleszthet6 terlileteinek negyede még nem beépitett, de a korabbi
tervekben is beépitésre szant terliletként volt besorolva, igy ezek beépitésénél varhatok
féldmunkaval jaré beavatkozasok

Osszességében a médositassal nem sériilhetnek az 6rokségi vagy kérnyezeti értékek.
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KOZLEKEDES

Kozlekedési vizsgalat
Kozuti kozlekedés

Orszagos kozut

Halasztelek orszagos kozuti kapcsolatat az 5101 jeli Budapest/Csepel-Rackeve — Kiskunlachaza
Osszekoté Ut biztositja. Az 5101 jeli utnak Szigetszentmiklds terliletén csomoépontja van a
sugariranyu gyorsforgalmi és féutakat 6sszekdtdé MO-al. Halaszteleki szakasza jelentés részben
beltertleti jellegi, 2x1 forgalmi savos, forgalma 7459 Ej/nap.

Telepiilési utak

A telepullés beltertletének gyijté ut kapcsolatat az 5101 jel( uthoz biztositjak: Akacos utca, llona
utca, Kisgyar utca, Dézsa Gyorgy utca és a Il. Rakéczi Ferenc uttal (5101 jeld ut) parhuzamos
Somogyi Béla utca.

A kiszolgalé utak halézata a beépitett terlileteken megfelel6en kiépitett.

Kozosségi kozlekedés
A févarosi BKK autdbusz halézatanak 38, 38A, 238 jaratai elérheték a teleplilés északi részérél a
Lakihegy megallénal.
A telepllés belteruletének utasforgalmat a Volanbusz 672, 688 és 690 szamu helykdzi jaratai
bonyolitjak le. A 688 szamu jarat a Il. Rakoczi Ferenc ut — Kisgyar utca — Somogyi Béla utca —
Dézsa Gyorgy utca vonalan fordul, Csepel kozpontjaig kdzlekedik.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A teleplilés kerékparos forgalmanak jelentds részét a Il. Rakoczi Ferenc ut menti kerékparut
bonyolitja le.
Kozlekedési fejlesztés
Koézuti kozlekedés
Orszdgos kézut
Az 5101 jel( telepulési atkel6 szakaszanak tehermentesité utja (5102 j. ut) Szigetszentmiklds
teruletén elkészilt, orszagos kdzuthalozati fejlesztés nem varhaté.
Teleplilési utak
A gyljtéut halozat fejlesztése nem indokolt, a kiszolgald utak az Uj beépitési teruleteken

kiépitenddk, tervezési osztalyuk: B.VI.d.B.

Kobzosségi kdzlekedés
Az (j tertletek beépitése az autébusz héldzat fejlesztését nem teszi szikségessé.

Kerékparos kozlekedés
A Duna arvédelmi toltésén kerékparut kiépitését tartalmazza a szerkezeti terv Tokol tervéhez
csatlakozva.

A szabalyozassal érintett teriiletek kézlekedési feltételei

1. szamu teriilet
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A terulet koézuti kapcsolatat a Megyed(il§ utca biztositja, amelyhez csatlakoznak a belsé kiszolgalo
utak. A Megyed(lé utca szort burkolatu, rendezetlen, tervezési osztaly B.VI.d.B. A
terlletfelhasznalas valtozasa nem teszi szilkségessé a kozutak szabalyozasanak moédositasat. A
terllet északi oldalan kijel6lt kerékparat az arvédelmi toltésen halad, kézvetlenil nem érinti a
terlletet.

2. szamu terilet

A terllet kapcsolata az Akacos utca jol kiépitett, aszfalt burkolatd ut. A terilet nyugati és keleti
hataran a Megyediil6 utca és Makay S. utca szabalyozasa nem valtozik a teriletfelhasznalas
valtozasa miatt, tervezési osztalyuk B.VI.d.B.

3. szamu teriilet

megfelelb kiépitéssel. A terllet belsd kiszolgald utjainak kdzterlleti szélessége a kotottségek miatt
8 m, vegyeshasznalatu kialakitassal.

Az utcak tervezési osztalya: B.VI.d.D.

4. szamu teriilet
A terilet az 5101 jelG ut felél a Tejut utcan kozelitheté meg. A tdmbot hatarold kiszolgald utcak
szabalyozasa 12 m, nem valtozik. Az utak tervezési osztalya: B.VI.d.B.

5. szamu teriilet
A terllet megkozelitése a Sz6l6 utcan torténik. A teriletfelhasznalas maddositasanak nincs
kbzlekedési feltétele.

6.-7.-8.-9.-10. szamu teriilet
A terlletfelhasznalas modositas kozlekedést nem érint.

11. szamu teriilet

A teriilet megkozelitését biztositd Didfasor utcat a médositas nem érinti. A belsd kiszolgald utcanak
szabalyozasa nem valtozik 10 m marad. A terilet déli hataran levd kdzterulet telket nem szolgal ki,
a csatlakoz6 utcak zsakutca jellegét oldja fel, 6 m széles kdzterllete vegyeshasznalatu. Az utak
tervezési osztalya B.VI.d.B.

12. szamu teriilet
A terlletfelhasznalas modositas kozlekedést nem érint.

13. szamu teriilet

A terlletet hatarolé utak (Arany Janos utca, Gardonyi Géza utca) kozterllete nem valtozik. A
tdémbon belul érvényben levd kozterlleti szabdlyozas atvezetése a két hatérolé ut koézoétt nem
indokolt, a megmaradé zsakutca 2 telket szolgal ki.

14.-15.-16.-17.-18.-19.20.-21. szamu teriilet
A teruletfelhasznalas modositasa kozlekedést nem érint.

22. szamu teriilet
Az Ustdkds utca 2 telket érintd szakaszan a 12 m-rél 10 m-re csokkentett kdzterlilet biztositja a
kozuti létesitmények terdletét.

23. szamu teriilet
A Hold utca az érintett szakaszon mar megfelel6 mdédon, egyoldali jardaval kiépiilt, a szabalyozas
a kialakult allapotnak megfelel.

24.-38. szamu teriilet
A szabalyozas mddositasok a kialakult allapotnak felelnek meg.
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39. szamu teriilet
A Kullsé Megye dillé Akacos utcahoz csatlakozd szakaszan az egységes 16 m széles kdzterileti
szabalyozas az utca megfeleld kialakitasanak lehetéségét biztositja. Tervezési osztalya B.V.d.B.

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM, TAJHASZNALAT

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése, zoldfeliilet-védelem

A teleplilés zoldfeliileti rendszerének elemei a kozterlleten kialakitott kdzparkok, kozkertek, a
jelentés zoldfellletl létesitmények kertjei (kilonleges teriletek — temetd, sport- és rekreacios
terlletek; oktatasi létesitmények kertjei), lakdkertek, erd6- és mezégazdasagi teriletek, vizfolyas
menti szabadterlletek, tovabba a vonalas zoldfellleti elemeket, utakat kiséré gyepes, illetve
fasitott zéldsavok, fasorok.

A targyi modositas tekintetében a zoldfellleti rendszer fejlesztése a Katalin utca mellett,
belterlleten, a korabban tervezett kézpark teriletének 1,04 ha-ral valé névelése térténik. A Katalin
utca melletti kdzpark teriiletének kibdvitése torténik északi irdnyban, korabban tervezett lakoterilet
és utcaszakasz helyett.

Az erdészeti nyilvantartas alapjan Halasztelken kevés erd6 talalhaté. A varos zdldfellleti
rendszerének meghatarozé eleme a taji- természetvédelmi szempontbdl jelentés erdd, és
mez6&gazdasagi hasznositasi Duna menti térség, amely a kiilénb6z8 (természet-, vizbazisvédelmi
és arvizvédelmi) korlatozasok folytan hosszu tavon, jelen allapotaban fenntartasra tervezett.

Tajhasznalat, tajszerkezet

Jelen moédositas keretében tervezett moédositasok nem jarnak egyltt a tajhasznalat és a
tajszerkezet valtozasaval. A tervezett valtoztatasok csak kisebb mértékben érintenek meglévd
zoldfellletet, valamint tartalmaznak uj zéldterulet kijelolést is.

A tervezett mddositdsok nem érintenek védett természeti terlleteket, vagy tajértékeket. A
tajhasznalatban, a tajszerkezetben és a tajszerkezetet tagold kdzlekedéshaldzat tekintetében a
fenti fejlesztések kdvetkeztében Uj elemek nem jelennek meg.

A telepulésszerkezeti tervben a tajat befolyasolé javaslatok e teriletrészeket érintéen nem
kerllnek megfogalmazasra, hiszen az épitési dvezet modositassal jard igényelt fejlesztések a
telepulés egészét tekintve nem nagy mértékiiek és ezen belll a gazdasagi terilet fejlesztések
féleg a meglévé és kordbban tervezett gazdasagi tertletekhez csatlakoznak.

A 2., a 4. sz. modositasi terlilet tartalmaz nagyobb, a 19. és 20. sz. terllet kisebb gazdasagi terilet
fejlesztést tartalmaz. Ezek mind Gksz teriletek, tehat a teriletek a kdrnyezetet nem zavard
tevékenységek terlletei lehetnek. A 4., a 19. és a 20. sz. terllet a szomszédos gazdaségi
terlletekhez kapcsolddo teriiletek, azoknak megfeleld Gksz évezetekbe kerlinek atsorolasra. A
terlletfejlesztések mar meglévé masik gazdasagi tertletekhez kapcsoldédnak, kdzvetlenll vagy
kozvetetten azok fejlesztésének tovabbi potencidlis terilete.

A 2. sz. terllet atsorolasara azért kerul sor, mivel a telepulésen jelenleg mar inkabb gazdasagi
terlletek kialakitasara jelentkezett igény, ezen kivil tovabbi lakétertletek kialakitasa jelenleg nem
tamogatott, hanem a tovabbi lakoteriletek visszafogasa és korlatozasa a cél. Ezért sziikséges a
Gksz tertleti besorolas. A terilleteken nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése.
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Az épitési dvezeteken belll telken belili kotelez zoldfellleteket a meghatarozott paraméterek
figyelembevételével oly modon célszer( Iétrehozni, hogy a telekhatarok mentén védé zoldfellleti
funkciot ellaté tertlet, tdbbszintes véddzoldsav jojjon létre.

Taj-, tajkép- és telepiiléskép védelem

A targyi modositasok és kornyezetik terllete nem tartozik a tajképvédelmi terllet dvezetébe, a
tervezett fejlesztések pedig nem okoznak olyan hatast, mely a tajképet és/vagy a teleplilésképet
kedvezétlen iranyba befolyasolna. A fejlesztési terlletek nem érintk a Duna els6érendi
arvizvédelmi toltését, annak szintjétdl joval lejjebb, védett helyen taldlhatok. Az ehhez kdzelebbi
modositasi tertleteken pedig csak szabalyozasi vonal torlése torténik.

Nyilvanvaléan csak olyan fejlesztések tamogathatok, melyek a telepllésképet nem zavarjak, tehat
csak olyan fejlesztés valosithatd meg, amelyek a telepllésképi kdvetelményeknek minden
tekintetben megfelelnek.

Kozvetett értelemben a tajkép védelme érdekében javasolt a terileteken talalhaté meg&rzésre
érdemes nagyobb fak, facsoportok megtartasa és a telephelyek fejlesztésébe vald integralasa,
mivel ezek nemcsak bioldgiai, Okoldgiai értelemben gazdagithatjak a telephelyeket, hanem
mikroklimatikus jelleg(, illetve esztétikai hatasukkal is javitjak azok kdrnyezeti értékét.

Természetvédelem

A 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérol
tartalmazza a telepllés érintettségét. Az orszagos o6koldgiai halézatnak a teleplilésre esé
részterliletei nagyrészt az 6koldgiai folyos6 és a pufferterlilet dvezetbe tartoznak. Mindkett6 a
Duna mentén és kdzelében talalhaté.

A jelenlegi moédositasok a belterileten, beépitésre szant terlileten és telepllési térségben
talalhatok, ezért nem is érintik az 6koldgiai folyoso és a pufferterilet dvezeteit.

KORNYEZETI FELTETELEK ES HATASOK, KORNYEZETVEDELEM

A tervmoddositas kérnyezetvédelmi kdvetkezményei nem jelentések. Néhany terilet kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi teriletként vald felhasznalasa kérnyezetvédelmi szempontbdl bar a meglévd
kornyezeti allapothoz képest valtozast jelent, de a varos egészét érintve az nem jelentés.

Az ujonnan kijel6lésre kerild gazdasagi terlletek hasznositasa a varos gazdasagi fejlédésén, a
foglalkoztatottsag bdévitésén, a mindéségi munkahelyek létesitésén tul tobbletforrast jelent a
telepllés szédmara, igy el6segitheti a telepllés tovabbi fejlédését, beleértve pl. a helyi
kbzszolgaltatasok mindségjavitasat, sport, és szabadidés infrastruktura, a zoldfellleti rendszer,
k6zOsségi terek fejlesztését.

Az Uj gazdasagi teriletek nagyrészt a meglévé gazdasagi terlletekhez kapcsolédva keriltek
kijelolesre, telephely lehet6séget biztositva a lakoteriletekrdl kitelepitend® kisvallalkozasok
részére. Mindez a jelenlegi terlilethasznalati, kornyezeti konfliktusok csokkentését célozza. A
hatélyos kérnyezetvédelmi el6irasokat betartva jelentGsebb kdrnyezetterheléssel jard tevékenység
nem varhato, azok az egészséges lakokornyezetet nem veszélyeztetik.
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A talaj és a fold védelme

A gazdasagi teriileteken a talaj és a fold védelmére kiemelt figyelmet kell forditani. Ezen kividil
néhany ingatlan kdézvetlenul hataros az elsérend( arvizvédelmi toltéssel, mely a belterilet észak-
nyugati szélén halad. Az épitési tevékenységek altal érintett tereprendezési munkak végzése soran
a talaj védelme érdekében a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkulonitve kell tarolni. A
deponalt humuszos talaj Ujrahasznositasarél — lehetéség szerint ugyanazon terileten belll -
gondoskodni kell.

A telepllés ,terllete Osszesen 864,00 ha, amelynek 21,9%-a termdterilet. Ebbél a
mez8&gazdasagilag hasznositott terllet 183,32 ha (ez a teljes terllet 21,2%-a). Az alabbi tablazat a
telepiilés viszonylataban meglévd ,atlagosnal jobb mindségi” terméfoldteriletek mivelési agat,
min&ségi osztalyat és terlletnagysagat mutatja az adott mlivelési agban atlagos aranykorona érték
megjeldlésével.

- tar A MINOSEGI ARANYKORONA TERULETNAGYSAG ATLAGOS AK
MUVELESIAG OSZTALY ERTEK (HA) ERTEK
3 24,30 0,8381
szanté 4 19,10 42,8868 12,24
5 13,20 62,3889
gyep (legelb) 3 8,00 1,9974 3,62

LA terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény tartalmazza a terméfold hasznositasaval,
a foldvédelemmel, a talaj védelmével és a gyimolcsiltetvény telepitésének engedélyezésével,
nyilvantartasaval kapcsolatos Uj rendelkezéseket.”

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A vizek védelme érdekében — kilonds tekintettel a Duna kozelségére - a kialakitandé nagy
kiterjedésu, gépjarmivek altal hasznalt, szilard burkolatu fellletekrdl a csapadékvizet viznyel6kon
at tisztitdbaknakba (olaj- és homokfogd) kell vezetni, mely csak ezutan vezethetdé nyilt arokba,
csapadékviz csatornaba.

Szennyvizszikkasztas a terlleteken nem engedélyezheté.

A telepllés ,kbzigazgatasi tertlete érinti a Duna Budapest-Dunaféldvar koézott (AOC753)
.Magyarorszag felllvizsgalt, 2015. évi vizgylijt6-gazdalkodasi tervérdl” szolé 1155/2016. (lll. 31.)
kormanyhatarozat altal elfogadott vizgy(jt6-gazdalkodasi tervben (VGT) kijeldlt felszini viztestet,
ezért az itt tervezett beavatkozasoknak 6sszhangban kell lennitk a VGT-ben szerepld, erre a
viztestre vonatkozé intézkedési tervekkel, melyek az Eurépai Unié Viz Keretiranyelvében
(2000/60/EK) megfogalmazott célkitlizések elérését teszik lehetéve.”

A telepllés ,kdzigazgatasi terlletét is érint6, a 83/2014. (Ill. 14.) kormanyrendelet elbirasait alapul
vevd 02.NMT.02. (Budapest déli kdzigazgatasi hatara (1628+450 fkm) — Tassi-zsilip (1586+000
fkm)) szdmu nagyvizi mederkezelési terv (NMT) munkarészeit az Orszagos Vizugyi Figazgatésag
(OVF) jovahagyta. Az NMT részletes informacidkat szolgaltat az ingatlanok nagyvizi mederrel valé
érintettségérdl, valamint az érintett ingatlanok beépithetéségérdl és kdvetelményeirdl.”

A targyi modositassal érintett tertiletek a Nagyvizi Mederkezelési Terv teriletének nem részei, az
un. Nagyvizi meder 6vezete NEM érinti a terlleteket. De az orszagos vizmindségvédelmi terllet
Ovezetének része, melyet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabélyozasardl szo6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklete tartalmaz.

Az Orszagos vizmindéségvédelmi terlilet dvezetére vonatkozd, fenti MvM rendelet 5. § elbirasai:
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LA vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténé kivezetésérdl és
az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten bellili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

A vizminbség-védelmi teriilet bvezetébe tartozé telepllések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A vizmin6ség-védelmi teriilet OGvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 elGirdsok alkalmazéaséval engedélyezhetd.”

Az Un. Orszéagos vizmindségvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd eldirasokrdl a hatalyos HESZ
rendelkezik, amelyhez képest médositas a targyi modositasok miatt NEM szikséges.

A jelenleg aktudlis mértékado arvizszint értékeit (MASZ) a folydk mértékadd arvizszintjérdl szold
74/2014. (XII. 23.) BM rendelet tartalmazza.

A Palfai-térkép alapjan a teleplilés belviz-veszélyeztetettségét tekintve az I. kategoériaba sorolhaté.

A telepiilés a felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet, illetve a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken 1évé telepiilések besorolasardl szold
27/2004. (XIl. 25.) KvwWM rendelet szerint ,fokozottan érzékeny”, azon belil pedig ,kiemelten
érzékeny” vizminéség-védelmi besorolasu.

A Févarosi Vizmivek Zrt. altal Gzemeltetett Csepel-Halasztelek sérilékeny foldtani kérnyezeti
ivovizbazis 5020-3/2008. sz. hatarozattal kijelolt ,belsd”, ,kilsé”, illetve ,hidrogeoldgiai A” és
Lhidrogeolégiai B” védéterlleteire vonatkozéan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) kormanyrendelet és
a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet elSirasait be kell tartani.

A szennyezGanyagok talajpa és felszin alatti vizekbe valé bejutasat meg kell akadalyozni, a
keletkez6 szennyvizek és tisztitott szennyvizek artalommentes, nem szikkasztdssal torténd
elhelyezését meg kell oldani. Gondoskodni kell tovabba a keletkez6 csapadékvizek artalommentes
elhelyezésérdl is.”

Kiemelten fontos ,a csapadékvizzel vald tervszer(i gazdalkodas (elvezetés, helyben tartas
lehetéségeinek kombinacidja), amely az egyre széls6ségesebb csapadékjaras miatt a jovében
még inkdbb fontossé valik. A csapadékvizek kezelésének, helyen tartasanak megteremtése és
szabalyozasa az egyéni vizgazdalkodas alapjait teremti meg, mely altal részben a halézati
vizfogyasztas mérséklése, részben az elvezetd rendszer tehermentesitése valdésulhat meg.”

A tervezett fejlesztések koézmii igényeinek kielégitésére és a meglévd rendszereket érintd
valtozasokhoz — meglévd Kkapacitasok megfelelésége, csatlakozasi pontok, befogadok
rendelkezésre allasa — kapcsolédban a kézmiikontingenseket (vizvezeték és kdzcsatorna haldzat)
érintd modositdsokhoz sziikséges a kdzmi Uzemelteték nyilatkozatinak beszerzése.”

Az érintett terlleteken a fejlesztéseket ugy kell megtervezni, hogy valamennyi ingatlan teljes
kézmuellatasat szolgald kdzhaldzati csatlakozasi lehetéség biztosithatd legyen. A csatornazott
terlleteken Iév6 éplletek kiépitett szennyvizgy(ijtdé csatornahalézatra vald racsatlakozasat névelni
kell. ,Az esetleges térszin alatti beépitések esetén a talajviz akadalytalan aramlasat biztositani
szilkséges.”
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Arviz és belvizvédelem

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése még nem teljes koérlien megoldott, mivel csak a Kisgyar
utcadban van zart csapadékviz csatorna, ami a lakotelep felszini vizeinek elvezetésére szolgal. A
telepuilés tdbbi részén jelenleg nyilt arkokban szikkad el a csapadékviz.

A felszini vizek részben az ingatlanokon természetes maédon elszivarognak, részben az ut menti
arkokban kerlinek elvezetésre. Ezek egy része még burkolatlan, egy részik szikkaszto
rendszerként mikodik, mas résziik vegyes funkcioju. Az arokrendszer karbantartasa és fejlesztése
folyamatos.

A 8 és 10 méter szabalyozasi szélességl utcakban gyakorlatilag nincs lehetéség nyilt arkok
kialakitasara, itt fedett, zart arokrendszert kell kialakitani viznyel6 aknak beépités ével és kb. 50 m-
ként egy-egy szikkasztd akna kialakitasaval.

A levegd védelme

A meglévd, helyhez kotott légszennyezé forrasok esetében technoldgia-valtassal, vagy a
szennyez6 forras felszamolasaval meg kell szlintetni a hatarérték feletti terhelést. Olyan gazdasagi
fejlesztés nem engedélyezhetd, mely potencidlisan fenyegetheti a kdrnyezeti elemeket vagy a
kérnyez8, mas teruletfelhasznalasu terlleteket, de ez nem is varhato, mert a tervezett gazdasagi
tevékenység kereskedelmi, szolgaltatasi jellegii, mely a kornyezetet jellemzéen nem veszélyezteti.

A zajok és rezgések elleni védelem

A gazdasagi terlleti fejlesztések kismértékben megndvelik a tehergépjarmi forgalmat, a
fejlesztések kovetkeztében mégsem varhatéd olyan mérték( forgalmi valtozas, mely a meglévd
kozlekedési eredetii zajterhelést észrevehetben befolyasolna.

Hulladékgazdalkodas

Az atsorolt tertleteket is be kell kapcsolni a meglévd kommunalis hulladékgydjtési rendszerbe,
amint azok fejlesztése realizalédik, felhasznalasa megtorténik. A keletkezd veszélyes hulladékok a
gazdasagi telephelyen belil - zemi gy(jtében, elkilonitetten és zartan, fedetten - ideiglenesen
tarolhatok, és azok rendszeres elszallitasarol arra jogosult céggel szerz6dve az azokat
keletkeztetének gondoskodni kell.

A teleplilési szilard hulladékok gylijtése soran, a veszélyes és Ujrahasznosithaté komponensek
szelektiv gyljtésének aranyat ndvelni kell. Ehhez meg kell teremteni a szelektiv hulladék gyiijtés
infrastrukturalis feltételeit a fejlesztett ingatlanon belll is, a gylijté6 edények beszerzésének, az
elszallitas és hasznositas feltételeinek kialakitasaval.

Kornyezeti vizsgalat és értékelés

Az el6irt hataridén belll minden érintett allamigazgatasi szervt6l megérkezett az allasfoglalas az
Onkormanyzathoz.

A véleményez6 szervek koézul kizardlag a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztalya valaszolta, hogy vizbazisvédelmi terlletek miatt vizlgyi,
illetve vizvédelmi szempontbdl a kornyezeti vizsgalat szikséges lenne. Azonban a modositasi
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teruletek mindegyike beépitésre szant tertleten taldlhatd. A modositasi tertletek nagyvizi medret
és parti savot nem érintenek.

A tervezett gazdasagi terlletek kizardlag koérnyezetet nem zavard kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriiletek lehetnek, ahogyan errél a hatalyos HESZ is rendelkezik. A meglévd és
tervezett gazdasagi teriileteken nem helyezheték el kdrnyezetiiket zavard funkcidk, mint ahogy a
lakotertleteken és vegyes terlleteken sem.

Ezért a tovabbi allasfoglalasok figyelembevételével a tervezett modositasok kapcsan nem varhatok
olyan jelent6s kornyezeti hatasok, amelyek koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kiilon kornyezeti
értékelési dokumentacio elkészitését tennék szilkségessé.

Az Onkormanyzat a varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan a
45/2025. (IV. 29.) szamu onkormanyzati hatarozatdban kimondta, hogy jelen mddositdshoz
kornyezeti vizsgalat elkészitése nem szikséges.

A terv varhaté hatasa a telepiilés bioldgiai aktivitasérték (baé) egyenlegére

A modositas soran nem torténik 1 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant terilet kijeldlése. A bioldgiai
aktivitasérték egyenleg szamitasa ezért a vonatkozé jogszabaly alapjan nem sziikséges.

K®&zMUVESITES

A tervezési terlletek és kornyezetik kézmiivekkel részben ellatott, a halézatok egy része mar a
kiépult. A tervezett modositasok a kdzmiellatas rendszerét nem befolyasoljak, nem érintik a
hatalyos tervhez korabban kidolgozott kozma (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és hirkdzlési
javaslatok megoldasait. A korabbi megoldasok valtozatlanul érvényesek.

A tervezett modositasok megvalositasahoz a teljes kdézmiuellatas biztositasa sziikséges, amelyet a
szomszédos utcak feldl lehet biztositani. A tervezési terlletek teljes kdzmiellatasahoz sziikséges a
vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a korszerli vezetékes energiaellatas és a hirkdzlés megfeleld
szintl biztositasa. A halozatok esetleges tovabbi fejlesztése a konkrét beépités soran felmerilé
igények fliggvényében javasolt.

A kdézmiszolgaltatok a kézmuiellatas miszaki gazdaséagi feltételeit a tényleges beruhazéi igény
bejelentésekor rogzitik. Az érintett kézmUvek kiépitéséhez kuldn szaktervet kell késziteni és az
esetleg szikséges kdozmdikiépités meghatarozasara a részletes tervezés soran kerul sor. A
szakhatosagok és érintett kozmitulajdonosok altal elirt feltételeket a kivitelezés megkezdése elétt
és az épités soran be kell tartani. A felszini vizrendezés kérdése az utépitéssel és az ingatlanok
beépitésével fligg dssze.

A 2.sz. és 4. sz. teriiletek el6zetes kozm{iigényei:
2. sz. terilet

A terileten varhaté kézmuiigények:

A szikséges vizigény 22-25 m3/nap
Szennyviz mennyiség 22-25 m3/nap
Villamosenergia igény 220-250 kw
Foéldgaz igény 80-90 nm3/6ra
Projektszam: 1214 57

2025. jdlius



HALASZTELEK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

> B weonies ae
> = Szenhidrogen e g

> T Do
> B ' Vitamos energin e
> [« Vizellaths oe¢ N
> B viseheretes 2 @

Foidreszietek e <

Helyrajes azim feliat de /
Epllieted oo U
Onolotd 2023 de
Ortototd 2003 ow #
Utcatérkep oe N

de &
KIEMELY INFORMACIO

forras: e-ké6zmd
4. sz. terllet

A terlleten varhaté kdzmuiigények:

A sziikséges vizigény 10-12 m3/nap
Szennyviz mennyiség 10-12 m3/nap
Villamosenergia igény 100-120 kW
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VizIKbzMUVEK
Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizolté-, 6nt6zéviz, termalviz hasznositas)

A terllet a Févarosi Vizmlvek Zrt. szolgéltatasi tertletéhez tartozik. A telepllésen a vezetékes
ivovizhaldzat két irdnybdl: Laki-hegy felél (NA 150 mm) és a csepeli géphazbdl (NA 300 mm). épult
ki. Halasztelket a Csepeli telep latja el. A Duna-parton kiépllt csaposkutsorok vizét alacsony
nyomasu csérendszer szallitta a géphazba. A folyd vize a févarostdl délre esd szakaszon
szennyvizzel terheltebb, mint az északi szakaszon, ennek kdvetkeztében a kutak egy részének
vizében vas- és manganszennyezettség mutathatdé ki. A vas- és manganionok eltavolitasara
Rackevén és Csepelen egy-egy vizkezel6 mi épllt. A kezelés eredményeképpen a kiadott viz
kifogastalan minéségd, kielégiti az ivovizzel szemben tamasztott kovetelményeket.

Halasztelek belterlleti lakoterileteinek haldzati vizellatottsaga teljes mértékben kiépllt, a hazi
vizvezetékkel ellatott lakasok szama minimalis, ilyen csak a kilterileti lakott részeken fordul elé.

A telepulés a jelenlegi igényeknek megfeleld vizvezetékes haldzattal rendelkezik. Az utcakban
kiépllt gerincvezetékek (NA 150 mm) és elosztd halézatok (NA 100 mm, illetve NA 80 mm)
biztositjak a lakasok vizzel valo ellatasat.

Szennyvizelvezetés
A telepllés kommunalis és ipari eredetli szennyvizeinek kezelését a Févarosi Vizmivek Zrt. végzi.

Halasztelken a 2005-2007. években jelent8s fejlesztések térténtek a szennyvizcsatornazas terén.
Kivitelezésre kerllt kortlbelll 3,5 km NA 200-as nyomdévezeték, amely a szennyvizeket a tokoli
szennyviztisztito telepre tovabbitja, igy a belterlilet majdnem teljes egésze mar csatornazott.

Halasztelken és térségében sem tisztitott, sem tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthatd, mivel a
terllet a Duna kozelségébdl adédéan kiemelt felszin alatti vizmindség-védelmi teriilethez tartozik.
Ezért az eddig még szennyvizcsatornaval el nem latott terlleteken is meg kell oldani a
szennyvizelvezetést. A Diofasor utcatdl a tokoli repulbtér felé esd részeken a csatornazas
megoldhaté a Diofasor utcai gravitacids csatornahoz vald csatlakozassal. A Bolgarkertész utca,
Diofasor utca, illetve Tokoli repll6tér kozotti terlileten az atemel6 épitése megtortént. A jelenlegi
Diofasor utca és Petdfi utca keresztez6désénél lévé végatemeld tehermentesitése céljabdl a
Kossuth Lajos utca és a temetd sarkan Iév6 kézbensd atemels végatemelbve torténd atalakitasara
volt szilkség. Ennek eredményeképpen a két végatemelbvel a telepulés szennyvizeit megbizhaté
maodon tovabbitani lehet a szennyviztisztitéba.

A telepulés megndvekedett, valamint a tervezett lakéd- és gazdasagi terlletei miatt a varhato tdbblet
szennyviz- mennyiségét a tokoli szennyviztisztito telep fogadni tudja.

Csapadékviz-elvezetés

Halasztelek a Csepel-sziget északi részén, a Duna partjan helyezkedik el. A telepulésen csak a
Kisgyar utcaban van zart csapadékviz csatorna, ami a lakotelep felszini vizeinek elvezetésére
szolgal. A varos tobbi részén jelenleg nyilt arkokban szikkad el a csapadékviz. A csapadékviz
elvezetése meég nincs teljes korlen megoldva. A felszini vizek részben az ingatlanokon
természetes mddon beszivarognak, részben az ut menti arkokban kerulnek elvezetésre, egy
részik még burkolatlan, egy részik szikkasztd rendszerként miikédik, mas részik vegyes
funkcidju.

ENERGIAELLATAS
Villamosenergia

Halasztelek teriiletén a villamos energia-ellatas jénak mondhaté, a varos ellatasat a szigethalmi
120/20 kV-os alalloméas latja el. A kdzép és kisfesziltségll halézat szabadvezetékkel kerdlt
kiépitésre. A teleplilés kisfeszlltségli elektromos arammal kielégitéen ellatott, az esetleges
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fejlesztési igényeknek megfeleléen a haldzati kapacitasok bévitésével biztosithatok.

Halasztelek teruletén kiépllt a kozvilagitds, a telepllés jelenlegi kozvilagitasa jellemzben a
kisfeszliltségli szabadvezetékes, vagy légkabelvezetékes haldzatrél Uzemel. A kisfeszlltségi
vezetéktartd oszlopsorra oszloptoldd karokkal szerelt lampatesteket szereltek.

Gazellatas

Halasztelek varos lakossagi és intézményi fogyasztoinak flitési célu energia-ellatasa alapvetéen
foldgaz felhasznalasu. A telepiléskdzpont belteriilete megfeleléen ellatott gazzal. Az ellatas a
szigetszentmikldsi gazatadd allomas feldl térténik, nagy-kd6zép nyomasu vezetéken. A teleplilés
észak-keleti részén a Il. Rakdczi Ferenc ut mellett Iétesiilt a KOGAZ KS 160 C tipust gazfogadd
allomas, ahonnan indul a kézépnyomasu gazeloszté halézat, amely a telepilés minden utcajaban
kiépdlt.

A gazvezetékek védétavolsaga:

- nagykdzép nyomasu haldézatoknal 50-50m
- kdézépnyomasu halozatoknal 40-40m
- kisnyomasu halézatoknal 20-20m
- gaznyomas-szabalyozé berendezésnél 10,0x10,0 m-es terulet

A biztonsagi dvezeten belil a rendeletben rogzitett szigoru tilalimak és korlatozasok érvényesek,
melyek betartasa minden esetben kotelezé.

HIRKOZLES (TAVKOZLES, MUSORSZORAS, ADATATVITEL)

Halasztelek az orszagos halézatba a 24-es korzetszammal kapcsolodik. A teleplilésen foldkabeles
halézat lGzemel, a kdzségek kozott Uvegszalas optikai kabel koti 6ssze a kozpontokat, a
telepuilésen belll pedig rézkabel van lefektetve az utcak mindkét oldalan.

Az érintett tertleteken a mikrohullamu 6sszekoétések védsavjaban az optikai atlatast biztositani
kell a bazisallomasok k6z6tt magassagi korlatozassal.

A mobil telefonszolgaltatok a bazis allomasaikat éplletek tetején, egyéb meglévd épitményeken
(viztorony, kémény, tavvezetéki oszlop) ill. 6nallé antennatartd szerkezeteken, tornyokon helyezték
el. Halasztelken valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkozlési szolgaltatd halézata megfeleld
lefedettség, igy jo6 vételi lehetéséget tud biztositani.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

HALASZTELEK VAROS ONKORMANYZATANAK
..... /2025. (........) .... HATAROZATA
41/2020. (I1. 26.) Sz. HATAROZATA SZERINTI
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az alabbi déntéseket hozza: 41/2020.
(Il. 26.) sz. hatarozattal elfogadott Halasztelek Varos Telepllésszerkezeti Tervét — a helyi
onkormanyzatokrol szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjara tekintettel —, a T-1 jeli Telepilésszerkezeti Tervét, valamint a
Telepllésszerkezeti Terv modositasardl szolo leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint
modositja és egyuttal jovahagyja a TSZT-1 jell telepulésszerkezeti terv modositasat.

(1) Halasztelek Varos teljes igazgatasi terlletére vonatkozéan az alabbiak szerint jovahagyja a
41/2020. (Il. 26.) szamu hatarozataval elfogadott teleplilésszerkezeti terv szdveges
mellékleteiben rogzitett leiras modositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-1 jell
teleplilésszerkezeti terv modositasat.

(2) A Telepllésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett terilet valtozasa: az
1 melléklet 1. pontja szerint.

(3) Bioldgiai aktivitasérték (BA€) egyenleg biztositasa
A modositas soran nem torténik 6sszesen 1 ha-nal nagyobb mértékben Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése. A biolégiai aktivitasérték egyenleg szamitasa ezért a vonatkozé jogszabaly
alapjan nem sziikséges.

(4) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvénnyel vald 6sszhang igazolasa: az 1. melléklet 2. pontja szerint.

(5) Ez a hatarozat és a hozza tartozé telepilésszerkezeti terv modositas 2025. év ............ ho
........ napjan lép hatélyba.

(6) Halasztelek Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete utasitia a Polgarmestert a
szukséges intézkedések megtételére.

HataridG:................. FelelSs: .............. polgarmester

A hatarozatrdl értesitést kapnak:
1.
2.
3.
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A telepulésszerkezeti terv leirdsa az e hatarozat hatalya ala tartozé terlletre vonatkozéan a
kodvetkezbkkel egészil ki:

Sorszam

Javasolt médositas

Erintett

terdlet,

helyrajzi
szam

Tertlet
mérete

Jelenlegi
terllet-
felhasz-

nalas,
Ovezet

Tervezett
terdlet-
felhasz-
nalas,
ovezet

A varos északi részén fekvé 16,77 ha-
os terulet atsorolasa Kulbnleges,
tartaléki fejlesztési terilet elnevezési
épitési Ovezetbe, valamint a 052/39
hrsz-u telek atsorolasa kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teruletbe.

16,77 ha

1,8 ha

Lke—>

K-Tft

Gksz

A tervezési terllet atsoroldsa Gksz
kereskedelmi szolgéltatéd gazdasagi
terliletbe és Gvezetbe.

047/45-
48,
047/169-
178

12,7 ha

Lke
Vt>

Gksz

Diofasor utca —Reptéri ut —
kbzigazgatasi hatar kdzotti terilet egy
részének atsorolasa Lke dvezetbe, egy
nagyjabdl 2,25 ha-os terileten.

2,25 ha

Lke
Vt=>

Lke-Sz/4,

Vt-Z/3

A varos dél-keleti részén a Tejut utca
és a Sandor Pal utca kozotti terleten
korabban a szerkezeti terven
lakoterlletbe  sorolt  terllet nagy
részének Gksz gazdasagi teriletbe
sorolasa torténik

023/...

5,7 ha

Lke—>

Gksz

A teleplilés kozpontjaban a Kisgyar utca,
Somogyi Béla utca, Csatar Gydrgy utca
és Ovoda utca melletti teleksavok egyes
részeinek  atsorolasa telepuléskozponti
vegyes teriletbél kertvérosias
lakéteruletbe.

4,52 ha

\ied

Lke

A Géza utca melletti tombbelsében 2
ingatlan terlletének atsoroldsa torténik
lakoterlletbe.

3545,
3546

0,18 ha

Z>

Lke

A Somogyi Béla utca és a Dézsa Gyodrgy
utca mellett egy-egy telek atsorolasa
telepliléskdzponti vegyes teriiletbdl
kertvarosias lakoteriletbe.

205/1,

609

0,1 ha
0,1 ha

Vit

Lke

A 949/5 hrsz-u telek atsorolasa a
Vorésmarty utcaban teleplléskdzponti
vegyes teriletbdl kertvarosias
lakéteriletbe.

0,098 ha

Vi,

Lke

13.

A terlleten KOu o6vezet és Lk-Z/1
épitési dvezet helyett Lk-SZ/4 épitési
oOvezetbe sorolas torténik.

838/11,
839/15

0,04 ha

KOu
Lk

Lk-Sz/4

19.

A terlleten Lke-SZ/1 helyett Gksz-Sz/3
Ovezetbe sorolas torténik.

3637,
3638

0,21 ha

Lke-SZ/1

Gksz-Sz/3

20.

A terlleten Lke-SZ/1 helyett Gksz-SZ/3
Ovezetbe sorolas torténik.

2703/
133, 135,
2703/56,

58

1,15 ha

Lke-Sz/1

Gksz-SZ/3
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A Katalin utca melletti koézpark
terlletének kibdvitése északi iranyban, | 040/26,
21 kordbban tervezett Ilakéterllet és 28, 31 1,04ha Lke z
utcaszakasz helyett
A Puskas T., Vasarhelyi P., Biro L. és
Szilard L. utcanal a szabalyozasi 054/5, 7 Ké-k
34. vonalak modositdsa, valamint az | 6053/11, 0,2 Lke-S7/2 Lkg:sgfz
antennatorony terileténél és a 6201 6201
hrsz.-u teleknél 6vezeti modositas

2. A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési tervével valé 6sszhang igazolasa:

Az OTrT, a BATrT térségi 6vezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité6 ovezetei és
Halasztelek, valamint a tervezési teriiletek érintettsége, melyek a telepiilési térségen beliil
talalhatok, tehat a telepiilési térséqg 2 %-hoz kotott Uj beépitésre szant teriilet nagysaga nem
novekszik a médositas soran.

e e Telepiilés Telepllési térség
o Telepulési térség L - o 2
Teleptilés terdlete (ha) kozigazgatasi terlletének aranya
terilete(ha) (%)
28. Halasztelek 524,92 865,81 60,63
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3. A BATIT Szerkezeti Terv kivonata:
2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél
7. melléklet
A tervezési teriiletek a telepiilési térségben taldlhaték

A tervezési terlletek kozil azok, amelyeken terlletfelhasznalasi valtozas torténik, a Budapesti
Agglomeracio Terlletrendezési Tervében a telepuilési térségen belll talalhatok.

Az ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Halasztelek kozigazgatasi teruletét az OTrT,
BATIT, PMTrIT és a z MVM rendelet szerint hét 6vezet érinti:

o orszagos okologiai haldzat, dkologiai folyosd

o orszagos okoldgiai halézat, pufferterulet
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erddk dvezete,

tajképvédelmi terilet Gvezete

orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulo
vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terilete

o logisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete

O O O O

Ezek kozul a tervezési terlleteket csak az orszdgos vizminéség-védelmi terilet dvezete érinti:

4. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg valtozésa, zoldteriletek

A moddositas soran nem torténik 6sszesen 1 ha-nal nagyobb mértékben Uj beépitésre szant tertlet
kijeldlése. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg szamitasa ezért a vonatkozo jogszabaly alapjan nem
szlkseéges.
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HALASZTELEK VAROS
Telepilésrendezési eszkdzeinek részleges

5 részterilefre vonatkozdan.

SZERKEZETI TERV MODOSITAS

m=1:10 000

1. melédat o .. J2024. |... . )onkomanyzah
hatérozathoz

mragyerany.

o

H
I

HHHHHENS
ig ii!t
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i
§

6dositdsa Halaszlelek egyes terileteire vonatkozéan,

valamint a szabdlyozdési terv és helyi épitési szabdlyzat kidolgozGsa

.
ez )
urian
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HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK TERVEZETE

Halasztelek Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..[12025. ( . .) onkormanyzati rendelete

rrrrr

modositasaroél

Halasztelek Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 255. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szolo 3/2020. (I1.27.) onkormanyzati
rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el

1.§

(1) A helyi épitesi szabalyzatrdl szol6 3/2020. (I1.27.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 1. §-a a kdvetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,(1a) AHESZ 1.melléklete az Sz-1 jelii szabélyozasi terv.”

2.8
(1) AHESZ 2. § 1. és 2. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
(E rendelet alkalmazasaban:)

,1. Fekvo telek: olyan épitési telek, amelyik kozteriilethez, vagy 6nalld helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganuthoz a hosszabbik oldaldval csatlakozik és nem saroktelek.

2. Haromszint{i névényzet: Gyep-, cserje- és lombkoronaszinten egyiittesen kialakitott novényzet.”

(2) AHESZ 2. § 4.-6. pontja helyébe a kovetkez rendelkezések 1épnek:
(E rendelet alkalmazasaban:)

4. Kialakithatd legkisebb telekszélesség: épitési telek elOkerti épitési hatarvonalon biztositandd
legkisebb telekszélessége.

5. Manipulacids tér: olyan épitmény altal nem fedett telekrész, ahol az adott épitési Gvezet szerinti
rendeltetéseknek megfeleltethetd tevékenységek végezhetok.

6. Mellékrendeltetésii épiilet: az épitési Gvezeti, vagy Ovezeti besorolas szerinti, a HESZ-ben
meghatarozott f6 rendeltetést kiegészité funkcidt befogado épiilet.”

(3) AHESZ 2. §-a a kovetkezd 6a. ponttal egésziil ki:
(E rendelet alkalmazasaban:)

,6a. Forendeltetésii épiilet: az épitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolas szerinti, a HESZ-ben
meghatarozott f6 rendeltetést befogado épiilet.”

(4) AHESZ 2. §-a a kovetkezd 7a. ponttal egésziil ki:
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(E rendelet alkalmazasaban:)

7a. Saroktelek: olyan épitési telek, amely kozteriilettel, kozteriiletekkel, vagy kozforgalom eldl el
nem zart maganuttal, maganutakkal egymassal szomszédos telekhatarokon érintkezik.”

3.§

A HESZ 3. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) A HESZ hatalya ala tartozé teriileten épitési munkat végezni a telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeket megallapité kormanyrendelet, az egyéb vonatkozo torvényi €s hatosagi eldirasok,
valamint a HESZ rendelkezései szerint lehet."

4. §
(1) AHESZ 7. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»(3) Kertvarosias lakoteriilet, telepiiléskozponti vegyes teriilet kozbiilsé telkein az o6nallo 1)
mellékrendeltetésti épiilet a kozteriileti telekhatart 10 m-nél jobban nem kozelitheti meg, kivéve
telkenként 1 db, maximum 3,5 m x 5 m vetiileti teriiletli, személygépjarmii tarolasara szolgalo,
labakon 4llo tet6t, amely az eldkertben is létesithetd, ha az adott épitési Gvezetben az eldkert eldirt
mérete 5,0 méter, vagy anndl nagyobb. Fekvo telek és saroktelek esetén az j mellékrendeltetésii
éptilet ugy allhat az épitési helyen beliil, hogy az utcafronti hatarolé falanak kiils6 sikja nem lehet
kozelebb az utcai telekhatarhoz, mint a férendeltetésii épiilet utcafronti hatarolo falanak kiilsé
sikja.”

(2) AHESZ 7. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»(4) Gksz jelu és Gip jelt épitési Ovezetbe tartozo telkek eldirt el6kerti méretén beliil legfeljebb
12,0 m2 brutté alapteriiletii és 3,5 m épiiletmagassagl portaépiilet elhelyezhetd.”

(3) AHESZ 7. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»(5) Az épitési helyen kiviil 4llo, nem jogszeriitleniil épitett f6- és mellékrendeltetésii épiilet az
épitési helyen kiviil nem bévithetd (sem vizszintes, sem fliggéleges iranyban), azonban az ilyen
épiilet allagmegodvasa, felyjitasa, atalakitasa, korszeriisitése megengedett. Részben épitési helyen
kiviil allé férendeltetésii épiilet csak épitési helyen beliil bévithetd.”

5.8

(1) AHESZ 11. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(2) Uj épiilet épitésekor, egyéb olyan jellegii épitési tevékenység végzésekor, amely a termétalaj
eltavolitasaval jar az épittetd a talaj fels6, humuszos termorétegének Osszegyiijtésérél, megfeleld
kezelésérdl és a vonatkozd jogszabalyban eldirt Ujrahasznositdsarol koteles gondoskodni. A
felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten elhelyezni kizarolag a talajvédelmi hatosag
hozzajérulasaval lehet.”

(2) AHESZ 11. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»(4) Az épitési tertlet kialakitasa, épitési tevékenység végzése soran észlelt, a kdrnyezetet karositd
anyagokat a vonatkozd jogszabalyokban el6irtak szerint el kell tavolitani, és gondoskodni kell
artalommentes elhelyezésiikrol. Feltoltés nem tartalmazhat kornyezetet karositd anyagokat.”

6.§
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(1) AHESZ 12. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép és a § a kovetkezd (4a)-(4b)
bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A varos kozigazgatasi teriiletén tisztitatlan szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad.

(4a) A szennyvizcsatorna halozat a fejlesztési teriileteken telepiilésrendezési szerz6dés alapjan is
kiépithetd.

(4b) A korabban, engedély nélkiil létesitett szennyviztarolokat, szennyvizgyiijté tartalyokat,
emésztogddroket a vonatkozo kdrnyezetvédelmi és miiszaki eldirdsoknak megfeleléen meg kell
szlintetni.”

(2) AHESZ 12. § (5) bekezdés c)-d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(€) Az éplletek tetofeliileteirdl, teraszairdl, erkélyeir6l, a telken beliili parkolokbol, a telkek
burkolt feliileteirdl 6sszegyiijtott csapadékviz hasznélaton kiviili kiitba nem vezethetd a vizbazis
fokozott védelme miatt.

(d) Epitési telekrol, telekrél csapadékviz kozteriiletre csak abban az esetben vezethetd, ha ahhoz a
kozteriilet tulajdonosa hozzajarult.”

7.§

A HESZ 13. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az 5101. jelli orszagos kozat mentén a zaj és rezgés ellen védendd uj lako és intézményi
épiiletek passziv akusztikai védelmérdl az épittetonek gondoskodnia kell.”

8.§

(1) AHESZ 17. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,»a) A Gksz és a Gip jelli épitési dvezetbe tartozo telkeken az Lke, Lk és Vt jelii épitési 6vezetbe
sorolt telekkel kozos telekhatartol legalabb Sm szélességben védo zoldsav 1étesitendd fasorral és
alatta cserjesavval az esetleges kedvez6tlen hatasok kisziirése érdekében.”

(2) AHESZ 17. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(3) Az antennak koriili védodvezetekben épiiletek, épitmények elhelyezése esetén az alabbi
magassagi korlatozasok tartandok be:

a) A 117m-es, Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén 1évé antenna:

1. 240-375m-es sugaru korgytriijén beliil legfeljebb 6m magas 1étesitmény allithat6 fel,

2. 375-830m-es sugaru korgylriijén beliil legfeljebb 10m magas 1étesitmény allithato fel,

3. 830-1600m-es sugaru korgyliriijén beliil legfeljebb 20m magas 1étesitmény allithato fel.

b) A 314m-es, Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén 1év6 antenna:

1. 255-390m-es sugaru korgytriijén beliil legfeljebb 6m magas 1étesitmény allithato fel,

2. 390-790m-es sugaru korgytriijén beliil legfeljebb 10m magas 1étesitmény allithat6 fel,
3. 790-1600m-es sugaru korgytrtijén beliil legfeljebb 20m magas 1étesitmény allithato fel.

) A 120m-es, Szigetszentmiklods kozigazgatasi tertiletén 1év6 antenna:

1. 350-540m-es sugaru korgytirtijén beliil legfeljebb 6m magas 1étesitmény allithato fel,

2. 540-1200m-es sugart korgytriijén beliil legfeljebb 10m magas 1étesitmény allithato fel,
3. 1200-2310m-es sugara korgytriijén beliil legfeljebb 20m magas 1étesitmény allithato fel.

d) ha az épitési Ovezeti paraméter megengedett legnagyobb épiiletmagassaga eltér a korlatozas
magassaganak fels6 hataratdl, annal nagyobb, akkor a korlatozas rendelkezése a mérvado.
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e) Az antennak koriili biztonsagi 6vezeteken beliil az antennat lizemeltetével egyeztetni kell:
1. fémszerkezetl €pitmény,

2. szabadvezeték,

3. csOvezeték,

4. toronyszerkezet, daru 1étesitése esetén.

9.§
(1) AHESZ 18. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Meglévo telek esetében az Ovezeti eldirasban meghatarozott legkisebb telekszélességnél és
legkisebb telekteriiletnél 15%-kal kisebb telekszélesség és telekteriilet is kialakithaté abban az
esetben, ha a szabalyozas végrehajtasa kozht, vagy kozteriilet kozati kozlekedési teriiletbe sorolt
részének kialakitasat, szélesitését szolgalja.”

(2) AHESZ 18. § (4) és (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(4) A 6201 helyrajzi szamu telek megosztasanal nem kell betartani az érintett épitési Ovezetben 1j
telek kialakitasa esetére meghatarozott legkisebb telekteriiletet és telekszélességet.

(5) Az 1j telek szélességi értékére vonatkozo szabaly csak telekhatdr rendezés esetén hagyhatd
figyelmen kiviil abban az esetben, ha a telekhatar rendezés szabalytalanul épiilt épiilet
fennmaradasanak engedélyezését teszi lehet6vé.”

10. §

A HESZ 19. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép és a § a kovetkezd (6)-(7)
bekezdéssel egészil ki:

»(5) A telepiilésen minden meglévd és Gjonnan épiilt épiiletet csatlakoztatni kell az épiilet telke
elotti kozteriileten meglévd kozcsatorna-haldzatra, ha a kdzmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint a
halézatra valo rakotésnek nincsen miiszaki akadalya.

(6) A szétvalasztott rendszerii szennyvizcsatorna haldzatba csapadékviz nem vezethetd.

(7) A gazdasagi rendeltetés technologiai szennyvize csak a jogszabalyi hatarértékek betartasaval, a
sziikséges elokezelés, elotisztitas utdn vezethetdk a koziizemi szennyvizhalozatba.”

11. §

A HESZ 20. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A HESZ hatalya ala tartozo épitési ovezetekben épiiletet épiteni csak az épitéssel érintett telek
felszini vizrendezésének biztositasaval egylitt szabad az ,,A” és a ,,B” hidrogeoldgiai véddovezetek
felett.”

12.§

AHESZ 21. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(1) Kozmiivesitettség szempontjabol a beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei és a beépitésre
nem szant teriiletek dvezetei teljesen kdzmiivesitetteknek tekintendok.

(2) Az ¢pitési Ovezetekre, Ovezetekre megallapitott koézmiivesitettség kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel, koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetd a
vonatkozd jogszabalyoknak megfelelden, az illetékes hatosag engedélyével.”
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13.§

A HESZ 22. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint egyéb ipari gazdasdgi teriilet épitési Ovezeteiben
telekteriiletre vetitett épiiletszam korlatozas nincsen.”

14.§

A HESZ 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az 1j épiilet, épiiletrész homlokzati falszerkezetének
kiils6 sikja az épitési helyet hatarolo oldalso telekhatartol legalabb 1 m-re helyezendd. Az épitési
hely hatéra és a szomszédos telekhatar kozotti oldalkert szélessége 4 m, az oldalkertben, 1 db,
maximum 3,5 m x 5 m vetiileti teriilet(i, személygépjarmii tarolasara szolgalo, labakon allo tetd, és
telekhatéaron allo kerités kivételével, épitmény nem helyezheto el.”

15.§

A HESZ 23. alcime helyébe a kovetkezd alcim 1ép:
,.23. Az el6-, az oldal- és a hatsokert

24. § (1) Az elokert mélysége lakodteriileten, telepiiléskozponti vegyes €s intézményi vegyes teriilet
épitési Ovezeteiben 5 méter, amennyiben a szabalyozasi terven abrazoltak, vagy az épitési dvezet
el6irasai masként nem rendelik.

(2) Az oldalkert szélessége lakoteriileten, telepiiléskozponti vegyes és intézményi vegyes teriilet
épitési Ovezeteiben a szabdlyozasi terven abrdzoltak, vagy az adott épitési Ovezet eltérd
rendelkezésének hianyaban szabadon allé beépitési modnal az épitési Gvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3 méter, oldalhataron allo beépitési modnal 4 méter.
(3) A hatsokert mélysége lakoteriileten, telepiiléskdzponti vegyes €s intézményi vegyes terlilet
épitési Ovezeteiben 15 méternél kisebb telekmélységnél 2 méter, 15 és 25 méter kozotti
telekmélység esetén 4 méter, egyéb esetekben 6 méter, amennyiben a szabalyozasi terven
abrazoltak, vagy az épitési Ovezet elbirasai masként nem rendelik.

(4) Az eldkert mélysége kereskedelmi, szolgaltatd, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteiben 5 méter, amennyiben a szabalyozasi terven abrazoltak, vagy az €pitési dvezet eldirasai
masként nem rendelik.

(5) Az oldalkert szélessége kereskedelmi, szolgaltato, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteiben a szabalyozasi terven abrazoltak, vagy az adott épitési dvezet eltérd rendelkezésének
hianyaban szabadon all6 beépitési modnal az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele.

(6) A hatsokert mélysége kereskedelmi, szolgaltatd, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteiben 6 méter.”

16. §

A HESZ 25. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(1) Az Lke jeli épitési dvezetek épitési telkein forendeltetésii épiiletben legfeljebb két onallo
rendeltetési egység alakithato ki, amelyek koziil az egyik lehet lakas.

(2) Az Lk, és Vt jelu épitési Ovezetekben létesithetd Onallo rendeltetési egységek szamat a
telekteriilet 150-nel valo osztasanak lefelé kerekitett egészszamui hanyadosa hatarozza meg. Az Lk,
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és Vt jelii épitési dvezetek telkein kialakithaté maximalis lakasszdm nem haladhatja meg a telken
létesithetd 6nallo rendeltetési egységek szamanak harmadat.

(3) A Vi jelu épitési dvezet telkein csak egy lakas alakithatd ki és csak a forendeltetési épiileten
beliil.”

17.§

(1) AHESZ 26. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Lke jelii ¢épitési Ovezetekben 1 lakoépiilet létesitése esetén 1 db gépkocsi tarolot a
lakéépiiletnek a telek beépitettségénél figyelembe vett teriiletén beliil kell elhelyezni.”

(2) AHESZ 26. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(5) Vt jelii épitési ovezetekben, a lakasokhoz kotelezden elhelyezendd gépkocsik felének felfelé
kerekitett értékét épiileten beliil kell elhelyezni, f6ldszinten, vagy pinceszinten kialakitott gépkocsi
taroloban.”

(3) AHESZ 26. §-a a kovetkezé (5a) bekezdéssel egésziil ki:

.(52) Vt jelii épitési Gvezetekben a 2013. év el6tt épiilt épiiletek emeleti szintjén megléve, 40 m?-
nél kisebb nettd alapteriiletli, az ingatlan-nyilvantartasban irodaként szerepldé 6nallé rendeltetési
egységek rendeltetésének megvaltoztatasanal az (5) bekezdésben eloirtakat nem kell alkalmazni.”

(4) AHESZ 26. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(0) Kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben a
beépitéseknél, a telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeket megallapitd kormanyrendelet
szerinti parkolasi igények telken beliil elégitend6k ki 100%-ban.”

18.§

A HESZ 26. alcime helyébe a kovetkezé alcim 1ép:
,,26. Kerités, terepalakitas

27. § (1) Az Lke jelii épitési dvezetek épitési telkein a telekhatarokon kerités épithetd. A kerités
legnagyobb magassaga 2 méter lehet. Az utcafronti keritést a kerités homlokzati sikjara merdleges
iranyban 50%-ban atlathato mddon kell kialakitani, legfeljebb 50 cm magas tomor labazattal. A
keritéssel Osszeépitett hulladéktartaly-taroldé legmagasabb pontjanak magassdga sem haladhatja
meg a kerités magassagat.

(2) Az Lke jelt épitési 6vezetekben telkenként 1db legfeljebb 4 méter széles, a telken 1évé felszini
parkolo, parkolok megkdzelitését biztositd kapubehajto, 1 db legfeljebb 4 méter széles, épiileten
beliili gépkocsi-tarold megkozelitését biztositdo kapubehajto és 2 db legfeljebb 1,5 méter szélességii
személybejarati kapu létesitheto.

(3) Az Lke jelii épitési Ovezetekben telken beliil csak legfeljebb 2 méter magas drotkerités
létesithetd a kiilon hasznalath telekrészek elvalasztasara.

(4) A teleptiléskozponti vegyes teriilet, az intézményi vegyes teriilet és a kisvarosias lakoéteriilet
épitési Ovezeteiben - az LK-SZ/1 jell épitési Ovezet kivételével — a telekhatarokon legfeljebb 2
méter magas kerités épithetd. Az utcafronti keritést a kerités homlokzati sikjara mer6leges iranyban
50%-ban atlathaté modon kell kialakitani, legfeljebb 50 cm magas tomor labazattal.
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(5) Az LK-SZ/1 jelti épitési Ovezetben legfeljebb 1,5 méter magas sovény, vagy drotkerités
1étesithetd.

(6) Kereskedelmi, szolgaltaté, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a
telekhatéaron allo kerités magassaga legfeljebb 3 méter lehet.

(7) Az épitési Ovezetekben az épiilet melletti terepfeltoltés, terepbevagas a telek eredeti
terepszintjéhez képest legfeljebb 1 méter lehet, ha azt az épiilet bejaratainak megkdzelitése, vagy az
épiilet koriili csapadékviz-elvezetés indokolja, ide nem szamitva a pinceszint, alagsor
megkdzelitéséhez sziikséges lehajtd, 1épcso esetét.”

19. §

(1) AHESZ 28. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Kisvarosias lakoéteriilet, kertvarosias lakoteriilet, telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési
Ovezeteibe tartozo telkek zoldfeliileteinek legalabb 50%-at haromszintii ndvényzet alkalmazasaval
kell kialakitani.”

(2) AHESZ 28. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Kertvarosias lakotertilet épitési telkein a kialakitott zoldfeliillet minden megkezdett 150 m2-e
utan egy darab gyorsan n6vo, nagy lombkorondju, nem allergén pollent fa telepitendd.”

(3) AHESZ 28. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»(3) Vtjeld, Vi jell, Gksz jelii és Gip jelu épitési dvezetbe tartozo telken:
a) 4 parkolohelyenként 1db lombos fa telepitendd a parkolok kdzott,

b) nem vehetok zoldfeliiletként figyelembe a gyephézagos térkd feliiletek és gyepracsok, valamint
a vizatereszté burkolatu feliiletek, a gépjarmii-varakozohelyek, a telken beliili rakodohelyek és az
épiileten kiviili kerékpar-tarolok tertilete.

(4) A gazdasagi Gksz jelt épitési Ovezetben:

a) a telekhatarok menti zoldfeliilet haromszintli ndvényzettel alakitando ki.

b) A lakotelekkel hataros kozos telekhatar mentén 3 m szélességben haromszintli zoldfeliilet
ndvényzet alakitando ki.”

20. §

A HESZ 30. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»Halasztelek a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol szold 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet
1. melléklete szerint a II. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.”

21.§

AHESZ 31. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kisvarosias lakoteriilet €pitési Ovezeteiben elhelyezheté forendeltetésii épiilet lakd, valamint
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, igazgatasi rendeltetést tartalmazhat.”

22.§

A HESZ 31. §-a a kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:
»(8) Az Lk-SZ/4 jelti kisvarosi laké épitési Gvezetben:
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a) a telek beépitési modja szabadon allo

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 60%

c) megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m

d) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 20%
e) elokert 3 m

f) oldalkert 3 m

g) legkisebb kialakithat6 uj telek 1200 m*”

23.§

(1) AHESZ 32. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,»(1) A kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetében lakoépiileten kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épiilet,
b) egyhazi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, éplilet

is elhelyezhetd.”

(2) AHESZ 32. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(4) Az allattartas céljara szolgald mellékrendeltetésii épiilet, melléképitmény - a kutyadl
kivételével - kizarolag az épitési helyen beliil a lakoépiilet mogott helyezhetd el:

a) Az éllattartd mellékrendeltetésti épiilet, melléképitmény a kozteriileti telekhatart 10 méternél
jobban nem kozelitheti meg,

b) az allattarto épiilet és az allatkifutod a szomszédos telken allo lakoépiiletet 10,0 m-nél jobban nem
kozelitheti meg,

c¢) a mellékrendeltetésti épiilet brutt6 alapteriilete legfeljebb 20m2 lehet,

d) az épiiletmagassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.”

(3) AHESZ 32. §-a a kovetkez6 (10) és (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Lke-Z/1 jelt kertvarosias lako épitési Ovezetben

a) a telek beépitési modja zartsort

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%

¢) megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 55%

e) elokert 3 m

f) legkisebb kialakithat6 6j telek 500 m?

g) legkisebb kialakithato uj telekszélesség 14 m

(11) Az Lke-SZ/2 jelii épitési 6vezetben a 7 méternél nem szélesebb meglévo telkek megosztasanal

nem kell betartani az épitési ovezetre eldirt legkisebb kialakithato 1 telekszélességet és a legkisebb
kialakithato telekteriiletet.”

24.§

A HESZ 33. §-a a kovetkez6 (11) bekezdéssel egésziil ki:
»(11) A Vt-Z/3 jeli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezetben
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a) a telek beépitési modja: zartsort
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 35%
c) legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m
d) legkisebb zoldfeliileti mérték 40%
e) elokert 3 m
f) hatsé kert 4 m
g) legkisebb kialakithat6 uj telek 450 m?
h) legkisebb kialakithato ) telekszélesség 12 m”
25. §
A HESZ 38. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép és a § a kovetkezd (4)-(5)
bekezdéssel egésziil ki:
»(3) AKSp-SZ/1 jeli épitési 6vezetben:
a) a telek beépitési modja szabadon allo,
b) legnagyobb beépithet6ség terepszint felett 30%
¢) megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9 m
d) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%
e) legkisebb kialakithato 6j telek 10 000 m?
f) elékert 10m
g) oldalkert 6 m
h) hatsdkert 10 m
(4) A kiilonleges tartalék-fejlesztésiteriilet K-Tft jelii épitési Ovezete a teriilet miiszaki
infrastruktirdjanak kiépiiléséig mez6gazdasagi termelésre, kiskertes novénytermesztésre, tovabba a
novénytermesztéssel kapcsolatos kistizemi termékfeldolgozas és terménytarolas épiileteinek
elhelyezésére szolgal. A miiszaki infrastruktura kiépitésének iitemében a teriilet - altalanos
hasznalat szempontjabol - kertvarosias lakoteriletté, telepiiléskozponti vegyes teriiletté és
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletté fog atalakulni.
(5) A K-Tft jelii épitési 6vezetben:
a) a telek beépitési modja szabadon allo,
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 12,5%
¢) megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4 m
d) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 80%
e) elokert Sm
f) legkisebb kialakithat6 uj telek 700 m?
g) legkisebb kialakithato Gj telekszélesség 14 m”

26. §

A HESZ 39. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) Az allami ingatlan-nyilvantartasban kozitként, kozforgalom el6l nem zart maganatként
nyilvantartott telkek, valamint a kozteriiletként nyilvantartott telkekbol allé utcak, utcaszakaszok
kozati kozlekedési teriiletbe soroltnak tekintendok.”
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27.§

A HESZ 39. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,D) A telepiilési gylijté utak szabalyozasi szélesség 15,0 és 22,0m kozotti, a szabalyozasi terven
meghatarozottak szerint. A gyujtéuthoz kapcsolddd miiszaki igényszint a kovetkezo:

ba) 2x1 forgalmi sév 3,5m-3,5m szélességben, sziikséges helyeken buszmegalldval,

bb) kétoldalas beépiiléseknél kétoldali 1,5m + 0,5m szélességii jarda,

be) kozvilagitas és 1 vagy kétoldali fasor a jarda és a forgalmi sav kozott,

bd) a burkolt feliiletekhez kapcsol6do csapadékviz elvezetés megoldasa.”

28.§

A HESZ

1.

preambulumaban a ,képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 28. §
(1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré, a Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek és
egyéb érdekeltek véleményének kikérésével megalkotja a helyi épitési szabalyzatot és
mellékleteit, elrendeli azok kotelezd alkalmazasat” szovegrész helyébe a ,,Képviseld-testiilete
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 5. ¢és 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek, valamint az érintett dnkormanyzatok
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el” szoveg,

16. § (1) bekezdésében a , telepiilésrészeken” szovegrész helyébe a ,telkeken” szoveg,

17. § (1) bekezdés a) pont ab) alpontjaban a ,kozlekedési céli Iétesitmény helyezhetd el”
szovegrész helyébe a ,,kdzut és tartozékai épithetok” szoveg,

19. § (1) bekezdésében a ,.kozmili halézatokat” szovegrész helyébe a ,,kozmiihal6zatokat”
szoveg,

22. § (1) bekezdésében a ,,f6 rendeltetésii” szovegrész helyébe a ,,férendeltetésti” szoveg,

26. § (1) bekezdésében ,az OTEK” szovegrész helyébe ,a telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeket megallapitdé kormanyrendelet” szoveg,

II. Fejezet cimében az ,,épitési Ovezetek” szovegrész helyébe a , teriiletek” szoveg,
30. alcim cimében az ,,6vezete” szovegrész helyébe az ,,0vezetei” szoveq,

31. § (3) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
,telek beépitési modja” szoveg,

10. 31. § (3) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
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11. 31. § (4) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
,telek beépitési modja” szoveg,

12. 31. § (4) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
13. 31. § (4) bekezdés f) pontjaban a ,,0m” szovegrész helyébe a ,,1,3 m” szoveg,

14. 31. § (4) bekezdés g) pontjaban a ,Kialakult telekteriilet, de 500m2-nél kisebb nem lehet”
szdvegrész helyébe a ,,315 m?” szoveg,

15. 31. § (4) bekezdés h) pontjaban a ,,10m” szovegrész helyébe a ,,8 m” szoveg,

16. 31. § (5) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozé épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

17. 31. § (5) bekezdés d) pontjaban az ,.épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

18. 31. § (6) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozé épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

19. 31. § (6) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

rrrrr

20. 31. § (7) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

21. 31. § (7) bekezdés d) pontjaban az ,.&pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
22. 31. alcim cimében az ,,0vezete” szovegrész helyébe az ,,0vezetei” szoveg,
23.32. § (3) bekezdésében a ,,tatozo” szovegrész helyébe a ,,tartozd” szoveg,

24. 32.§ (5) bekezdés a) pontjaban a ,.beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

25.32. § (5) bekezdés d) pontjaban az ,.€pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
26.32. § (5) bekezdés e) pontjaban az ,,50%” szovegrész helyébe a ,,55%” szoveg,

27. 32.§ (6) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

28.32. § (6) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
29.32. § (6) bekezdés e) pontjaban az ,,50%” szovegrész helyébe a ,,55%” szoveg,

30. 32.§ (7) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
telek beépitési modja” szoveg,

31.32. § (7) bekezdés d) pontjdban az ,.&pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
32.32. § (7) bekezdés e) pontjaban az ,,50%” szovegrész helyébe a ,,55%” szoveg,

33. 32. § (8) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozoé épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

34.32. § (8) bekezdés d) pontjaban az ,.&pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
35.32. § (8) bekezdés e) pontjaban az ,,50%” szovegrész helyébe a ,,55%” szoveg,
36.32. § (8) bekezdés f) pontjaban az ,,5Sm” szovegrész helyébe a ,,3 m” szoveg,

37. 32.§ (9) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

38.32. § (9) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szdveg,
39.32. § (6) bekezdés e) pontjaban az ,,50%” szovegrész helyébe a ,,55%” szdveg,

40. 32. alcim cimében a ,,Vegyes teriilet Vt jeli telepiiléskozpont épitési Gvezete” szovegrész
helyébe a ,, Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vit jelli épitési Gvezetei” szoveg,
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41. 33. § (1) bekezdés nyitd szovegrészében ,,A vegyes teriilet épitési Ovezete” szovegrész helyébe
,»A telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vt jelli épitési Gvezetei” szoveg,

42. 33. § (4) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok” szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

43. 33. § (4) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

44.33. § (4) bekezdés d) pontjaban az ,,&pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szdveg,

45. 33. § (5) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,Ovezetre vonatkozo szabalyok™ szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

46. 33. § (5) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

47.33. § (5) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szdveg,
48.33. § (5) bekezdés h) pontjaban a ,,16” szovegrész helyébe a ,,16 m” szoveg,

49. 33. § (6) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok™ szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

50. 33. § (6) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési mddhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

51.33. § (6) bekezdés d) pontjaban az ,,&pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

52. 33. § (7) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok” szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

53. 33. § (7) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

54.33. § (7) bekezdés d) pontjdban az ,.&pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

55. 33. § (8) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok” szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

56. 33. § (8) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

57.33. § (8) bekezdés d) pontjaban az ,,&pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

58. 33. § (9) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok” szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

59. 33. § (9) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

60.33. § (9) bekezdés d) pontjaban az ,.€pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

61. 33. § (10) bekezdés nyitd szdvegrészében az ,,0vezetre vonatkozod szabalyok™ szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

62.33. § (10) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

63. 33. alcim cimében a ,Vegyes intézményi (Vi) épitési Ovezet” szovegrész helyébe az
»~Intézményi vegyes teriilet Vi jelil épitési Ovezetei” szoveg,

64. 34.§ (1) bekezdés nyitd szovegrészében ,,A vegyes teriilet Vi jelll intézményi épitési Gvezete”
szovegrész helyébe ,,Az intézményi vegyes teriilet Vi jell épitési Gvezetei” szoveg,

65. 34. § (3) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok™ szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,
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66. 34. § (3) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
,telek beépitési modja” szoveg,

67.34. § (3) bekezdés d) pontjaban az ,.épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

68. 34. § (4) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok™ szdvegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

69. 34.§ (4) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

70.34. § (4) bekezdés d) pontjaban az ,,¢pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

71. 35. alcim cimében a ,,Kereskedelmi, szolgéltatd (Gksz) épitési dvezet” szovegrész helyébe a
»Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet Gksz jelii épitési 6vezetei” szoveg,

72. 36. § (3) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok™ szdvegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

73. 36. § (3) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

74.36. § (3) bekezdés b) pontjaban az ,,50%” szovegrész helyébe a ,,60%” szoveg,
75.36. § (3) bekezdés d) pontjaban az ,.€pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
76.36. § (3) bekezdés e) pontjaban a ,,30%” szovegrész helyébe a ,,20%” szoveg,

77. 36. § (4) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok™ szévegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

78. 36. § (4) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

79.36. § (4) bekezdés b) pontjaban az ,,50%” szdvegrész helyébe a ,,60%” szoveg,

80. 36. § (4) bekezdés d) pontjaban az ,.épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szdveg, a
,10,0m” szdvegrész helyébe a ,,8,5 m” szdveg,

81.36. § (4) bekezdés e) pontjaban a ,,30%” szovegrész helyébe a ,,20%” szoveg,

82. 36. § (5) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok” szovegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

83. 36. § (5) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

84.36. § (5) bekezdés b) pontjdban az ,,50%” szovegrész helyébe a ,,60%” szoveg,

85. 36. § (5) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szdveg, a
,10,0m” szdvegrész helyébe a ,,8,5 m” szdveg,

86.36. § (5) bekezdés e) pontjaban a ,,30%” szovegrész helyébe a ,,20%” szdveg,

87. 36. § (6) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetre vonatkozd szabalyok” szdvegrész
helyébe az ,,6vezetben” szoveg,

88. 36. § (6) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
»telek beépitési modja” szoveg,

89.36. § (6) bekezdés d) pontjaban az ,,épithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,

90. 36. alcim cimében az ,,Egyéb ipari (Gip jelil) épitési Gvezet” szdvegrész helyébe a ,,Egyéb
ipari gazdasagi teriilet Gip jelt épitési Gvezete” szoveg,

91. 37. § (4) bekezdés nyitdo szovegrészében az ,,0vezet épitési hatarértékei a kovetkezok”
szOvegrész helyébe az ,,0vezetben” szdveg,
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92. 37.§ (4) bekezdés a) pontjaban a ,,beépitési modhoz tartozo épitési hely” szovegrész helyébe a
,telek beépitési modja” szoveg,

93.37. § (4) bekezdés b) pontjaban az ,,35%” szdvegrész helyébe a ,,45%” szdveg,
94.37. § (4) bekezdés d) pontjaban az ,.&pithetd” szovegrész helyébe a ,,megengedett” szoveg,
95. III. Fejezet cimében az ,,6vezetek™ szovegrész helyébe a , teriiletek” szoveg,

96. 38. alcim cimében az ,Kozlekedési teriilet dvezete (KOu)” szovegrész helyébe a ,Kozuti
kozlekedési teriilet” szoveg,

97. 39. § (2) bekezdés d) pontjanak nyit6 részében a ,,7,0m” szovegrész helyébe a ,,6,0 m” szoveg,
98. 39. § (2) bekezdés d) pont da) alpontjaban a ,,5,0m” szovegrész helyébe a ,,4,0 m” szoveg
1ép.

29. §
Az HESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
30. §

Hatalyat veszti a HESZ

1. 1. § (1) bekezdésében a ,,&s az 1. mellékletét képezod szabalyozasi terv hatalya” szovegrész,
1. § (2), (2a), (2b), (2¢), (2d) és (3) bekezdése,

2. § 3.pontja,

2. § 8. pontjdban a ,nem ¢épitési hely teriilete az ¢épitési telek zoldfeliileteként
beszamithat6” szovegrész,

2. §9.-11.pontja,

3. § (3) bekezdés b)-c) és e) pontja,

5. § (1) bekezdése,

7. § (2) és (6) bekezdése,

11. § (3) bekezdésében a ,,Az épitési helyen kiviili eredeti terep nem valtoztathatd6 meg.”
sz0vegrész,

10. 14. § (5) bekezdése,

11. 17. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,Ma jeli és kdzlekedési Gvezetbe sorolt” szovegrész,
12. 23. § (2) bekezdése,

13. 23. § (3) bekezdés a)-b) pontja,

14. 26. § (2) és (4) bekezdése,

15. 28. § (1) bekezdés a)-b) pontja,

16. 28. alcime,

17. 31. § (3) bekezdés ¢) pontja,

18. 31. § (4) bekezdés ¢) pontja,

19. 31. § (5) bekezdés ¢) pontja,

20. 31. § (6) bekezdés ¢) pontja,

21. 31. § (7) bekezdés ¢) pontja,

22, 32. § (5) bekezdés ¢) pontja,

23. 32. § (6) bekezdés ¢) pontja,

24, 32. § (7) bekezdés ¢) pontja,

25. 32. § (8) bekezdés ¢) pontja,

26. 32. § (9) bekezdés ¢) pontja,

27. 33. § (4) bekezdés c) pontja,

28. 33. § (5) bekezdés c) pontja,

29. 33. § (6) bekezdés c) pontja,

~w
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30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47,
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

33. § (7) bekezdés ¢) pontja,
33. § (8) bekezdés ¢) pontja,
33. § (9) bekezdés c) pontja,
33. § (10) bekezdés c) pontja,
34. § (3) bekezdés c) pontja,
34. § (4) bekezdés c) pontja,

35. § (1) bekezdésében a , kornyezetkiméld” és a ,,termeld” szovegrész,

35. § (2) bekezdése,

36. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,.kdrnyezetet nem terheld” szovegrész,

36. § (3) bekezdés c) pontja,
36. § (4) bekezdés c) pontja,
36. § (5) bekezdés c) pontja,
36. § (6) bekezdés ¢) pontja,
37. § (3) bekezdése,

37. § (4) bekezdés ¢) pontja,
38. § (3) bekezdés ¢) pontja,
2. melléklete,

. melléklete,

. melléklete,

. melléklete,

. melléklete,

. melléklete,

. melléklete,

9. melléklete,

10. melléklete,

11. melléklete

0 3N L bW

31.§

dr. Mészaros Zoltan
Jegyz0
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1. melleklet a xx/2025. (. .) onkormanyzati rendelethez
., 1. melléklet

Sz-1 jelii szabdlyozasi terv

HALASZTELEK Kaxigorgotél tecdietetének
T é a Kk részleg ddosita & egyes ferilleteire vonatkozéan, saton emgrifon timet
valamint a szabélyozasl terv és helyl épitési szabélyzat kidolgozésa

§ részterlletre vonatkozéan

STABALYOZAS! TERV MODOSITAS - ' N s W

I P s

A o x T M el

1ttt Ot g agy A Mgt

Projektszam: 1214 82
2025. julius



HALASZTELEK TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

HELY! EPITESI SZABALYZAT
A TERVEZETT MODOSITASOKKAL

Halasztelek Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2020.(11.27.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

Halasztelek Véaros Onkorményzat képviselé-testitlete—az—Alaptorvény32.—eikk—(2)-bekezdés—a)

4
a) a
o

kételezé—alkalmazasat KépviselO-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek, valamint az érintett Onkormanyzatok
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos el8irasok

1. A rendelet hatalya

1. § (1) A helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és-azt—melléldetét képezd-szabilyozisi
terv-hatalya Halasztelek Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(1a) A HESZ 1.melléklete az Sz-1 jelii szabalyozasi terv
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(4) A rendelet fliggelékei a kovetkezok:

a) 1. fuggelék: Miivi értékvédelem,

b) 2. fiiggelék: T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem,
c) 3. fuggelék: mintakeresztszelvények

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Fekvo telek: a—kézteriletekhez—a—hosszabbik—eldaléval-esatlakezé—telek olyan épitési telek,

amelyik kozteriilethez, vagy ©nallo helyrajzi szdmon utként nyilvantartott maganuthoz a
hosszabbik oldalaval csatlakozik és nem saroktelek.

Yetre: Hdaromszintli novényzet: Gyep-, cserje- és lombkoronaszinten egyiittesen kialakitott
novényzet.

4. Kialakithato legkisebb telekszélesség:
legkisebb—telekszélesség: épitési telek elOkerti épitési hatarvonalon biztositandod legkisebb
telekszélessége.

5. Manipulacios tér: etya h
kére—végezheté- olyan épitmény altal nem fedett telekresz ahol az adott épitési Ovezet szerinti
rendeltetéseknek megfeleltethetd tevékenységek végezhetdk.
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6. Mellékrendeltetésii épiilet:

S5z az epitési Ovezeti, vagy Ovezeti
besorolas szerinti, a HESZ-ben meghatarozott f6 rendeltetést kiegészité funkciot befogadd épiilet.

6a. Forendeltetésii épiilet: az épitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolds szerinti, a HESZ-ben
meghatarozott f6 rendeltetést befogado épiilet.

7. Mentett oldal: a védgat délkeleti oldala, a varos beépitett része, amit a védgat véd az arvizi
elontéstol.

7a. Saroktelek: olyan épitési telek, amely koztertilettel, kozteriiletekkel, vagy kozforgalom eldl el
nem zart maganuttal, maganutakkal egymassal szomszédos telekhatarokon érintkezik.

8. Telek be nem épitheto része: a szabalyozasi terven kiilon megjelolt telekrész, melyen védelmi
szempontbdl, vagy késobbi hasznositds érdekében épiilet nem helyezhetd elnem—epitésihely

12. Zdrvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezé telek

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3. § (1) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezo szabalyozasi elemek:

a) meglévo é€s tervezett szabalyozasi vonal, ami egyben kozteriileti telekhatar is.

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozteriileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kozteriileti szélesség és azok kotaja,

c) épitési Ovezet, Ovezet hatara, és a hozza rendelt dvezeti jel, valamint épitési Ovezeti, dvezeti
paraméterek, melyeket az épitési Ovezethez, Ovezethez tartozo telekrészre kell kotelezOnek
tekinteni, az épitési Ovezetre vonatkozd eldiras,

d) épitési hely rajzi és szoveges rendelkezése,

e) a telek be nem épithetd része.

(2) A szabalyozasi terven jelolt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezo erejli szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar, belteriileti hatar,

b) mivi értekvédelemi, Orokségvédelmi elemek (milemlék, miiemléki kornyezet, régészeti
lel6hely),

c) taj- és természetvédelmi elemek (Natura 2000, orszagos Okoldgiai halozat, tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet hatara),

d) a védéteriiletek és véddsavok, valamint a védett teriiletek, (kozlekedési és kozmiilétesitmények,
felszini és felszinalatti vizvédelmi teriiletek, az infrastruktira-halozatok és épitmények
szabalyozast igényld elemei).
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(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) tervezett belteriileti hatar,
by | lekhatit.
. | intets el

d) sajatos jogintézmény - eldvasarlasi jog,

e zlekedési-cki kozteriitet
f) vegyeshasznalatu 1t,
g) tervezett kerékpart,
h) jelent6s zoldfeliiletii intézményteriilet,

1) kdzhasznalatra atadott intézménykert,

(4) A szabalyozasi terven jelolt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztatd
elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

r 7 r
he ahot o alh ocothon a) allal-lota

7
s, v, o O

tervet—elézetesen—modositani—szitkséges: A HESZ hatalya ala tartozo teriilete

végezni a teleplilésrendezési és épitési kovetelményeket megallapitd kormanyrendelet, az egyéb

$ n ¢épitési munkat
vonatkozo torvényi és hatdsagi eldirasok, valamint a HESZ rendelkezései szerint lehet.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott tovabbi elemek: a més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi
elem, a javasolt szabalyozasi elem ¢és tajékoztatd elem. A mas jogszabaly altal elrendelt
szabalyozési elem kizardlag a mas jogszabalyban meghatarozott eldirasokkal Osszhangban
valtoztathato.

4. Az egyes szabalyoktdl valo eltérés lehetsége

4. § Tobb épitési Ovezetbe tartozo épitési telken az épitési paramétereket a telek adott épitési
Ovezetbe tartozo részére kell alkalmazni.

5. Beltertileti hatar valtoztatasanak iitemezése

(2) A belteriiletbe vonas kezdeményezése eldtt a teljes kozmiihalozat kiépitésének feltételeit kiilon
Oonkormanyzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerzédésben kell rogziteni és a szerzodésnek

megfelelden kiépiteni.

(3) Lakoteriileti fejlesztés, lakasépités csak belteriiletbe vont telken, a (2) bekezdésben
meghatarozott feltétel esetén valosithaté meg.

6. Kozterilet alakitasra vonatkozo rendelkezések
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6. § (1) A telepiilés kozteriiletein felszin felett a kozlekedési és kozmii 1étesitményeken kiviil
elhelyezhetd épitmények, koztargyak az alabbiak:

a) hirdet6, reklam berendezés,

b) arusitépavilon,

c) kozuti tomegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,

d) kozm miitargyak,

e) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, berendezések,

f) szobor, diszkut, szakralis emlék, emlékmti, utcabutor,

g) tavbeszElo flilke,

h) kozparkold.

(2) A felszin feletti berendezések, utcabttorok csak a teriilet tulajdonosa és kezeldje
hozzajarulasaval helyezhetdk el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiiforgalom biztonsaga sértetlen
marad, biztositott az utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m széles
jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

(3) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt elsddlegesen nyomvonalas kozmiivezetékek helyezhetok
el.

(4) A kozteriiletet és kozhasznalat eldl el nem zart maganutat csak a legsziikségesebb szélességil
burkolt feliilettel szabad ellatni. Ahol a koztertilet miiszaki kialakitasa lehet6vé teszi (nyomvonalas
térszin alatti és feletti kozmiivezetékek, burkolatok) a burkolatlan feliileteket fenntarthato
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(5) Az orszagos 6 és mellékutak mentén kozteriileti parkold, kapubehajto, kerékparsav kerékparut,
jarda, fasitott sétany Koztertilet Alakitasi Terv alapjan (tovabbiakban: KAT) valtoztathato.

(6) Vegyeshasznalatu 0t meglévo kozteriileti szélessége nem csokkenthetd. A kozteriileten beliil
feliiletet kell biztositani a vegyes-kozlekedés (gépjarmii és a gyalogos azonos feliileten) €s a
csapadékviz elvezetés szamara, a felszin feletti tlizcsapok Iétesitésére és a biztonsagi sav
zoldfeliileti kialakitasara.

(7) Egyéb kiszolgald lakoutaknal, vegyeshasznalatii utaknal a kapubehajtokat egységes miiszaki
paraméterekkel, a felsziniviz-elvezetés rendszerének figyelembe vételével (szikkasztoarkos
zoldfeliilet) kell kialakitani. A kozteriileti kapubehajto csak tulajdonosi és ttkezeldi hozzajarulassal
val6sithato meg.

7. Az épiilet elhelyezésre vonatkozé altalanos eléirasok

7. § (1) Jellemzden beépiilt telektombben az épiilet épitési helyen beliili elhelyezését az épitési
Ovezetben meghatarozottak, valamint a szabalyozasi terven alkalmazott rendelkezések egyiittes

figyelembevételével kell meghatarozni:
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etesitheté: Kertvarosias lakotertilet, telepiiléskdzponti vegyes teriilet kozbiilsé telkein az 6nalléd 1j
mellékrendeltetésii épiilet a kozteriileti telekhatart 10 m-nél jobban nem kozelitheti meg, kivéve
telkenként 1 db, maximum 3,5 m x 5 m vetiileti teriiletli, személygépjarmii tarolasara szolgalo,
labakon allo tetdt, amely az elékertben is létesithetd, ha az adott épitési Ovezetben az eldkert eldirt
mérete 5,0 méter, vagy annal nagyobb. Fekvd telek és saroktelek esetén az uj mellékrendeltetésti
épiilet ugy allhat az épitési helyen beliil, hogy az utcafronti hatarold falanak kiilsé sikja nem lehet
kozelebb az utcai telekhatarhoz, mint a férendeltetésii épiilet utcafronti hatarold falanak kiilso sikja.

0 h

ro . r
A A me

Yr.¥e B ezotha agfo
&)
7

v D s
S
sz ” 4

i - Gksz jelti és Gip jelt épitési dvezetbe

tartozo telkek eldirt eldkerti méretén beliil legfeljebb 12,0 m? bruttd alapteriileti és 3,5 m
¢épiiletmagassagu portaépiilet elhelyezheto.

helyen—behil—épitheté—vissza: Az ¢épitési helyen kiviil allo, nem jogszertitleniil épitett fo- és
mellékrendeltetésti épiilet az épitési helyen kiviil nem bovithetd (sem vizszintes, sem filiggéleges
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iranyban), azonban az ilyen éplilet allagmegovasa, felujitasa, atalakitasa, korszertisitése
megengedett. Részben épitési helyen kiviil allo férendeltetésti épiilet csak épitési helyen beliil
bovithetd.

(7) Magasteto létesitésénél, vagy atalakitasanal csak olyan miiszaki megoldas alkalmazhat6, amely
nem vezeti ra a csapadékvizeket a szomszéd telekre, a szomszéd épiiletre, nem karositja a
szomszédos épiilet miiszaki allapotat, nem kényszeriti ki a szomszédos épiilet tetézetének
atépitését.

(8) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feltjitasa, bévitése, atalakitasa csak sajat telken beliil
torténhet, 0j, Onalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re
kozelitheti meg.

8. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozd eldirasok

8. § (1) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett ndvények és allatok él6helyeit, az
¢élohelyek megmaradasat, kapcsolatat az orszagos okologiai hal6zathoz. Teriiletet felhasznalni csak
ugy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket jelentd életkozosségek életfolyamatait és
¢lohely-viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, illetve a természeti értékeket ne
veszélyezteti.

(2) A telepengedélyt, vagy telephely bejelentést igénylé gazdasagi rendeltetés kizarolag gazdasagi
épitési Gvezetben létesithetd.

9. Kornyezetvédelmi eldirasok

9. § (1) A kozigazgatasi terlileten levegd-, viz- és talajszennyezd, jelentds kornyezetterheléssel jaro
tevékenységet befogado 1j épiilet nem épitheto.
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(2) Robbanas- és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagokat hasznalni és tarolni csak a kdrnyezet
veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozo biztonsagi €s egyéb eldirasok betartasaval lehet.

10. A levegétisztasag védelme

10. § (1) Levegoterhelést okozo 1égszennyezo forrasok kibocsatasi hatarértékei megallapitandok, a
kornyezet védelméért felelds szakhatosag egyedi eljarasanak keretében, az elérhetd legjobb
technika alkalmazasa alapjan.

(2) A kozigazgatasi teriilet levegétisztasag-védelmi szempontbol a “Budapest és kornyéke”
légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

(3) Levegoétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényldé rendeltetés kizardlag a
gazdasagi épitési ovezetbe és kizarolag abban az esetben 1étesithetd, ha védd ovezete lakotertiletet,
telepiiléskozpont és intézményi teriiletet, rekreacios céli kiilonleges teriiletet, zoldteriiletet, tovabba
természeti teriiletet és NATURA 2000 teriiletet nem érint.

11. A £6ld és a talaj védelmének el6irasai

11. § (1) Gazdasagi épitési Ovezetben talajszennyezés veszélyével jarod szabadtéri manipulacids tér

csak vizzaro és talajszennyezést kizard aljzaton létesithetd.

r J4 It .
& artal-o a ’ nileten azn

talajvédelmi—hatésas hozzdiarulasavaltehet: Uj épiilet épitésekor, egyéb olyan jellegli épitési

tevékenység végzésekor, amely a termoOtalaj eltavolitasaval jar az épittetd a talaj felsd, humuszos
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termorétegének Osszegyijtésérol, megfeleld kezelésérél és a vonatkozd jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol koteles gondoskodni. A felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten
elhelyezni kizardlag a talajvédelmi hatosag hozzajarulasaval lehet.

(3) A telkek telken beliili terepfelszine kizardlag oly modon valtoztathatdé meg, hogy az 1j
bevagasok rézsiik erdzio elleni védelme, a teriilet gyommentesen tartasa, a rézsiik allékonysaga és a
felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato legyen. Azépitési-helyentkivithi-eredett

karesito—anyagokat: Az épitési teriilet kialakitdsa, épitési tevékenység végzése soran észlelt, a
kornyezetet karositdé anyagokat a vonatkozo jogszabalyokban el6irtak szerint el kell tavolitani, és

gondoskodni kell artalommentes elhelyezésiikrdl. Feltoltés nem tartalmazhat kornyezetet karosito
anyagokat.

(5) Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, az esetleges
talajszennyezés kitermelése utdn a folyamatos elszallitasarol a teriilet tulajdonosa koteles
gondoskodni. Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiilet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges
talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

12. A vizek védelmének elbirasai
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12. § (1) Halasztelek a felszin alatti vizek allapota szempontjabol fokozottan, kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriileten 1€vo6 telepiilés.

(2) A Csepel-Halasztelek vizbazis ,,A”, ill. a ,,B” jelii hidrogeologiai védéovezetein a vonatkozo
jogszabalyi elbirasokat be kell tartani. Ugyancsak be kell tartani a belsd és kiilsé védéteriiletek
korlatozasait.

(3) Halésztelek nitrat érzékeny teriileten 1évo telepiilés, ezért a kozigazgatési teriileten folytatott
mezdgazdasagi teriilethasznalat soran a joO mezOgazdasagi gyakorlatra vonatkozé szabalyokat be
kell tartani.

A varos kozigazgatasi teriiletén tisztitatlan szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad.

(4a) A szennyvizcsatorna halozat a fejlesztési teriileteken telepiilésrendezési szerzodés alapjan is
kiépitheto.

(4b) A korabban, engedély nélkiil létesitett szennyviztarolokat, szennyvizgyiijté tartalyokat,
emésztégddroket a vonatkozd kdrnyezetvédelmi és miszaki eldirdsoknak megfelelden meg kell
szlintetni.

(5) A vonatkozd jogszabalyi eldirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan,
szennyez0dés mentesen, vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A
szennyezOdésmentes csapadékviz:

a) az épitési telek zoldfeliiletein elszivarogtathato,

b) vagy fold ala telepitett vizzard tarozoba ontdzés céljabol osszegylijtheto.

asznala 3 v g - Az épiiletek
tetofeliileteirdl, teraszairol, erkélyeirdl, a telken beliili parkolokbol, a telkek burkolt feliileteirdl
Osszegylijtott csapadékviz hasznalaton kiviili katba nem vezethetd a vizbazis fokozott védelme
miatt.

d)

kozteriiletre csak abban az esetben vezethetd, ha ahhoz a koztertilet tulajdonosa hozzajarult.

Sk Epitési telekrol, telekrél csapadékviz

(6) A felszini vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos. A vizfolyasok védelme érdekében:
a) allattarto telep, komposztald telep a Duna legalabb 500 m-es korzetében és a Csepel —
Halasztelek vizbazis ,,A” és ,,B” jelti hidrogeologiai véddteriiletén nem létesithetd.

b) A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése érdekében a parti sdvban a ligetes fas tarsuldsok,
artéri erdok védelmét biztositani kell.

(7) A Diofasor u. és a Tokoli repiildtér telke, a déli kozigazgatasi hatar kozotti teriileteken a felszin
alatti vizek kizardlag vizmindség-vizsgalatok fiiggvényében, létesitési és vizkivételi engedély
birtokaban hasznalhatok.
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13. Zaj- és rezgés elleni védelem elbirasai

13. § (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozo 1étesitmény kizarolag abban az esetben tizemeltethetd, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények kdrnyezetében az orszagos
érvényl zajvédelmi rendeletben meghatarozott, vagy a kdrnyezet védelemért felelds szakhatdsag
altal a létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

St ‘ i- Az 5101. jeldi orszagos kozat mentén a zaj és
rezgés ellen védendo uj lako és intézményi épiiletek passziv akusztikai védelmérdl az épittetdnek
gondoskodnia kell.

14. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai

14. § (1) Az ellenérzott Osszetételi és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag
engedélyével — kizarolag a szakhatosag altal kijelolt teriiletek feltoltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciojahoz hasznosithato.

(2) A kiilonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gytijtése lakossagi hulladékudvar teriiletén
torténhet. A hulladékudvar csak a védend6 teriiletek hasznalatanak zavarasa nélkiil, gazdasagi
épitési Gvezetben lizemeltetheto.

(3) A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kdzigazgatasi teriileten nem
tarolhatok.

(4) A veszélyes hulladéknak mindsiilo épitési és bontasi hulladék gyiijtésérol, biztonsagos atmeneti
tarolasarol, elszallittatasarol, illet6leg artalmatlanitdsar6l a hulladékgazdanak, a vonatkozd

jogszabalyok szerint kell gondoskodnia.

15. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo el6irasok

15. § (1) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken a kozteriilet kialakitasa kapcsan, az épités
részeként, a felszini-vizelvezetés rendszerét 1étre kell hozni.

(2) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken aldpincézett épiiletet elhelyezni csak a pince
talajviznyomas elleni szigetelésével lehet. Epiileten kiviili lehajto, rampa, kiilsé pincelejarati 1épcsé
nem létesithetd. Az esetleges talajviz, belviz a pinceszintre nem vezethetd.

16. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos rendelkezés

16. § (1) Halasztelek varos onkormanyzatat elovasarlasi jog illeti meg a 1. melléklet szerint
lehatarolt telepilésrészeken telkeken.

(2) A le nem hatarolt teriileteken eldvasarlasi jog létesitheto:

a) Intézményfejlesztés céljara, az intézményi telkekkel szomszédos telkekre,
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b) kiszolgald kozutak 1étrehozasara, valamint zoldteriilet céljara,

c) a tervezett temet0 fejlesztési teriileten.
17. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

17. § (1) Tilalmak
a) Hatarid6 nélkiili épitési tilalom:
aa) a tokoli repiilotér 1€gi megkdzelitési savjaba esd, a szabalyozasi terven feltiintetett teriileten,

ab) az elsérendli arvizvédelmi vonal mentén, épiilet épitésének tilalmaval érintett a toltéslabtol

szamitott 10-10 m széles sav. A savban csak kézlekedeési-echitétesitmenyhelyezheté—el kozat és

tartozékai épithetok.
(2) Epitési korlatozasok:
a) A-G je a-Gi

: = o - A Gksz és a
Gip jell épitési dvezetbe tartozo telkeken az Lke, Lk és Vt jelil épitési dvezetbe sorolt telekkel
kozos telekhatartol legalabb Sm  szélességben védd zoldsav létesitendd fasorral és alatta
cserjesavval az esetleges kedvezodtlen hatasok kisziirése érdekében.

b) Az Méajeli-éskézlekedési-bvezetbe-sorolt; arvizvédelmi toltés (védgat) labaitél mért 10-10m
szélességll savot karbantartds, és arvizi védekezés szdmdara szabadon kell hagyni. Az arvizvédelmi
létesitményeknél a mentett oldalon, a 10m-es savon belill még rovid atmeneti idészakra sem

engedélyezhetd semminemil berendezés, vagy anyag ideiglenes elhelyezése, vagy tarolésa.

Az antennak koriili védéovezetekben épiiletek, épitmények elhelyezése esetén az alabbi magassagi
korlatozasok tartandok be:
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a) A 117m-es, Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén 1évo antenna:

1. 240-375m-es sugaru korgytirijén beliil legfeljebb 6m magas 1étesitmény allithato fel,

2. 375-830m-es sugaru korgytriijén beliil legfeljebb 10m magas l1étesitmény allithato fel,
3. 830-1600m-es sugaru korgytirijén beliil legfeljebb 20m magas Iétesitmény allithato fel.

b) A 314m-es, Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén 1évé antenna:

1. 255-390m-es sugaru korgytirijén beliil legfeljebb 6m magas 1étesitmény allithato fel,

2. 390-790m-es sugaru korgytriijén beliil legfeljebb 10m magas l1étesitmény allithato fel,
3. 790-1600m-es sugaru korgytriijén belill legfeljebb 20m magas 1étesitmény allithato fel.

¢) A 120m-es, Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén 1év6 antenna:

1. 350-540m-es sugaru korgytiriijén beliil legfeljebb 6m magas 1étesitmény allithato fel,

2. 540-1200m-es sugaru korgytirtijén beliil legfeljebb 10m magas Iétesitmény allithato fel,
3. 1200-2310m-es sugaru korgytirijén beliil legfeljebb 20m magas Iétesitmény allithato fel.

d) ha az épitési 6vezeti paraméter megengedett legnagyobb épiiletmagassaga eltér a korlatozas
magassaganak fels6 hataratol, annal nagyobb, akkor a korlatozas rendelkezése a mérvado.

e) Az antennak koriili biztonsagi dvezeteken belill az antennat lizemeltetdvel egyeztetni kell:
1. fémszerkezetii épitmény,

2. szabadvezeték,

3. csbvezeték,

4. toronyszerkezet, daru létesitése esetén.

(3a) A 052/7, 052/20 és 052/21 helyrajzi szaml ingatlanokat érintéen az antennak koriili
védoovezetekben épiiletek, épitmények elhelyezése esetén az alabbi magassagi korlatozdsok
tartandok be:

a) A 117 m-es, Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén 1évé antenna 370 m-es sugart
korgytiriijén belill legfeljebb 10 m magas 1étesitmény allithato fel,

b) A 314 m-es Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén 1év6 antenna:
ba) 600 m-es sugart korgytiriijén beliil legfeljebb 6 m magas 1étesitmény allithato fel,
bb) 1200 m-es sugart korgyiiriijén beliil legfeljebb 10 m magas 1étesitmény allithato fel.

(4) Uj tiiz- és robbanasveszélyes technologia a véros belteriiletén és a beépitésre szant teriileteken
nem létesithetd.

18. A telekalakitas és 1] telektomb kialakitasanak altalanos szabalyai

18. § (1) Meseléd

dja- Meglévo telek esetében az Ovezeti eldirdsban
meghatarozott legkisebb telekszélességnél ¢és legkisebb telekteriiletnél 15%-kal kisebb
telekszélesség és telektertilet is kialakithatd abban az esetben, ha a szabalyozas végrehajtasa kozut,
vagy kozteriilet kozuti kozlekedési teriiletbe sorolt részének kialakitasat, sz¢élesitését szolgalja.”

(2) Uj nyalvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki, még zarvanytelek esetében sem.

(3) Telekigényes kozmiilétesitmény szamara 6nalld telek minden épitési Ovezetben és minden
Ovezetben kialakithato. A kozmitelek teriiletnagysagat és beépitettségének fels6 hatarat a kdzmi
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technologiai igénye, kiilon jogszabalyi és védbtavolsagi igény hatarozza meg és nem a

kornyezetében 1évo €pitési Ovezetre, Ovezetre meghatarozott szabaly.

r
acotAn ho o 4 h a\ a

telekszélesséore—vonatkezé—szabalyt: A 6201 helyrajzi szamu telek megosztasanal nem kell
betartani az érintett épitési Ovezetben uj telek kialakitasa esetére meghatarozott legkisebb
telektertiletet €s telekszélességet.

rehmen-tkivi-¢ eleoblbonns oo on Lanralolbarie pondane o toblbiogs bonedlon Lot A7 ()

telek szélességi értékére vonatkozo szabaly csak telekhatar rendezés esetén hagyhato figyelmen
kiviil abban az esetben, ha a telekhatar rendezés szabalytalanul épiilt épiilet fennmaradasanak
engedélyezését teszi lehetove.

19. Koézmiivek

19. § (1) A kozlizemi kézmit—halézatokat kozmihalozatokat és kozmilétesitményeket
kozteriileteken, vagy a kozmi tizemeltetd telkén belill kell elhelyezni. Orszadgos kozut teriiletén
kozmiilétesitmény az orszagos kozat teriiletén kiviil, annak csapadékviz elvezetd arkan tal
tervezhetd. Ettdl eltérd esetekben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A kozmi halozatok és létesitmények agazati eldirdsok szerinti biztonsagi Gvezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
biztositani. Kézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol épitési korlatozast nem okoz. A védoétavolsdgon beliil mindennemi tevékenység csak az
illetékes szolgaltatd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény-, épiilet,
mitargyépités) esetén a kivitelezés soran a meglévé kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmilétesitmény telepitési helyével {itkdzd épitéseknél a meglévé koézmilvezetékek és
kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati eldirasok szerint kell
kivitelezni.

(4) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor,
gondoskodni kell. A kivaltando6 feleslegessé valt kozmiiveket fel kell bontani, felhagyott vezeték
nem maradhat a foldben.

A telepiilésen minden meglévd és tjonnan épiilt épiiletet csatlakoztatni kell az épiilet telke eldtti

kozterlileten meglévo kdzcesatorna-halozatra, ha a kozmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint a haldzatra
valo rakotésnek nincsen muiszaki akadalya.

(6) A szétvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna haldzatba csapadékviz nem vezethetd.
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(7) A gazdasagi rendeltetés technologiai szennyvize csak a vonatkozd jogszabalyi hatarértékek
betartasaval, a sziikséges elokezelés, el6tisztitas utan vezethetok a koziizemi szennyvizhaldzatba.

20. §

A HESZ hatalya ald tartozo épitési Gvezetekben épiiletet épiteni csak az épitéssel érintett telek
felszini vizrendezésének biztositasaval egylitt szabad az ,,A” és a ,,B” hidrogeologiai védéovezetek
felett.

(2) 10 féréhelynél nagyobb, telken beliili parkold vizzard burkolattal alakitand6 ki. A 20 gépkocsi
befogadasanal nagyobb kapacitast parkolo feliiletérdl, és 200m2-nél nagyobb vizzard burkolattal
ellatott manipulacios térrol 6sszegylé csapadékvizek hordalékfogo, olaj és homokfogdval torténd
elotisztitdsa, az eldtisztitott csapadékviz rendezett elvezetése, vagy a teriileten, telken tartdsa
biztositando.

20. Epitési ovezetek, ovezetek kozmiivesitettsége

21. § (1) A-lakoavepyes—agardasagi-ésakildnleges epite
kel-eHatniazépiilet-hasznalatdnalc meskezdéséie: Kozmiivesitettség szempontjabol a beépitésre

szant teriiletek ¢épitési Ovezetei és a beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei teljesen

kozmuvesitetteknek tekintend6k.

engeelel—lyel— Az épitési Ovezetekre, dvezetekre megallapltott kozmuvesnettseg kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel, koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetd a

vonatkozo6 jogszabalyoknak megfelelGen, az illetékes hatdsag engedélyével.

(3) A kiilonleges beépitésre szant kiilteriileti helyen épitmény, hianyos kézmiivesitéssel 1étesitheto,
talajszennyezés megakadalyozasaval, kornyezetkimélé modon, a viziigyi hatosag altal elfogadott
korszerl szakszerti kozmiipotlo alkalmazasaval.

21. Az épités altalanos szabalyai

22. § (1) Kertvarosias lakoteriilet (Lke) épitési Gvezeteiben, egy épitési telken 1db férendeltetésii
épiilet és 1db mellékrendeltetésti épiilet helyezhetd el. A fé—rendeltetéstt forendeltetésti épiiletben
legfeljebb 2db 6nall6 rendeltetési egység 1étesithetd, amelyek koziil az egyik lehet lakas.

(2) Kisvarosias lakoteriilet (Lk) épitési dvezeteiben ¢€s telepiiléskdzpont épitési Ovezeteiben, az
elhelyezhetd épiiletek szamat a kialakithatd legkisebb telekteriiletet elérd, vagy meghalado
telkeknél a tényleges telekteriilet és a kialakithatd legkisebb telekteriilet lefelé kerekitett
egészszamll hanyadosa hatarozza meg. A kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem éré meglévd
épitési telkeken 1db épiilet helyezheto el.
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() & 4 itozh :
Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben telekteriiletre
vetitett épliletszam korlatozas nincsen.

22. Alkalmazhat6 beépitési modok

r

. 6—ek Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az 1j épiilet,

épiiletrész homlokzati falszerkezetének kiilso sikja az épitési helyet hatarold oldalso telekhatartol
legalabb 1 m-re helyezendd. Az épitési hely hatara és a szomszédos telekhatar kozotti oldalkert
szélessége 4 m, az oldalkertben, 1 db, maximum 3,5 m x 5 m vetiileti teriiletli, személygépjarmii
tarolasara szolgalo, labakon allo tetd, és telekhataron allo kerités kivételével, épitmény nem

helyezhetd el.

(3) Zartsora beépitési modhoz tartozo €pitési helynél az épitési hely oldalso telekhatartol oldalso
telekhatarig tart,

ror
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(1) Az elokert mélysége lakotertileten, telepiiléskdzponti vegyes és intézményi vegyes teriilet
épitési Ovezeteiben 5 méter, amennyiben a szabalyozasi terven abrazoltak, vagy az épitési Ovezet
el6irasai masként nem rendelik.

(2) Az oldalkert szélessége lakoteriileten, telepiiléskozponti vegyes és intézményi vegyes teriilet
épitési Ovezeteiben a szabdlyozasi terven abrdzoltak, vagy az adott épitési Ovezet eltérd
rendelkezésének hianyaban szabadon all6 beépitési modnal az épitési Gvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3 méter, oldalhataron all6 beépitési modnal 4 méter.

(3) A hatsokert mélysége lakoéteriileten, telepiiléskozponti vegyes €s intézményi vegyes teriilet
épitési Ovezeteiben 15 méternél kisebb telekmélységnél 2 méter, 15 és 25 méter kozotti
telekmélység esetén 4 méter, egyéb esetekben 6 méter, amennyiben a szabalyozasi terven
abrazoltak, vagy az €pitési Ovezet eldirdsai masként nem rendelik.

(4) Az elokert mélysége kereskedelmi, szolgaltatd, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteiben 5,0 méter, amennyiben a szabalyozasi terven abrazoltak, vagy az épitési Gvezet
el6irasai masként nem rendelik.

(5) Az oldalkert szélessége kereskedelmi, szolgaltatd, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteiben a szabalyozasi terven abrazoltak, vagy az adott épitési Ovezet eltéré rendelkezésének
hianyaban szabadon all6 beépitési modnal az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele.

(6) A hatsokert mélysége kereskedelmi, szolgaltatd, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteiben 6 méter.

24. Létesithet6 lakasok és rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa
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(1) Az Lke jelt épitési dvezetek épitési telkein forendeltetésti éptiletben legfeljebb két onalld
rendeltetési egység alakithato ki, amelyek koziil az egyik lehet lakas.

(2) Az Lk, és Vt jeli épitési Ovezetekben létesithetd ©Onallé rendeltetési egységek szamat a
telekteriilet 150-nel valo osztasanak lefelé kerekitett egészszamu hanyadosa hatarozza meg. Az Lk,
és Vt jell épitési ovezetek telkein kialakithatd maximalis lakasszam nem haladhatja meg a telken
létesithetd 6nallo rendeltetési egységek szamanak harmadat.

(3) A Vi jelt épitési ovezet telkein csak egy lakés alakithato ki és csak a forendeltetésti épiileten
beliil.

25. Gépjarmiivek elhelyezése

26. § (1) Vi jelu épitési Ovezetekben, hitéleti, kulturalis, nevelési, oktatasi rendeltetésekhez
kapcsolodo beépitéseknél, meglévé épiiletek bovitésénél az-OTEK a telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeket megallapitd kormanyrendelet szerint 1étesitendd parkolokat 50%-ban telken beliil
kell biztositani.

a gon a
wae O = o1 Y 5 d enavie =CPHsO o oras>a—to a1 o1o

Lke jelti épitési dvezetekben 0j lakoépiilet 1étesitése esetén 1 db gépkocsi tarolot a lakdépiiletnek a

telek beépitettségénél figyelembe vett teriiletén beliil kell elhelyezni.

e shetbelo e Wl e e pde e ce s Dbl b el Db Lol Vel Cpitési
ovezetekben, a lakasokhoz kdotelezen elhelyezendd gépkocsik felének felfelé kerekitett értékét
épiileten beliil kell elhelyezni, foldszinten, vagy pinceszinten kialakitott gépkocsi taroloban.

(5a) Vit jelii épitési Gvezetekben a 2013. év elétt épiilt épiiletek emeleti szintjén meglévé, 40 m?-nél
kisebb nettd alapteriiletli, az ingatlan-nyilvantartasban irodaként szerepld ©nalldé rendeltetési

egységek rendeltetésének megvaltoztatasanal az (5) bekezdésben el6irtakat nem kell alkalmazni.

telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket megallapitd kormanyrendelet szerinti parkolasi
igények telken beliil elégitenddk ki 100%-ban.

(7) Tiz féréhelynél nagyobb, telken beliili parkold vizzard burkolattal alakitandé ki. A husz
gépkocsi befogadasanal nagyobb kapacitasu parkolo feliiletrdl, és a 200m2-nél nagyobb vizzaro
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burkolattal ellatott manipulacidos térrél Osszegyild csapadékvizek hordalékfogd, olaj és
homokfogoval torténd eldtisztitdsa, az eldtisztitott csapadékviz rendezett elvezetése, vagy a
teriileten, telken tartasa biztositando.

(8) A meglévo és tervezett kiilonleges sportteriiletek parkold igényeit legalabb 50%-ban sajat
telken beliil kell biztositani.

26. Kerites. tamtal. terepalakitas

Kerités, terepalakitas

(1) Az Lke jelt épitési Ovezetek épitési telkein a telekhatarokon kerités épithet6. A kerités

legnagyobb magassaga 2 méter lehet. Az utcafronti keritést a kerités homlokzati sikjara meréleges
iranyban 50%-ban atlathatdé modon kell kialakitani, legfeljebb 50 cm magas tomor labazattal. A
keritéssel Osszeépitett hulladéktartaly-tarold legmagasabb pontjanak magassaga sem haladhatja
meg a kerités magassagat.

(2) Az Lke jelii épitési dvezetekben telkenként 1db legfeljebb 4 méter széles, a telken 1évé felszini
parkolo, parkolok megkozelitését biztositdo kapubehajto, 1db legfeljebb 4 méter széles, épiileten
beliili gépkocsi-tarold megkdzelitését biztositdo kapubehajto és 2db legfeljebb 1,5 méter szélességii
személybejarati kapu létesitheto.
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(3) Az Lke jelt épitési Ovezetekben telken beliill csak legfeljebb 2 méter magas drotkerités
létesithetd a kiilon hasznalata telekrészek elvalasztasara.

(4) A telepiiléskozponti vegyes teriilet, az intézményi vegyes teriilet és a kisvarosias lakoteriilet
épitési Ovezeteiben - az LK-SZ/1 jell épitési 6vezet kivételével — a telekhatarokon legfeljebb 2
méter magas kerités épithetd. Az utcafronti keritést a kerités homlokzati sikjara merdleges iranyban
50%-ban atlathaté modon kell kialakitani, legfeljebb 50 cm magas tomor labazattal.

(5) Az Lk-SZ/1 jeli épitési Ovezetben legfeljebb 1,5 méter magas sovény, vagy drotkerités
létesithetd.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato, valamint egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a
telekhataron allo kerités magassaga legfeljebb 3m lehet.

(7) Az ¢épitési Ovezetekben az épiilet melletti terepfeltoltés, terepbevagas a telek eredeti
terepszintjéhez képest legfeljebb 1 méter lehet, ha azt az épiilet bejaratainak megkdzelitése, vagy az
épiilet koriili csapadékviz-elvezetés indokolja, ide nem szamitva a pinceszint, alagsor
megkdzelitéséhez sziikséges lehajtd, 1épcso esetét.

27. Az épitési dvezetek zoldfeliiletei

Kisvarosias lakotertilet, kertvarosias lakotertilet, telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési dvezeteibe
tartoz6 telkek zoldfeliileteinek legalabb 50%-at haromszinti ndvényzet alkalmazasaval kell
kialakitani.

(1a) Kertvarosias lakoteriilet épitési telkein a kialakitott zoldfeliilet minden megkezdett 150 m?-e
utan egy darab gyorsan n6vo, nagy lombkorondju, nem allergén pollenti fa telepitendd.

(2) A Kastély kertjének a szabalyozasi terven jeldlt része, a 1. Rakoczi Ferenc ut feldl kozhasznalat
el6tt megnyitott intézmény kert.

Vt jeld, Vi jelt, Gksz jelii és Gip jelt épitési Ovezetbe tartozo telken:

a) 4 parkolohelyenként 1db lombos fa telepitendd a parkolok kozott,
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b) nem vehetok zoldfeliiletként figyelembe a gyephézagos térko feliiletek és gyepracsok, valamint
a vizatereszté burkolatu feliiletek, a gépjarmii-varakozohelyek, a telken beliili rakodohelyek és az
¢épiileten kiviili kerékpar-tarolok teriilete.

(4)

A gazdasagi Gksz jell épitési dvezetben:
a) a telekhatarok menti zoldfeliilet haromszintli ndvényzettel alakitando ki.

b) A lakotelekkel hataros kozos telekhatdr mentén 3 m szélességben haromszintli zoldfeliilet
novényzet alakitando ki.

29. Katasztrofa védelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

a telepulesek katasztrofavédelmi besorolasarol szo16 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet 1. melléklete

szerint a I1. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.

Il. Fejezet
Beépitésre szant epitési-dvezetek terliletek részletes eldirasai

30. Kisvarosias lakotertilet Lk jelii épitési évezete Ovezetei

"

- A klsvaros1as lakoterulet ep1t651 ovezetelben elhelyezheto
forendeltetésti épiilet lako, valamint nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, igazgatasi
rendeltetést tartalmazhat.
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(2) Az épitési dvezetben forendetetésii épiileten kiviil mellékrendeltetésti épiilet nem létesithetd.

(3) Az LK-SZ/1 jelt kisvarosi lako épitési dvezetben:
a) a beépitési-modhoz tartozd-epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%
| bl bednithetdsd it alatt 30%
d) épitheté-megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5m
e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 30%
f) elokert -
g) legkisebb kialakithato 1j telek 1000m2
h) legkisebb kialakithato 0j telekszélesség -

(4) Az LK-Z/1 jelti kisvarosi lako épitési dvezetben:

a) a beépitésimbdhoztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja zartsora

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%

epbesmpamesbl bedeitheld Setorepmnant ol 1005

d) épitheté-megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 40%

f) elokert Om-1,3 m

g) legkisebb kialakithat6 0j telek Kialakulttelekteritletde-500m2-nél kisebb-nemlehet- 315 m’
h) legkisebb kialakithato 1 telekszélesség 20m 8 m

(5) Az LK-SZ/2 jelt kisvarosi lako épitési dvezetben:

a) a beépitési-modhoztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%
epbemnnees bl bole bl Bl pane il o 0l D004

d) épitheté-megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%

f) elékert Sm

g) legkisebb kialakithato 1j telek 2000m2

h) legkisebb kialakithat6 1j telekszélesség 30m

(6) Az LK-SZ/3 jelt kisvarosi lako épitési dvezetben:

a) a telek beépitési modja beépitésimédhoztartozd-épitési-hely szabadon allo
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%
eplesmnames bl bode el S torap dnl ol 2005

d) épitheté-megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 25%

f) elokert 5

g) legkisebb kialakithato 1j telek 2000m2

h) legkisebb kialakithat6 1j telekszélesség -

(7) Az LKk-O/1 jelii kisvarosi lako épitési Gvezetben:

a) a telek beépitési modja beépitésimédhoztartozo-épitési-hely oldalhataron 4allo
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%

. bb bednithetéss ot al
d) épitheté-megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0m
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e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 25%
f) elokert 5

g) legkisbb kialakithat6 0j telek 2500m2

h) legkisebb kialakithato 1j telekszélesség —

(8) Az Lk-SZ/4 jelii kisvarosi lako épitési 6vezetben:

a) a telek beépitési modja szabadon allo

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 60%

c) megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m

d) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 20%
e) elokert 3 m

f) oldalkert 3 m

g) legkisebb kialakithat6 uj telek 1200m?

31. Kertvarosias lakoteriilet Lke jela épitési évezete dvezetei

32.§ (1)

A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetében lakoépiileten kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésii épiilet,
b) egyhazi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, éplilet

is elhelyezhetd.

(2) Az épitési Gvezetben nem épithetd:
a) lizemanyagtolto allomas,

b) sportlétesitmény,

¢) allatmenhely, allatpanzio.

(3) A Lke-O/1 jelii épitési Ovezet telkén uj épiiletet elhelyezni az oldalhataron allo beépitési
modhoz tatezé tartozo épitési helyen beliil lehet.

Az allattartas céljara szolgald mellékrendeltetésti épiilet, melléképitmény - a kutyadl kivételével -

kizérolag az épitési helyen beliil a lakoépiilet mogott helyezhetd el:
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a) Az allattarto mellékrendeltetésti épiilet, melléképitmény a kozteriileti telekhatart 10 méternél
jobban nem kozelitheti meg,

b) az allattarté épiilet és az allatkifutd a szomszédos telken allo lakdépiiletet 10,0 m-nél jobban nem
kozelitheti meg,

c¢) a mellékrendeltetésii épiilet brutto alapteriilete legfeljebb 20m2 lehet,

d) az épiiletmagassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.”
5) Lke O/ 1 jelﬁ kertvarosias lako épitési 6vezetben'

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%
eteeppemen bl Lateithatto s poon s o nlon: 2004

d) épitheté megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 56% 55%
f) elokert 3m

g) legkisebb kialakithato6 0j telek 5S00m2

h) legkisebb kialakithat6 1 telekszélesség 14m

(6) Lke-SZ/1 jelli kertvarosias lako épitési Gvezetben:

a) a beépitési-modhoz tartozd-épitési-hely telek beépitési modja szabadon allo
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%

epbesmpam sl bede el S toramendnl i 2005

d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 56% 55%

f) elékert 5m

g) legkisebb kialakithato6 0j telek 700m2

h) legkisebb kialakithato 10j telekszélesség 16m

(7) Lke-SZ/2 jeli kertvarosias lako épitési 6vezetben:

a) a beépitési-modhoz tartozd-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%
eplesmnames bl bode el S torep dnl ol 2005

d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 56% 55%

f) elékert Sm

g) legkisebb kialakithato 0j telek 750m2

h) legkisebb kialakithato 1) telekszélesség 18m

(8) Lke-SZ/3 jelli kertvarosias lako épitési 6vezetben:

a) a beépitési-modhoztartozé-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%
eHeenasyobb-beépithetséeterepszintalatt 200

d) épithetd megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 56% 55%

f) elokert 5m-3 m

g) legkisebb kialakithato uj telek 650m2

h) legkisebb kialakithat6 0j telekszélesség 14m
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(9) Lke-SZ/4 jelli kertvarosias lako épitési Gvezetben:

a) a beépitési-mbdhoztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon alld
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%

d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 56% 55%

f) elokert Sm

g) legkisebb kialakithato6 0j telek 5S00m2

h) legkisebb kialakithato 0j telekszélesség 14m

(10) Lke-Z/1 jel kertvarosias lako épitési ovezetben

a) a telek beépitési mddja zartsoru

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%

¢) legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 55%
e) elokert 3m

f) legkisebb kialakithato 6j telek 500m?

g) legkisebb kialakithato uj telekszélesség 14 m

(11) Az Lke-SZ/2 jelt épitési 6vezetben a 7 méternél nem szélesebb meglévo telkek megosztasanal
nem kell betartani az épitési ovezetre eldirt legkisebb kialakithaté 11j telekszélességet és a legkisebb
kialakithato telektertiletet.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt jelli épitési dvezetei

33. § (1) Avegyes-terilet-épitési-dvezete A telepiiléskozponti vegyes terlilet Vt jelli épitési Gvezetei

lako-, intézményi, és kornyezetkiméld kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek telkenkénti
vagy telken beliili vegyesen torténo elhelyezésére szolgal.

a) helyi telepiilési szintli igazgatasi,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

c) szallas,

d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

e) sportcsarnok, sportépitmény,

f) onalldé lakoépiilet, vagy vegyes rendeltetésii épiilet (foldszinten kozoOsségi vagy egyéb
rendeltetés, az emeleti szinten lakérendeltetés)

épithetd.

(2) A Vt jeli épitési 6vezetekbe tartozo telken nem helyezheto el:

a) onallo parkolo feliilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmiivek szamara,

b) 6nallo lizemanyagtolto allomas,

¢) allatmenhely, allatpanzio.
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(3) A Vt jeli épitési Gvezetekben lakasok az épiiletek f6ldszintjén nem alakithatok ki, kivéve
egylakasos, vagy kétlakasos lakoépiilet épitése esetén

(4) A Vt-Z/1 jelii telepiiléskdzpont vegyes €pitési dvezetre-vonatkozo-szabalyek dvezetben:
a) a beépitési-mbdheztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja zartsor,
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%
| bl bednithetdsd ot ol
d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m
e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 30%
f) elokert -,
g) legkisebb kialakithato 0j telek a telekteriilet kialakult, tovabb nem oszthato
h) legkisebb kialakithato 1j telekszélesség -

(5) A Vt-0/1 jelii telepiilésk6zpont vegyes €pitési 6vezetre-vonatkozd-szabalyek dvezetben:
a) a beépitési-modhoz tartozd-Epitési-hely telek beépitési modja oldalhataron allo,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 50%
edeenaemen bl bade ihotbotes o it nlo 004

d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%

f) elokert Sm

g) legkisebb kialakithato6 0j telek 700m2

h) legkisebb kialakithat6 0j telekszélesség 46 16 m

(6) A Vt-SZ/1 jelii telepiiléskozpont vegyes €pitési vezetre-vonatkozo-szabalyek dvezetben:
a) a beépitési-modhoztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%
edeenaemen bl bade ihotbotes o it nlo 004

d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 30%

f) elokert -,

g) legkisebb kialakithato 1j telek a telek kialakult, tovabb nem oszthato

h) legkisebb kialakithat6 1j telekszélesség -

(7) A Vt-SZ/2 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési vezetre-vonatkozd-szabalyek dvezetben:
a) a beépitési-modhoztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%
eplesmpamesblbode el S torep ol 1005

d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m

e) telekhez rendelt, l1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%

f) elokert Sm

g) legkisebb kialakithat6 uj telek 1000m2

h) legkisebb kialakithat6 1j telekszélesség 18m

8) A Vt SZ/3 ]elu telepiiléskdzpont vegyes eplte51 evezet#%veﬂaﬂeeze%aba#yek Ovezetben:

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%
hemne bl b ode e Bete s el 4004
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d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassig 7,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%
f) elékert 5m

g) legkisebb kialakithat6 uj telek 1000m2

h) legkisebb kialakithat6 11 telekszélesség -

9) A Vt—SZ/4 j elﬁ telepiiléskdzpont vegyes épitési eveze&%veﬂaﬂeeze—sa}aba#yek Ovezetben:

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%
eHeenasyobb-beépithetbséeterepszintalatt 40%

d) épitheté megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%
f) elékert S5Sm

g) legkisebb kialakithato ) telek 800m2

h) legkisebb kialakithat6 11 telekszélesség 16m

(10) A Vt-Z/2 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési vezetre-vonatkozd-szabalyok Gvezetben:
a) a telek beépitési modja: zartsort

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 60 %
eHeenagyobb-becpithetdscoterepsantalatt 60-%

d) épitheté megengedett legnagyobb épiiletmagassag 14,5 m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 30%

f) elékert 5 m

g) legkisebb kialakithat6 uj telek 2000 m2

h) a telek nem megoszthato.

(11) A Vt-Z/3 jeli telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetben

a) a telek beépitési modja: zartsort

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 35 %

¢) legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%
e) elokert 3 m

f) hatsé kert 4 m

g) legkisebb kialakithat6 uj telek 450 m?

h) legkisebb kialakithat6 11j telekszélesség 12 m

33 v intézményi (Vi) épitési-d
Intézményi vegyes teriilet Vi jelli épitési ovezetei

34.§ (1)

épitési dvezetei intézményi, sportolasi, szolgaltatod épiiletek kiilon — kiilon, vagy vegyesen torténd

Az intézményi vegyes teriilet Vi jeli

elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben:

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
b) sportcsarnok, sportépitmény,
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¢) kulturalis épiilet, szallas, kollégium, és az el6bbiekhez kapcsolodd kereskedelmi szolgaltato
épiilet
épitheto.

(2) A Vi jelt épitési ovezet telkein az (1) bekezdésben nem szereplé egyéb rendeltetésii épiiletek
nem helyezhetdk el. A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas csak épiileten
beliil alakithato ki.

3)A V| SZ/ 1 Jelu vegyes intézményi épitési weze&%veﬂaﬂeeze—%aba#yek ovezetben

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%
eHeenasyobb-beépithetbséeterepszintalatt 40%

d) épitheté megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%
f) el6kert 5m

g) legkisebb kialakithat6 uj telek 7500m2

h) legkisebb kialakithat6 11 telekszélesség 30m

4 A V| SZ/2 Jelu vegyes intézményi épitési ev%ze&%veﬂaﬂeeze—%aba%yek ovezetben

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%
eHeenaeyobb-beépithetéséeterepszintalatt 30%

d) épitheté megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%
f) elékert Sm

g) legkisebb kialakithato 0j telek 2000m2

h) legkisebb kialakithat6 1 telekszélesség 20m

34. Gazdasagi teriilet épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos eldirasok

35. § (1) A gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben Kkizardlag kéravezetkiméld kereskedelmi,
szolgaltato, egyéb ipari termelé és raktarozo 1étesitmény helyezheto el.

(3) A parkolo-feliiletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogoval, vizzaro modon kell kialakitani.

35. Kereskedehmiszolatttato(Ghsz)-&pitésid

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz jelli épitési Gvezetei

36. § (1) Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz)épitési-ovezetben gazdasagi terlilet Gksz jell épitési
Ovezeteiben:
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a) kérnyezetet-nem—terheld kereskedelmi, szolgaltatoi, raktarozasi, egyéb gazdasigi rendeltetést
befogado épiiletek épithetdk.
b) 6nallo lakoépiilet nem épithetd, meglévo lakdépiilet nem bdvithetd.

(2) Gksz-SZ/4 jeli épitési 6vezetben lizemanyagtolto allomas és kiszolgald 1étesitményei, valamint
a kozlekedéshez kapcsolodo kereskedelmi - szolgaltatd funkciok épiiletei helyezhetdk el.

(3) A Gksz-SZ/1 jelt kereskedelmi szolgaltato épitési évezetre-vonatkozé-szabilyok dvezetben:
a) a beépitésimbdhoztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 56% 60%
ateeppemen bl Late ihotto s poon s o n b 1004

d) épitheté megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 36% 20%

f) elokert 10m

g) legkisebb kialakithato 1j telek 5000m2

h) legkisebb kialakithat6 1j telekszélesség 30m

(4) A Gksz-SZ/2 jelii kereskedelmi szolgaltatd épitési &vezetre-vonatkezo-szabalyok Gvezetben:
a) a beépitési-modhoztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 56% 60%
adeenaemen bl bade bttt o it nla 1004

d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16:0m 8,0m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 36% 20%

f) elokert Sm

g) legkisebb kialakithato 1) telek 2000m2

h) legkisebb kialakithato 0j telekszélesség 20m

(5) A Gksz-SZ/3 jelt kereskedelmi szolgaltato épitési évezetre-vonatkozé-szabalyok dvezetben:
a) a beépitési-modhoztartozd-epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 56% 60%

eplesmnam s bl bode el S torem dnl ol 1005

d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16:0m 8,0m

e) telekhez rendelt, 1étesitend6 legkisebb zoldfeliileti mérték 36% 20%

f) elékert Sm

g) legkisebb kialakithato 1j telek 1000m2

h) legkisebb kialakithat6 1j telekszélesség 18m

(6) A Gksz-SZ/4 jelii kereskedelmi szolgaltato épitési &vezetre-vonatkezo-szabalyok Gvezetben:
a) a beépitési-modhoztartozd-Epitési-hely telek beépitési modja szabadon allo,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 20%

epbespames bl b ode el S e il L 1005

d) épithetd megengedett legnagyobb épliletmagassag 8,0m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 50%

f) elokert Sm

g) legkisebb kialakithat6 0j telek 3000m2

h) legkisebb kialakithat6 1j telekszélesség -
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Egyéb ipari gazdasagi tertilet Gip jelii épitési ovezete

37. § (1) Az épitési ovezet lakdtelkekkel kozos telekhatarain a kornyezetvédelmi hatarértékeket
fokozottan be kell tartani.

(2) A gazdasagi és a dolgozdi forgalom parkolo6 igénye 100%-ban telken beliil biztositando.

(4) A Gip-SZ/1 jeli egyéb ipari gazdasagi épitési &
6vezetben'

b) legnagyobb beépithetdség terepszmt felett 35% 45%
eHeenagyobb-bedpithetdseotercpsantalat 35%

d) épitheté megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0m

e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 30%
f) elékert Sm

g) legkisebb kialakithato uj telek 5000m2

h) legkisebb kialakithat6 11 telekszélesség 30m

37. Kiilonleges teriilet épitési Gvezetei

38. § (1) A nagykiterjedésli szabadid6 és sportteriilet {Ksp-SZ/1} jelli épitési 6vezete a pihenés,
szabadido eltoltés, testedzés céljara szolgalo teriilet, amiben az alabbi létesitmények helyezhetdk
el:

a) pihenést és testedzést szolgalo épitmények pl.: pihendhely, sport és tornapalya,
b) sportpalyak kiszolgalo l1étesitményei pl.: 61t6zok, lelatok,

¢) sportlétesitmény: sportcsarnok, tanuszoda,

d) vendéglato 1étesitmény, sporthoz kapcsolodo egyéb kereskedelem és szolgaltatas,
e) rendezvényturizmushoz kapcsolodo épitmény,

f) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(2) Az dvezetben a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi el6irasok vonatkoznak:
a) a sportpalya telekhatara mentén 8m szélességben cserje és lombkorona szint telepitendo.

b) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 6 parkolohelyenként legalabb 1db, lombos fa
telepitendo.

c) a kotelezo telken beliili zoldfeliilet szamitasnal a zoldfelillet mértékébe a gyepes sportpalya 100
% mértékig, beszamithato.

3) A KSp SZ/ 1 Jelu épitési & ovezetben

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%
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¥ bl bednithetdsd intalat 30%
d) épithetd megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0m
e) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 40%
f) elokert 10m
) legkisebb kialakithato 0j telek 10 000m2, {+ha}
Megkisebb kiatakithato ti-telekszélessd
h) oldalkert 6m
1) hatsokert 10m

(4) A kiillonleges tartalék-fejlesztésiteriilet K-Tft jeli épitési Ovezete a teriilet miiszaki
infrastruktirajanak kiépiiléséig mezogazdasagi termelésre, kiskertes novénytermesztésre, tovabba a
novénytermesztéssel kapcsolatos kistizemi termékfeldolgozas ¢és terménytarolas épiileteinek
elhelyezésére szolgdl. A miszaki infrastruktura kiépitésének iitemében a teriilet - altalanos
hasznalat szempontjabol - kertvarosias lakoteriiletté, telepiiléskozponti vegyes teriiletté és
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletté fog atalakulni.

(5) A K-Tft jelii épitési Gvezetben:

a) a telek beépitési modja szabadon allo,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 12,5%

¢) megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4 m

d) telekhez rendelt, 1étesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 80%
e) elokert S m

f) legkisebb kialakithat6 1j telek 700 m?

g) legkisebb kialakithat6 uj telekszélesség 14 m

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant &vezetek teriiletek részletes eldirasai

38_ ¥;.. ] ] ’, . ..] . E};@ E

Kozuti kozlekedési teriilet

39. § (1) Kozlekedési- és kdzmiivek elhelyezésére szolgald kozlekedési dvezetben a szabalyozasi
terven a kozlekedési létesitmények szamara meghatarozott szabalyozasi szélességben csak
kozlekedési és kozmi 1étesitményt, kozlekedési zoldfeliiletet szabad elhelyezni.

(1a) Az éallami ingatlan-nyilvantartasban kozutként, kozforgalom el6l nem zart maganutként
nyilvantartott telkek, valamint a kozteriiletként nyilvantartott telkekb6l allo utcak, utcaszakaszok
kozati kozlekedési tertiletbe soroltnak tekintenddk.

(2) A kozlekedési teriiletek szamara sziikséges teriiletbiztositds a szabdlyozasi terv szerint a
kovetkezd:

a) Az 5101. jelii orszagos mellékt varoson atvezetd atkelési szakasza a II. Rakoczi Ferenc 1t

aa) az Ut szabalyozasi szélessége az ingatlan nyilvantartasban szerepld szélességgel megegyezo,
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ab) az uthoz kapcsolodd miiszaki igényszint legalabb: 2x1 forgalmi sav 3,5-3,5m szélességgel, a

beépitett belteriileti részek mentén 1,5m + 0,5m szélességli jarda, kozvilagitas, ott ahol a meglévo
kozteriileti szélesség lehetdvé teszi fasor telepitési, meglévd fasor kiegészitése, parhuzamos
leallassal kozparkold a kozosségi épiiletek el6tt, valamint az Othoz kapcsolodd csapadékviz
elvezetés megoldasa.

A telepiilési gyiijto utak szabalyozasi szélesség 15,0 és 22,0m kozotti, a szabalyozasi terven
meghatarozottak szerint. A gylijtétthoz kapcsolodd miiszaki igényszint a kovetkezo:

ba) 2x1 forgalmi sav 3,5m-3,5m szélességben, sziikséges helyeken buszmegalloval,

bb) kétoldalas beéptiléseknél kétoldali 1,5m + 0,5m szélességli jarda,

bc) kdzvilagitas és 1 vagy kétoldali fasor a jarda és a forgalmi sav kozott.

bd) a burkolt feliiletekhez kapcsolodo csapadékviz elvezetés megoldasa

¢) A telepiilési kiszolgal6 ut, a lakout szabalyozasi szélessége 10,0m-16,0m kodzotti, a szabalyozasi
terv szerint. A lakouthoz kapcsolodd miiszaki igényszint a kovetkezo:

ca) 2x1 forgalmi sav 2,75m-3,m kozotti szélességben, sziikség esetén forgalomcsillapitasi
savelhuzasokkal.

cb) kétoldalas beépiiléseknél kétoldali 1,5m + 0,5m sz€lességli jarda,

cC) a burkolatlan szabad kozteriileti részeken forgalomcsillapitasi zoldsav, fasorral, kozvilagitassal
és a csapadékviz elvezetés megoldasaval.

d) A vegyeshasznalatu ut szabalyozasi szélessége 76 6,0 m -10,0m kozotti, a szabalyozasi terv
szerint. A vegyeshasznalata uthoz kapcsol6dd miiszaki igényszint a kovetkezo:

da) A 2x1 forgalmi sav és a gyalogos sav burkolt feliilete kozos. Az elvalasztas legfeljebb csak a
burkolat anyaghasznalataban jelenik meg. A burkolat szélességi igénye 5;:6m 4,0 m-6,5m kozotti.
db) A burkolatlan szabad kozteriileti részeken a kozvilagitas és a csapadékviz elvezetés oldando
meg.

e) Az 6nallo kerékparat burkolati szélessége legalabb 3,0m.

(3) Az Gt mintakeresztszelvények elemei kozill a forgalmi savok szamat és szélességét, valamint az
elemek egymashoz viszonyitott elrendezését, a felszini vizrendezés megoldhatosagat és a fasitas
lehetdségét figyelembe kell venni, a tovabbi méretek iranyado jellegtiek.

(4) Az 5101 jelt osszekoto ut kiiltertileti telekhasznalattal hataros szakaszan, az ut tengelyvonalatol
szamitott védoétavolsag 50-50m. Ezen véddtavolsagon beliil épiilet, épitmény, szervizit, parkolo a
kozat kezeldjének hozzajaruladsaval helyezhetd el. A beépitésre nem szant teriilethasznalata
telkeken az uttengelyt6l mérten a beépités vonala 30-30 m-re helyezhetd, a kerités 20-20 m-re
létesithetd.

(5) A kozlekedési kozteriileten:
a) a 12m- 14m kozotti szélességii dvezetben egyoldali fasor telepitendd,
b) a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kozteriileten kétoldali fasor telepitendo,

¢) a forgalmi savok burkolasaval egyidoben a csapadékviz elvezetés is megoldando.
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d) A kozlekedési zoldfeliiletet 80%-ban attort, atlathato, legfeljebb 0,75m magas keritéssel lehet
hatéarolni, a kdzlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

(6) A kerékpartt a védgat allékonysaganak és védelmi szerepének biztositdsa mellett alakitando ki.
39. Telekigényes kozmii 6vezet (K6-km)

40. § (1) A Ko-km jelii 6vezetben a kozmiivek telket igényld létesitményei, épiiletei, technoldgiai
sajatos felszin feletti és felszin alatti épitményei helyezhetdk el. A telek teriiletigényét a
technologiai kovetelmény hatdrozza meg.

(2) A térszin feletti, épiilettel igénybe vehetd beépitési mérték legfeljebb 10% lehet. A térszin alatti
és térszin feletti épitmények beépitési mértékét a technoldgia hatarozza meg.

(3) Az ovezetben a legnagyobb épiiletmagassag 5,0m lehet.

(4) Az Ovezetben épithetd hirkozlési antenna-torony terepcsatlakozastél szadmitott magassaga
legfeljebb 65,0 m lehet.

40. Zoldteriilet 6vezete (Z)

41. § (1) Az allandoan novényzettel fedett kozkert Z-1 jelli 6vezetének beépithetdsége 1%.

(2) Az ovezet a telepiilés klimatikus viszonyainak meg0rzését, javitasat, dkologiai rendszerének
védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja, amiben:

a) a pihenést szolgald épitmények (belso sétaut, pihend, jatszohely eszkozei épitményei),
b) koztargyak, mitargyak, emlékjel (szobor, emlékmi, ivokat, vizes kertépitészeti elem)
helyezhetdk el.

c) Az Ovezetben kozkert fenntartasat szolgald épiilet is elhelyezhetd, legfeljebb 4,5m-es
épiiletmagassaggal.

(3) A Z-2 jeli kdzpark Gvezetbe tartozo 10.000m2 feletti telek:

a) a beépitettsége legfeljebb 2%.

b) az elhelyezhet6 épiilet és épitmény kore a kdvetkezo:

ba) pihenést és testedzést szolgalo épitmények (pihendhely, sétaat, jatszotér, kisebb sportpalya),
bb) koztargyak, miitdrgyak (szobor, emlékmd, diszkut, szokokut),

be) kerti épitmény (pl. pergola, zenepavilon, szabadtéri szinpad, emlékjel haranglab),

bd) parkfenntartd, vendéglato épiilet, jatszohaz,

be) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény, épiilet.

c) Az dvezetben a zoldfeliilet aranya nem lehet kevesebb 70%-nal. Kizarolag egyszintli névényzet
(gyep) a telek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

(4) A kozpark jelképes, 85%-ban attort atlathato, legfeljebb 1,80m magas keritéssel kerithet6 be.

(5) A Z-1 jelt zoldteriileti 6vezetre vonatkozo szabalyok:

a) épiiletet az Ovezetben csak gy szabad elhelyezni hogy minden irdanybdl a sajat telke vegye
koriil.

b) A terepszint felett épiilet szamara igénybe vehetd beépitési mérték nem lehet nagyobb, mint 1%.
¢) A kozkertben elhelyezett épiilet épliletmagassaga nem lehet nagyobb, mint 4,5m.

d) a kozkert telkének 60%-an kell zoldfeliiletet kialakitani.
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e) az épiilet 5Sm-nél jobban egyik telekhatart sem kozelitheti meg,
) 500m2-nél kisebb 1j kdzkerti telekteriilet nem alakithato ki.

(6) A Z-2 jelti zoldteriileti 6vezetre vonatkozo szabalyok:

a) épiiletet az dvezetben csak gy szabad elhelyezni, hogy minden iranybdl a sajat telke vegye
koriil.

b) A terepszint felett, épiilet szamara igénybe vehetd beépitési mérték nem lehet nagyobb, mint 2%.
c) A kozkertben elhelyezett épiilet épiiletmagassaga nem lehet nagyobb, mint 4,5m.

d) A kozpark telkének 70%-an kell zoldfeliiletet kialakitani.

e) az épiilet 7m-nél jobban egyik telekhatart sem kozelitheti meg,

f) 10 000m2-nél kisebb 0j kozparki telekteriilet nem alakithato ki.

41. Erdéteriilet ovezete (Ev, Eg)

42. § (1) Az Ev jelll védelmi teriilet-felhasznalasi céli erd6 ovezet telkén épiiletet elhelyezni nem
lehet.

(2) Az Ev jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények, a mashol és masként nem Iétesithetd:
a) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik,
b) a honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgald miitargyak.

(3) Az orszagos 0kologiai halozathoz tartozo erdéteriileteken a taji, természeti értékek megdrzése, a
természetes, vagy természetkozeli Okoszisztémak megdvasa biztositandd. Ennek érdekében, az
erdofelujitas soran a termodhelyi adottsagoknak megfelelé honos fafajok telepitenddk, a természet-
és kornyezetkiméld erdémiivelési modszerek alkalmazandok.

(4) Az Eg jelii ovezet telkén a teriiletfelhasznalas céljanak, rendeltetésének megfeleld épiilet
(erdégazdalkodast szolgald épitmény), legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel, 3,5m megengedett
legnagyobb épiiletmagassaggal helyezhetd el, az erd6k védelmérdl szolo térvény, valamint az erdd
létesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefiiggd orszagos hatalyt jogszabalyok alapjan, az
erdészeti hatosaggal egyetértésben.

42. Mezdgazdasagi teriilet (M4, Mk)

43. § (1) A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a teriilethasznalat az aldbbi kornyezeti feltételek
mellett folytathato:

a) Az orszagos Okologiai halozathoz, illetve a Duna hullamteréhez tartozé mezdgazdasagi teriilet
hasznéalata sordn az arvizvédelmi szempontok mellett a természetvédelmi szempontokat is
figyelembe véve a kornyezet-, és a természetkiméld gazdalkodasi moédok alkalmazandok.

b) A ,,Csepel-Halasztelek vizbazis” "A" hidrogeologiai védoteriiletén 1évé mezOogazdasagi
terliletekre vonatkozd vizvédelmi eldirasok betartandok. Az Ovezetben nem folytathatdé olyan
tevékenység, amely veszélyezteti a Duna-folyam, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, tovabba
talaj- és talajvizszennyezést okozhat.

(2) Az M4 jelii korlatozott hasznalat altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe a nem beépithetd
altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
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(3) Az MK jela korlatozott hasznalata kertes mezégazdasagi teriiletek 6vezetébe a nem beépithetd
kertes mezdgazdasagi telkek tartoznak

(4) Az ovezetekben kerités nem létesitheto.

(5) Az Ma és az Mk jelli mezdgazdasagi 6vezet hatarértékei a kovetkezok:

a) a terepszint alatti és terepszint feletti beépités mértéke 0%, az dvezetekben épililet nem épithetd.
b) épiiletnek nem mindsiilé épitményt létesiteni csak az ,,A" hidrogeologiai véddteriiletre
vonatkoz6 szabalyok betartasaval lehet.

43. Vizgazdalkodasi teriilet Gvezete (V)

44. § (1) AV jeli vizgazdalkodasi teriilet vezetébe a Duna-folyam medre €s parti savja tartozik.
(2) A Duna parti savja a partéltdl szamitva 10 m, melyet a fenntartas érdekében szabadon kell
hagyni. A parti savban kizarélag gyep miivelési agu teriilet alakithato ki.

(3) Az ovezetben csak a vizgazdalkodast szolgalo épitmény helyezheto el.

(4) Partrendezési munka csak a viziigyi hatosag engedélyével torténhet.

(5) AV jeli 6vezetben a teriilethasznalat az alabbi kdrnyezeti feltételek mellett folytathato:

a) a ,Csepel-Halasztelek vizbazis” "A" hidrogeologiai védoteriiletére vonatkozd eldirdsok
betartandok,

b) az 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, amely veszélyezteti a Duna-folyam, tovabba a
talaj- és a talajvizek allapotat, tovabba talaj- vagy talajvizszennyezést okozhat.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Temetd ovezete (Kb-T)

45. § (1) A temetd teriiletén (Kb-T) ravatalozo, kapolna, sirépitmények, tovabba szocialis €s irodai,
a temetOi szolgaltatashoz kapcsolédd kereskedelmi szolgaltatd épiilet, a teriilet fenntartasahoz
sziikséges épiilet helyezheto el.

(2) A temetd 6vezetében a beépitési mod szabadon allo, a térszin feletti beépitési mérték legfeljebb
10%, az épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 7,5m lehet
(3) A temet? teriiletén a zoldfeliiletek kialakitisara az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

a) a temetd telekhatara mentén 3m szélességben fasor €s cserjesav telepitendo.
b) a temet0 teriiletén 200 m2-ként legalabb 1 db nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.

IV. Fejezet
Zar6 rendelkezések

46. § A rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba, mellyel egy id6ben a teriiletre
vonatkoz6 Halasztelek épitési szabalyzatarol szolo 8/2005(IV.6.) onkorményzati rendeletben
foglaltak hatalyukat vesztik.
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