Hatdrozat Kkivonat
Halasztelek Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilet
2026. februar 10-én megtartott iilésének jegyzokonyvébol

Zart iilés Napirend 1. pontja:

Javaslat a hrsz.: 943/1, Kisgydr utca 23. szdm alatti ,,SZIMFI” ingatlan hasznositdsdara
EléSterjeszté: Nagy Barnabas polgarmester

29/2026.(11.10.) szaima Képviseli-testiileti hatarozat:

Halisztelek Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete:

a)

b)

a 2314 Halasztelek, Kisgydr utca 23. szdm hrsz.: 943/1, alatti ,,SZIMF1” ingatlan
hasznositisdra, kiilsé beruhizé bevonasival torténdé ,,Virosi Egészséghiz”
megvalésulisit magiba foglalé nyilt vagyonértékesitési palydzat elokészitését
jovahagyja;

a jelen hatdrozat meghozatalit segité elGterjesztés 1. szimi melléklete szerinti
miiszaki tartalommal jévahagyja, a 2314 Halasztelek, Kisgydr utca 23. szam
hrsz.: 943/1, alatti ,,SZIMFI” ingatlan hasznositasara vonatkoz6 vazlatos
miiszaki programtervet, amely a jelen hatirozat a) pontja szerinti nyilt
vagyonértékesitési palyazat elokészitésének része;

a jelen hatirozat a) pontja szerinti ingatlan fejlesztésével kapcsolatos
vagyonértékesitési palyazat elokészitésére, a 2026. évi kiltségvetés terhére, brutté
otmillié forint koltséghelyet biztosit;

felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen hatirozat a) pontja szerinti ingatlan
fejlesztésével kapcsolatos vagyonértékesitési nyilt palyazati eljaras palyazati
felhivis tervezetét, a jelen hatirozat b) pontja szerinti vazlatos miiszaki
programterv figyelembevételével legkésobb 2026. aprilis 28-ra tervezett
képviselé-testiileti iilésre terjessze be elfogadasra;

felhatalmazza a Polgirmestert a jelen hatarozat a) pontja szerinti nyilt vagyon
értékesitési palyazattal kapcsolatos elokészitési munkik végrehajtasira,
szerzbdések aldirdsira és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal

Felel6s: Nagy Barnabas polgarmester
Szavazasra jogosultak: 9 6
Szavazas eredménye: 9 igen
0 nem
0 tartozkodas elfogadva
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Dr. Mészaros Zoltan Nagy Barnabas

jegyzo polgarmester



El6zetes tervezési program
2026. 01. 14.
projektterv, és tervezési szerzOdés melléklete
266/2013. Kr.16. § szerinti tartalommal
cim: 2314 Halasztelek, Kisgyar u. 23/a hrsz_ 943/1

MEGRENDELO: Halésztelek Onkormanyzat
Halasztelek, Kastélypark 1.
Vella Zoltan
Tovabbiakban Epittetd

(adatok téroldsi ideje az adatkezelési nyilatkozat szerint korlatlan, de mas célra nem felhasznélhato)
TERVEZESI PROGRAM ELOKESZITOJE:

Sudar Patricia, okleveles épitészmérnok,
Kamarai Névjegyzék szam: E 02 0209
cim: 7625 Pécs, Sz616 u. 2.
cég: PGS Plan Tervezd Kft. 2314 Halasztelek, Kisgyar u. 20.
Cégjegyzékszama: 13 09 214068
Ad6szam: 27178362-2-13
Bankszamlaszama: Polgari Bank 61200395-10020982-00000000
Telefon: 06 70 3626694,
E-mail: sudar.patricia(@gmail.com
niij szam:744075784

A tervezési program a tervezés kiindulé adatait, a jogszabélyi koriilményeket, az €pittetdi igényeket rogziti. A
tervezd és az épittetd kozosen, kozos felelosségvallalassal készitik, folyamatos kiegészitést igényel. Az
engedélyezett, tudomasul vett épitészeti-miiszaki dokumentéci6tol vald eltérés megvalosuldsi dokumentécio
vagy Uj tervezési program készitését teheti sziikségessé és Uj tervdokumenticid elkészitését, &s ezzel 1j
épitéshatosagi eljarast. A tervezd hozzijaruldsival torténhet csak a megjelenést érinté eltérés is, mely a
hasznalatbavétel egyik feltétele. Az e tervezési program alapjén készitendd épitészeti tervdokumentécionak meg
kell felelnie a vonatkozé jogszabalyok, ajanlott szabvanyok eléirasainak és iranyelveknek, rendeltetési célja
szerint 2 TEKA engedélyezési és bejelentési tervekre vonatkozo eldirasainak; MépTv. 37. kovetelményeinek,
és az e tervezési programban részletezett elvarasoknak.

Kiindulé adatok, tények, helyszin bemutatisa, nyilvintartasi adatok szerint:

Epités helye: 214 Halasztelek, Kisgy4r u.

A telek kozbensd. Rendezési terv szerint teriilet. A telekhatirokon a telek lejtése kevesebb, mint 50 cm,
Geodéziai felmérés nem késziil. Az utca mentén csatorna és viz kozmiibekdtések vannak villanyvezeték foidben
van az épiiletig bevezetve, jelenleg 4tjatsz6 antenna részre. A telekhataron egy masodik villanydra is talalhatd, a
teriileten mitk6dé piac elektromos ellatésira. A kiinduldpont magassiga nem lényeges adat, meglévo épiiletrdl
van sz6. Az eldirasok véltozasa folyamatban van.

HESZ eléirisok: Hatarérték
Epitési 6vezet szabadonallé Vt Z/2
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) | 12,7 % > | 60%
Legnagyobb épiiletmagassag ~13,9m < | 145m
Legkisebb zoldfeliileti arany 30,36% > | 30%
El6kert 80,41m > | 5m
Oldalkert 1.30m és 2,96m > |0
Hiatsékert 5.09m > |0

HESZ Or. vonatkozé elirisai:

A teriilet dvezeti besorolasa, a modositas alatt 16v8 HESZ szerint: Vt Z/2. A magasabb szintii jogszabaly, vagy a
maés onkorményzati rendelet médositdsa esetén, a Szabalyozasi terv médositasaig, az elrendeld jogszabalyban
rogzitetteket kell figyelembe venni.







Or szerint: 28. § (1) Vit jelii, Vi jelli, Gksz jelii és Gip jelii épitési Svezetbe tartoz6 telken: a) 4 parkoldéhelyenként
1db lombos fa telepitends a parkolék kézstt,b) nem vehetdk zoldfeliiletként figyelembe a gyephézagos térké
felitletek és gyepracsok, valamint a vizatereszté burkolatdl feliiletek, a gépjarmii-varakozohelyek, a telken beliili
rakodohelyek és az épiileten kiviili kerékpar-tarolok teriilete.

33. § (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt jelii épitési Gvezetei lako-, intézményi, €s kérnyezetkiméld
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épiiletek telkenkénti vagy telken beliili vegyesen torténd elhelyezésére
szolgal. a) helyi telepiilési szintii igazgatési, b) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, c) szallas, d) egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, e) sportcsarnok, sportépitmény, f) nall6 lakoépiilet, vagy vegyes
rendeltetésii épiilet (foldszinten kdzosségi vagy egyéb rendeltetés, az emeleti szinten lakérendeltetés) épithetd.

(3) A Vit jelii épitési dvezetekben lakasok az épiiletek foldszintjén nem alakithatok ki, kivéve egylakasos, vagy
kétlakésos lakdépiilet épitése esetén

(10) A Vt-Z/2 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetben: a) a telek beépitési modja: zartsoru b) legnagyobb
beépithetGség terepszint felett 60 %

d) megengedett legnagyobb épiiletmagassag 14,5 m e) telekhez rendelt, 1étesitendé legkisebb zoldfeliileti mérték
30% 1), elékert 5 m, g) legkisebb kialakithato uj telek 2000 m2 h) a telek nem megoszthato.

AHESZ 25. § Az Lk és Vt jelii 5vezetekben, létesithetd 6nallé rendeltetési egységek szamat a telekteriilet 150-
nel val6 osztasanak lefelé kerekitett egész szamu hanyadosa hatarozza meg. A telek teriilete 4160 m?a
megengedett rendeltetési egységek szima 4160/150 = 27 db.

Az épiiletben nyugdijas otthon, iroda, szolgéltato funkcio, vagy akar lakasok is kialakithato, a felujitasra
szerz6dé potencialis befektetd valasztasa szerint, a késobb tovabbfejlesztett tervezési programban rogzitve az
igényeket.

HESZ 26. (5) Vt épitési ovezetekben , a lakasokhoz kételezoen elhelyezend gépkocsik felének felfelé
Kkerekitett értékét épiileten beliil kell elhelyezni, foldszinten, vagy pinceszinten kialakitott gépkocsi taroloban.
Ha a telek elején 1évé fedett tarolét nem bontjuk el, az alatt 5 db gépkocsit lehet elhelyezni, ha elbontjuk, ugyan
ott 10 db gépjarmii helyezhetd el. Amennyiben nem keriil médositasra a HESZ vonatkoz6 része, telken beliil
meg kell oldani a fedett gépkocsi tarolas lehetdségét, ha a befektetd lakasokat szeretne kialakitani a felsdbb

szinteken.

Tervezendd szerkezetek, helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok:

A 2026. 01. 04.-i egyeztetésen elhangzottak szerint, az épiiletben 3 db korzeti orvosi rendeld, 1 db
gyermekorvosi rendeld, 1 db kiadhato helyiség (szakorvosi rendeld), 1 db fektetd, mely vérvételi
laborhelyiségként is szolgalhat, pincében hivatali raktar, irattar, 2 db. fogorvosi rendeld, réntgenhelyiséggel.
Felmeriilt gyoégyszertar gondolata is. Emeleten esetleg iroddk, szolgaltatd funkciék de lehet akar
sporttevékenység, hitélet, oktatds, vagy idosek otthona, vagy laké funkcié is.

Tervezéi javaslatok, jogszabalyi koriilmények:
A rendelé elhelyezése a foldszinten javasolt. Az épiilet kozépiilet ezért fokozottan be kell tartani az
esélyegyenléséget, Funkcionélisan kedvezobb, ha a gyermekrendeld kiilon bejarati, de kapcsolat van a felndtt

rendel6vel.

Az lizem zavaré hanghatasa miatt, a kialakitandé funkciot megfeleld akusztikai védelemmel kell ellatni, a
homlokzat hdszigetelése és az ablakszerkezetek kialakitasa meg kell, hogy feleljen az akusztikai eléirasoknak.



Epiiletszerkezetek

Alapozas: Meglévd savalap feltételezett. Alapozasi sik, terepszint alatt tobb, mint 3 méteres mélységben
taldlhat6, teherndvekedés varhats, a plusz fodémmegerSsitések miatt, tartoszerkezeti szakértd bevonasa
sziikséges az alapozas vizsgalatahoz.

Vizszintes teherhordé szerkezetek: A pince feletti fdém, aluldordas monolit vasbeton lemez. A f6ldszint
felett, a folyosé vonalaban dupla fdém késziilt, alulrdl egy kb. 4 cm vastag betonkéreg boritas van, ami felett az
esdviz és szennyviz csatorna alapvezetékei, majd felette egy 10 cm vastag vasbeton lemez. A szélsé
traktusokban vasbeton gerendas, tégla betétes horcsik fodém késziilt, minden a fSldszint, az els6 és a 2. emelet
felett. A 3. emelet felett monolit vasbeton f5dém készilt, melynek erbsen leromlott az allapota, a tobb évtizedes
beazas miatt. Sziikséges a fodémszerkezet tartoszerkezeti szakért6 altali vizsgalata, a megerdsités, vagy esetleg
fodémcsere meghatarozasa érdekében.

Fiiggdleges teherhordé szerkezet: Az épiilet teherhordd szerkezete vegyes szerkezet. A pincében kisméretii
téglabal épiilt falazatok vannak, melyet 6vohely szeriien, acél szerkezetii reteszelhetd ajtokkal alakitottak ki. A
foldszinten és az emeleti szinteken a belsd teherhordd szerkezet monolit vasbeton pillérekbdl all, a lépcséhaz
melletti fal, és a homlokzati falak 38 cm vastag, valdsziniileg tomor tégla falazatbol késziiltek.

laposteté: Az épiileten bitumenes csupaszlemez szigetelés késziilt, belsd vizelvezetéssel. Az eséviz fliggdleges
ejtbesdveit a 90-es években elbontottak, azdta az es6viz az épiileten beliil, a falakat aztatva folyik le, ami nagy
mértékii szerkezeti karosoddsokat okozott a falakban és a fodémekben is. Tartoszerkezeti szakért6i vizsgélat
sziikséges, a szerkezetek javitdsi lehetSségének, vagy cseréjének meghatdrozasara. Az ujonnan kialakitandé
lapostetét megfeleld hoszigetelésel, villimvédelemmel, lezuhanas elleni kikStoszerkezettel kell kialakitani.
javasolt az EPDM lemez, vagy PVC lemez vizszigetelés alkalmazasa.

Burkolatok: Keramia lap burkolat padléburkolat, beltérben, az épittetd ltal késSbbekben kivalasztott keramia
lappal, régi szerkezetek bontasaval.

Jarda: épiilet kériil kavicsbetonbdl, vagy beton térké elemekbél, dgyazatba, sziikség esetén talajjavitassal.

Biadogos munkak: A tetdszerkezet belsé vizelvezetésii, a homlokzati falak iranyaba preskiss szegélyeket kell
elhelyezni, a vizszigetelés fogadasara.

Nyildszarék: A belso ajtok a kereskedelemben kaphat6 tipus ajtok. A kiilsé nyilaszarék K 0,7-es hét 1égkamras
3 rétegli hoszigetel6-iivegezésii miianyag nyilaszard szerkezetek

Vizszigetelés: feliil kell vizsgalni a pince falszerkezeteit. Amennyiben a talaj felSl tapasztalhaté nedvesedés
bejutdsa a szerkezetbe, a pincefalakat kiilsé oldal irdnyabol sziikséges Gjra szigetelni, korszerli vizszigeteld

anyaggal.

Hészigetelés kialakitdsa: Amennyiben huzamos emberi tartézkodasra alkalmas fiitstt teret alakitanak ki a
pincében, sziikséges a pincefalak kiilsé oldali hészigetelése. Ha a pince fiitetlen marad, a pincefsdémet alulrél
nem éghet6 hoszigeteléssel kell ellatni, energetikai méretezésben megallapitott vastagsagi hészigeteléssel. A
homlokzati falakat és a lapostet6t is az energetikai méretezés szerinti vastagsagi hdszigeteléssel kell ellatni.

Arnyékolé: Kiilsé siillyesztett vakolhatd reddny javasolt a homlokzati nyilaszarék arnyékolaséra. A vakolhato
redényoket, a meglév ablaknyilasok magassagi méretének csokkentésével lehet elhelyezni.

Megiijulé energiaforrisok hasznalatinak lehetdsége: Energetikai szamitas, tanisitvany szerint. Hszivattyus
fiitési rendszer. A pontos tipus meghatirozasa az energetikai szamitasok alapjan torténik.

Vagyonbiztonsagi elvardsok: Korbekeritett telek. Riasztorendszer alap kiépitése sziikséges.

El6készito dokumentaciok
A talajmechanika vizsgalat nem tSrtént a talajtérkép szerint csernozjom talaj. Az épiileten alapsiillyedésre utalé
repedések nem lathatok.



Technolégidk: az épiiletben van technolégiai igény, a rendeldk egészségiigyi feladatok és berendezések
sziikségleteinek megallapitasa.

Parkolisi igények, informaciok kézitkapcsolat, fasitas

A Tv., HESZ és Korményrendelet eléirasai szerinti gk. tarol6 ill. parkol6 sziikségletek: 1 db/lakas /rendel6 m2
alapteriilet fliggvényében

6 parkolé/nagy lombi fa, vagy 4 parkolo/kdzepes lombi fa telepitése szilkséges, meglévd fak felmérése
sziikséges. Egyéb rendeltetésnél huzamos tartzkodas 20m2-ként 1 db. 101-5000 m? kozott minden megkezdett
30m? utn 1 db.

Kozmii és energia ellitdsi igények, médok:

A teriilet meglévé kozmiivesitettsége: A teriilet jelenleg elektromos bekotéssel rendelkezik. Az el6kertben van
egy kerti csap és egy csatornacsonk bedllds. A viz, elektromos és csatorna kapacitast feliil kell vizsgalni,
valésziniileg nem alkalmas a tervezett funkcié ellatdsara. Jelenleg a csatornahdlozatra nem lehet rakotni, a toksli
szennyviztisztitotelep bévitése utan lehetséges az épiilet rikotése a szennyvizesatornara.

Az esbviz vezeték: a pince szinten a hétsé kert iranyaban van jelenleg kivezetve. Feliil kell vizsgalni, hogy ez a
kivezetés most hova csatlakozik be és alkalmas-e az eséviz fogadésara. Amennyiben nem alkalmas, uj
es6vizszikkasztot kell a telken kialakitani.

Tiizi viz ellatas: Az utca felé a telken, lehet f5ld alatti tiizi viz tdrozé. Meg kell vizsgédlni, hogy ha van, az
alkalmas-e az oltoviz ellatasre, ha nem, akkor halézati tiizcsapokrol kell az oltovizet biztositani. Tiizvédelmi
tervezd bevonasaval szilkséges vizsgalni az oltovizellatas biztosithatosagat.

Talajallapotok:
Prébagodor fiirisa javasolt, tartoszerkezeti tervezé bevonasaval.

Akadalymentesitésre vonatkozé informicié: Az épiilet kiozhasznalati ¢s fogyatékossaggal 616 emberek
szAmdra is késziil, az akadalymentesités eldiras. Az épiilet rampan megkozelitheté legyen. A bejarat el6it, és a
we eldtt 150 cm atméréjii fordulét kell kialakitani. A bejarati nyilaszaré 1m szabad nyilast, mellette 20 cm hely
kialakithaté lehet a kinyitasra, a wc oldalrél és szembdl is megkozelithetéen kialakithat6 legyen. Fogédzokat kell
elhelyezni. A lakasszamtol fiiggden 1 lakdsnak a TEKA eldirasai szerint adaptalhaté lakasként kell kialakitani

50 lakas felett.

Kozitkapcsolat, parkolék: A meglévd telek kozitkapcsolattal rendelkezik. A keritésen egy kapu van. Kapu
kialakitaséra vonatkozo korlatozas van, a kapu mérete, helye nem valtozik. A tervezett épiilethez telken belill a
zoldfeliilet eléirasainak megfeleléen parkold épiil, fedett parkolas lehetdsége is biztosithato az épiilettel
egybeépitve, vagy melléképiiletben az utcatél 15 m tivolsigon til. A parkolSban javasolt 1 db allast
elektromos gépjarmii t5ltd ponttal ellatni.

Szakagi tervezdi és szakértdi feladatok: Elektromos tervezd, gépész tervezd statikus szakért6i, tiizvédelmi
tervezdi, uttervez6i, komyezetvédelmi tervezdi munkarészek szitkségesek. Epitmények és szabad terek kozép- és
kisfesziiltségli rendszereinek; kiil- és beltéri vilagitas, villamvédelem, folyamatiranyitas, épitményautomatika,
tavkozlési és informatikai halézat, fogyasztéi oldaltol a kozcélu csatlakozasi pontig a villamos energiaellato
rendszerek tervezése szakagi tervezdi feladat, mely kizarélag konkrét igények esetén készithetd. Szakagi
tervez6i feladat az épiiletfizikai (hG-, hang-, rezgés elleni védelmi) tervezés, helyszini koriilmények mérése,
sajatossagok felmérése, kiindulasi adatok rogzitése - hészigetelése, nedvesseg viszonyok, légateresztés
megitélése, akusztikai mindségek, szerkezetek, hangszigetelések kiilonbozd eseteinek elemzése, épiiletek,
épiiletrészek, kiilonbozé szerkezetek komplex vizsgélatai, méretezései, szerkezeti kialakitasai, megoldasok
tervezése. A terv korabbi, hasonlé igényii épiiltek megoldésaira és gépészeti elemzésekre épiil.

A telek geodéziai felmérése sziikséges, a magassagi viszonyok, ndvényzet és a keritések bemérésével.

A kivitelezéshez kézmitervezd kozremiikodése is sziikséges, kiilon kiviteli tervek szerint. Gaz nem kertil
kiépitésre. Csatornaterv, vizterv sziikséges, mely az engedélyezési tervdokumentacion tilmutat.



OTrTv. eldirdsai a teriiletre: A teriilet nem honvédelmi, nem vilagoriskségi, nem erdd

Koltségkeret: részletes tervezési program szerint, a befektetd igényeinek ismeretében

Miiemlékvédelmi szempontok: nem meriilnek fel
Telepiilésképi elbirisok: 6/2019 Or.

Torténelmileg kialakult telepiilésmag teriiletén fekszik a telek. Az alaprajzi elrendezésbdl adodd tomeg- és
homlokzatképzésével, a homlokzat tagolasaval, anyag- és szinhasznalataval, a nyilaszarok kiosztasaval, az épiilet
rendeltetésével és hasznalatdnak sajatossigaival Osszefiigg, a homlokzatra és az épiilettbmegre vonatkozo
épitészeti megoldasokkal illeszkedjen az utcaképbe. A tetdzet kialakitasa (nyeregtetds épiiletnél), hajlasszoge és
esetleges tetéfelépitménye, anyaghaszndlata a komyezet adottsagaihoz illeszkedjen.
Kozteriilettel érintkezé telekhataron torténd épités esetén, az azonos telken 1évé valamennyi épiilet, épiiletrész
utcai homlokzatat egységesen kell kialakitani.

Az épiilet tet6formaja: nyeregtet§ esetén lehetSleg az utcara merdleges fogerincii, vagy az utca felé
csonkakontyolt tetéforma, tet6hajlasszoge pedig 35-45° kozotti legyen.

A teriileten manzard tetd kialakitasa kivételesen lehetséges amennyiben a targyi ingatlant is magéban foglalé
utcaszakasz azonos oldaldn mar létezik meglévé hasonlo adottsagi lakdépiilet. A kdzteriilet feloli keritést és
kapu(ka)t az épiilet épitészeti karakteréhez, anyag és szinhasznalatahoz, megjelenéséhez, telepiilésképi
sajatossagaihoz illeszkedGen sziikséges kialakitani. Kerti épitmény, melléképiilet a kozteriilettd] 10 méteren til
helyezhet§ el, tomege, anyag és szinhasznalata igazodjon a f6épiilet kialakitidsahoz. A kialakult kozteriileti
zoldfeliileteket meg kell 8rizni, azokon fakivagas csak az egyed egészségiigyi allapota altal indokolt esetben
lehetséges, eldzetes engedély beszerzése mellett, az egyed potlasaval. Az egyed potlasanak mas geolokacion
torténd kivitelezését irasban indokolni sziikséges. A meglévo tetd lapostetd.

Datum: 2026. 01. 27.

Epitteté: Tervezé:

Halasztelek Onkormanyzat Sudér Patricia okl. épitészmérnok E 020209
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2. 8z. melléklet

hrsz.: 943/1, Kisgyir utca 23, sz4m alatti ,,SZIMFI” ingatlan meglévé allapot
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