ELOTERJESZTES
a Képviseb-testilet 2026. junius 23-i Ulésére,

valamint azt megéksen a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Ugyrendi Biagttilésére

Targy: Javaslat a Halasztelek, 6201 helyrajzi szamu iagatigy Napirendi pont:
részét érirt adasvételi szebrlés ebkészitéséhez
El6terjeszé: Nagy Barnabé polgarmeste

Az eléterjesztést nyilvanos Ulésen kell targyalni.
A hatarozat elfogadasa egyszsravazattobbséget igényel.

Tisztelt Képvisels-testilet!
Tisztelt Bizottsag!

A helyi épitési szabdlyzatrékolo 3/2020. (11.27.) 6nkormanyzati rendelet qaabbiakban:
HESZ) legutdbbi, 2026. marcius 13-an hatalyba lépédositasanak eredményeként |6hét
valt a Haldsztelek, 6201 helyrajzi szamu ingatlagosztasa. A 6201 helyrajzi szdmu ingatlan
tulajdonosai: Varga Zoltan (lakcim: 2314 HalasiekRetfi Sandor u. 36.; Tulajdoni hanyad:
3091/3725), Szabd Attila (lakcim: 2314 HalasztelRlskas Tivadar utca 39- B.ép.; Tulajdoni
hanyad: 413/3725), valamint Halasztelek Varos Omiémyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat; Tulajdoni hanyad: 221/3725).

A HESZ 1. melléklete (szabalyozasi terv) szeri6@l helyrajzi szamu ingatlant szabalyozasi
vonalak érintik, amelyek célja a Vasarhelyi Pahd3uskas Tivadar utcak altal az ingatlanbdl
igénybe vett terlletek kiszabdlyozasa, illetve 806helyrajzi szamu ingatlanon a varos volt
cimzetes djegyzjenek, mint eléfoku épitéstigyi hatésagnak az engedélyével feléegdilt
hasznalatba vett épllethez biztositani a jogszaddédy ebirt, gépjarniivel tortérd kdzvetlen
megkozelithdiséget. Zardjelben meg kell jegyezni, hogy a 054f88yrajzi szamua,
termsfoldként nyilvantartott foldrészletet, amelifi2017-ben belteriiletbe vonéssal létrejott a
6201 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen terlletdBjegyzett telek, Halasztelek Nagykozség
Onkormanyzata Képvisgitestiiletének 3/2007. (1. 31.) rendeletével Kempé&larkas utcanak
nevezték el, a 6160 helyrajzi szamu ingatlan cimatalosan a mai napig Kempelen Farkas
utca 10. szam.

A tavalyi évben az Onkormanyzat tulajdonrészt sster@ 6201 helyrajzi szamu ingatlanban a
Vasarhelyi Pal és a Puskas Tivadar utcak altarblat@lekrészek kizarélagos hasznalataval,
mivel az ingatlan az akkori HESZ&@asok szerint még nem volt megoszthato, de a &ifibs
tulajdonos szamara siiigse valt az adasveétel.

A 6160 helyrajzi szamu ingatlan gépjdivel valo megkozelitését biztositani hivatott tetiile
amelyet az Onkormanyzat szandékozik megvenni, éergsztés mellékletét képgzDr.
Vasuth-Bognar Edit altal 72/2024 munkaszamon késafizrajzon Il. ponttal jelolt, 265%m
alapterulet telekrész.

A terlletre két ingatlan értékbecslés készilt, ab&l Land Gold Kft. (székhely: 2310

Szigetszentmiklos, Akacfa krt. 9/1.) a teriilet Kété14798 Ft/rh fajlagos aron, kerekitve
harommilli-haromszazezer forintban hatarozta mmig a Polgarmesteri Hivatal ingatlan



ertékbecdl és ingatlan forgalmazo képesitéssel rendélkemunkatarsa altal készitett
értékbecslés 14000 Ftifajlagos arat allapitott meg.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviéaéstiiletet az éterjesztés megtargyalasara és a
hatarozati javaslat elfogadasara!

Hatarozati javaslat

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak Képvigebtilete Ugy dont, hogy felkéri a
Polgarmestert, hogy a Halasztelek 6201 helyrajaimgz ingatlannak a hatarozat mellékletét
képed, Dr. Vasuth-Bognar Edit altal 72/2024 munkaszarkészitett vazrajzon II. ponttal
jelolt, 265 m2 alapterilétrészére 14000 FtAfajlagos aron, 3.710.000,- Ft, azaz harommillié-
hétszaztizezer forint 6sszegben tegyen arajardatiaiasztelek 6201 helyrajzi szamu ingatlan
3091/3725 aranyu tulajdonosanak Varga Zoltannakg&Zoltan; anyja neve: Pal Jolan; 2314
Halasztelek, Péti Sandor utca 36.).

Hatarid 6: azonnal
Felelds: Nagy Barnabas Lajos, polgarmester

Halasztelek, 2026. janius 15.

Nagy Barnabas Lajos
polgarmester

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

. észaros Zoltan
legyz



Melléklet:

6201 hrsz tulajdoni lap

Ertékbecslés I. - Globe Land Gold Kit.
Ertékbecslés Il.- Polg. Hivatal munkatarsa
Valtozasi Vazrajz (munkaszam: 72/2024)
TerUletkimutatas (munkaszam: 72/2024)
Kivagat HESZ 1. mellékleté



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Osztaly 10.

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent
Istvan tér 3/111.

Halasztelek, Belteriilet, 6201

I. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
34553/2017.02.01

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés
Kivett / beépitetlen teriilet
Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:

34553/2017.02.01
Jogi jelleg: Védéteriilet

hidrogeoldgiai "A" védddvezet

Il. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
34553/2017.02.01

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: részarany kiadas

Eredeti hatarozat: 33888/2009.02.11

LU

INGATLAN-NYILVA

Tulajdonilap-masolat
(teljes)
Ugyazonosité:

INYER/TULLAP/20260415/21586
2026.04.15

Oldal 1/2

Halasztelek
Belteriilet, 6201 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok Kataszteri jovedelem (AK)

0 3725 0

Teriilet (ha nm)

® Torl6 hatarozat
375702/2020.05.29

Név: Varga Zoltan, Sziiletési év: 1954, Anyja neve: Pal Jolan
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Pet6fi Sandor utca 36.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
375702/2020.05.29

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 3312/3725
Jogcim: részarany kiadas

Eredeti hatarozat: 34553/2017.02.01

(® Torl6 hatarozat
375039/2025.05.21

Név: Varga Zoltan, Sziletési év: 1954, Anyja neve: Pal Jolan
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Pet6fi Sandor utca 36.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
375702/2020.05.29

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 413/3725

Jogcim: adasvétel

Név: Szabd Attila, Sziiletési év: 1983, Anyja neve: Bara

bas Margareta

Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Puskds Tivadar utca 39- B.ép.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
375039/2025.05.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 3091/3725
Jogcim: részarany kiadds

Eredeti hatarozat: 375702/2020.05.29

Név: Varga Zoltan, Sziiletési év: 1954, Anyja neve: Pal Jolan
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Pet6fi Sandor utca 36.

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) Oldal 2/2
o e PR A . eljes

f)oslzdtgll‘;a‘ltgh Foosztaly Foldhivatali Sayazonasit Halasztelek

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260415/21586 Belteriilet, 6201 helyrajzi szam

Istvan tér 3/I111. 2026.04.15

Folytatas az el6z6 oldalrol

5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
375039/2025.05.21
Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 221/3725

Jogcim: adasvétel

Név: HALASZTELEK VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Kastély park 1.

lll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
34553/2017.02.01

Vezetékjog

3 M2 nagységu teriiletre (VMB-8/2011)

Eredeti hatarozat: 32521/2012.01.09

Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom ut 18.

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:

34553/2017.02.01

Onallé szoveges bejegyzés

a 054/36 hrsz-u kiilteriileti ingatlan belteriiletbe csatolasabdl alakult
3. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:

378171/2020.06.25

Eljaras megsziintetése

vezetékjog bejegyzés iranti eljaras megsziintetése
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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INGATLAN ERTEKBECSLES

HALASZTELEK
Kempelen Farkas utca
Hrsz.: 6201
ALATTI
Ingatlan vazrajz szerinti 221 m?-es teriiletrészérsl

Késziilt: Szigetszentmiklos, 2026. 4prilis 28.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!



Tartalomjegyzék

1. Cimlap

2. Tartalomjegyzék
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4. Korlatozo feltételek
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6. Megbizas
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8-10. Ertékbecslés
- Az ingatlan érté€kndveld és értekesokkento témyezoi
- Az ingatlan jogi szempontbdl torténd értékelése
- Az ingatlan értékbecslés modja

11. Térkép, mitholdkép

12. Fotok

13. Szabalyozasi terv

14-  Mellekletek

- Vazrajz
- Tulajdoni tap masolat



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Haldsztelek Varos Onkorményzata (2314 Halasztelek, Kastély park 1))
megbizdst adott céglink a Globe Land Gold Kft. (2310 Szigetszentmikios,
Akdacfa krt.9/1.) részére, hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a 2314
Halasztelek, Kempelen Farkas utca 6201 helyrajzi szémid ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlan vézrajz szerinti 221 m?-es teriiletrészérdl.

Ertékjavaslatunk a kévetkezo:

HALASZTELEK
Kempelen Farkas utca
Hrsz.: 6201
ALATTI
Ingatlan vazrajz szerinti teriiletrészének

Valds piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes ¢s igénybevehetd jogi helyzetet feltetelezve:

3.300.000,- ¥t

Azaz
Harommillio-hiaromszazezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklds, 2026. aprilis 28.

HOHL LASZLO
Ny.sz2.:598/2001
Ingatlanvagyon-értékeld



Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az dsszefoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatian &llapotdt, erkdlesi avuldsat, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a
piaci, ténylegesen realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogidt a Megbizénktél kapott tulajdoni lap alapjan
cltogadtam.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alsbbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgélt ingatlanra
vonatkozé tényeket, valamint korldtozé feitételeket, amelyek meliett
ingatlanértekiink érvényes.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgdlatot
nem végzelt, az értékelést szemrevételezés Htjan végeatitk, figyelembe véve a
Megbizé adatszolgaltatasat.

Az értékbecsto nem vallal felelésséget olyan késobb jelentkezé gazdasagt vagy
fizikai tényezOk hatdsaért, melyek az itt megadott értcket befolyasolhatjak.

Az értékbecslé veszélyes anyag jelenlétét nem észiélte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsdtott adatot, informaciot megbizhatonak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem vallalunk felelésséget.

Jogi tigyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megbizé személyes szempontjai, a
szakértd mindettd] fiiggetleniil allapitotta meg a fenti ertéket.

Ezen ingatlan értékbecslés eldzetes irdsbeli engedélylink nélkiil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragadasaval nem publikalhato, mas célra nem
hasznéaihat6.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatarozott idétartamig, a
készitéstSl szamtitott 9G (kitertcven) napig &rvémyes.



Alairé lap

HALASZTELEK
Kempelen Farkas utca
Hrsz.: 6201
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

HALASZTELEK VAROS
ONKORMANYZATA
meghiz6

GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL LASZLO o
Ny.sz.:598/2001 -
Ingatlanvagyon-értékeld ORI = i o

--------------

Szigetszentmiklos, 2026. aprilis 28.




Megbizas

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE LAND GOLD KFT.
( 2310 Szigetszentmiklds, Akacfa krt.9/1.)
elvégezte az alibbi ingatlan értékbecslését:

HALASZTELEK
Kempelen Farkas ufca
Hrsz.: 6201

Az értékbecslés célja

Az értékelés célja megdllapitani az ingatlan napi forgalmi értékét,
ingatlanériékesités ¢éljabol.

A megbizas targya

Az értékbecslés kizardlag a helyrajzilag megjellt ingatlan mellékletben
talilhaté vazrajz szerinti 221 m2-es teriiletrészére vonatkozik, a helyszinen
levo mobilidkra, berendezést targyakra nem terjed ki.

Adatszolgaltatasok

Az ‘értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésilinkre
bocsatotfa az ingatlanok:

» 2026. 04. 15. keltii tulajdoni lap masolatat,
. vazrajzat.

Szakértéi modszerek

A rendelkezésiinkre 3116 irat-, és tervanyagok tanulményozéisival egyideiileg,
2026. 04, 26, | -an helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrdgzitd fotOkat készitettink az ingatlan
kémyezetérol. :

Az értékelést az altalanos nemzetkodzi gyakorlatmak megfelelden helyszini
allapotellendrzés alapjén készitettik el. Feltdrasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.



Altalanos leiras

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Haldsztelek varos kertvérosi
részén, a kozponttol kis tavolsagra, a Kempelen Farkas utcaban taldlhato, mely a
természetben nem funkcional utcaként. A véaroskdzponthoz viszonylag kozet
egy Uj épitési dvezetben. Konnyedén megkdzelithetd, a kémyezd utcdk aszfalt
burkolatiak. A teriileten az &sszes kdzmii kiépitett.

A 6201 helyrajzi szAmn ingatlan dsszesen 3725 m?-es térmértékii, , kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésti. Szabilytalan formijt, hosszikés alakd,
sikfeliiletli, keritéssel részben karbekeritett. Felillete rendezett, gyep / faldes
felszinl. Komyezetét csalddihdzas lakoingatianok alkotjdk. Az ingatlan
eredetileg a Kempelen Farkas utca részét képezné, mely a valosagban nem
funkciondl Gtként. Az értékbecslés a mellékletben taldthatd vazrajz szerinti 221
m’-es terilletrészre vonatkozik, melyet telekkiegészitésként kivinjik
megvasralni.

Az ingatlanrész csak korlatozottan forgalomképes, mivel beépitésre nem

alkalmas, igy csak telekcsatolmanyként hasznosithatd. Fzt értékcsokkentdként
véleményeztem.

Kézmi helyzet:

Vizellatas: kozhaldzairél megoldhato
Aramelldtds: k&zhalozatrol megoldhatd
Gazellatas: kozhaldzatrdl megoldhato

Szennyviz elvezetés: kiépitve



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2026. 04. 15. keltti tulajdoni lap mdasolat a
kovetkez6 atapadatokat tantsitja:

Az ingatlan helyrajzi széma: 6201
Alapteriilete: 3725 m?
Mitvelési 4ga: Kivett beépiteticn teritlet
Vizegalt teriilet: 221 m?
Bejegyzett tulajdonosa:

Szabo Attila — addsvérel
( 2314 Halasztelek, Puskds Tivadar 39/B.) 413 / 3725 aranyban

Varga Zoltan - részardny kiadas
- { 2314 Halasztelek, Petdfi Sandor u.36. ) 3091 / 3728 ardnyban

Haldsztelek Véros Onkormanyzata - addisvétel
( 2314 Haldsztelek, Kastély park 1. ) 221 /3725 aranyban

Terhek: Az ingatlan tulajdoni lapjdnak 111, pontja szerint.

e

Az ingatlan értékmodosité tényezdi
Ertékesdkkentd tényezo:
s A vizsgdlt teriiletrész csak korl4tozottan forgalomképes.

Ertékndveld tényezd:




Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték meghatirozdsa: Osszehasonlitd elemzésen alapuld értékelés
konkrét és ismert adasveteli tigyletek, illetve kindlati araknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsival t6rténik.

(1.Ingatlanok kivalasztsa, 2.Fajlagos dlapériék meghatirozas, 3.Ertékmodosits tényezdk
elemzése, 4. ¥égsd éreek szamitas)

A telek értékének TE meghatdrozdsa:  TE = Tfax Tt x (1+Z mt),
ahot TE = telek értéke; Tta = fajlagos alapér; Tt = telek teriilete; nit = médositd tényezdk.

Osszehasonlité adatok:

Helyszin Funkcié Meéret \ Piaci ar Fajlagos ar
L } m> | MFt F/m?
'Hal4sztelek, Barackfa utca | Beépiietlen teriifet 751 | 28 (K) ' 37284

Haldsztelek, Akdcos uica | Beépitetlenterittet | 1585 | 35 (K) | 22082

Halésztelek, kertvitos | Beépitetlen teriilet | 800 | 20,9 (K) | 26125
Hal4sztelek, kertvéros | Beépitetlen terillet | 821 27 (K) | 32887 |
| Atlagos fajlagos alapér | | | 29595 |

A kdrnyezetében kiatakult, fajlagos telekdrak:
Halasztelken a kozpont kizelében elhelyezkedd iirves, kdzmii nélkiili, beépitetien
teriiletek fajlagos dra 29.595,- Fiim’.

Korrekeios tényezdk:
Kindlati dr miatt: - 5%
Elhelyezkedés miatt: + 5%
Korlatozott forgalomképesség miatt. - 30%
Kihaszndlhatosag, beépithetdség miatt: - 20%

= -50%;  29.595-Ft/m"* 05 = 14.798,- Ft/m*

Moédositott, kerekitett fajlagos alapérték: 14.798,- Ft/m?

A vizsgalt ingatlan praci atapt forgalmi értéke:
221 m® x 14.798,- Fm? = 3.270.358,- Ft

Piaci alapu forgalmi erték (keritett): 3.300.000,- Ft




10

Az ingatlan értékbecslésének Osszesitése

- Az ingatlanpiacon jelenleg a megndvekedett forgalom mellett kinédlati piac
alakult ki, ezért az Gvatos becslés elvét kovettiik.

Az ingatlan értékét a piaci 8sszehasonlité modszerrel hatiroztuk meg.

Ennek megfeleléen a

HALASZTELEK
Kempelen Farkas utca
Hrsz.: 6201
ALATTI
Ingatlan vazrajz szerinti 221 m*-es teriiletrészének

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkci6 figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybevehetd jogi helyzetet feltételezve:

3.300.000,- Ft

Azaz
Harommillié-hiaromszadzezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2026. aprilis 28.

HOHL LASZLO
Ny.sz.: 598/2001

ingatlanagyon-értékel6
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Fotdék
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Szabailvozasi terv
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Viazraiz a 221 m?-es teriiletrészrl




Pest Varmegyei Kormanthahl
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali

Osztaly 10.
Magyarorszdg 2300 Rackeve, Szent

Istvan tér 3/H1.

dssrtelek, Belteriilet, 6201
QESZ

%  FLEKTRONIHUS _
EEY INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonitap-mésolat
(teljes)
Ugyazonositd:

INYER/TULLAR/20260415/21586
2026.04.15

Oldal 3/2

Halésztelek
Belteriifet, 6201 helyvajzi szdm

Bejegy2& hatdrozat, érkezési idé:
34553/2017.02.01

AZ INGATLAN ADATAL, ALRESZLET ADATOK
Alrdszlet jele haiivelési dg / ivatt Maognevezés Mindségl osztilyok
Kivett / beépitetlen teriilet 0
Bejegyzd hatdrozat, érkezés] idé:
34553/2017.02.01
Jogl jelleq: Védaterillet
hidrogeotbyiat A" vadbovezet

. RESZ

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
34553/2017.02.01

Tulajdonjog

Jogattas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: reszarany kiadas

Eredeti haldrpzat: 33888/2009.02.11

Név: Varga Zoltdn, Sziiletési év; 1954, Anyia neve: Pal Jotan
Jogosui cime 23714 HALASZFELEX, Petdfi 3andor utea 36.

Bejegyzé hatdrozat, érkezési idb:
375702/2020.05.29

Tulaldonjog

Jogéllds: TULAJDONOQS

Tulaidoni hanyad: 3312/3725

Jogeim: részardny kiadas

Eredeti hatdrozat: 34553/2017.02.01 B

Nev: Varga Zohan, Sziitetési év 1954, Aryie neve: Pat Jolsn
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Petdfi Sandor utca 36.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
375702/2020.05.29

Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 413/3725

Jogeim: adésvétel

Név: Szabd Artita, Szifetési dv 1933, Aryyja neve: Barabds Margareta
Jogasult cime: 2314 HALASZTELEK, Puskds Tivadar utea 39- B.ép.

Belegyzd hatdrozat, étkezési ids;
375039/2025.05.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 3091/3725

Jogeim: részarany kiadas

Eredeti hatdrozat: 375702/2020.05.29

Név: Varga Zoltan, Sziiletési év: 1954, Anyja neve: Pal Jolan
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Petéfi Sandor utca 36.

Folytatis a kévetkezd oldalon

Teriilet (ha nm) Yataszied jivedelem (AK)
3725 G

@ ToriS hatérozat
375702/2020.05.29

@ Torld hatdrozal
375039/2025.05.21
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E 13 Pest Varmegyei Kormanyhivatal T!.llajdouillap-mésoiat oldet 22
U Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali _ (teijes) .
i Dsztaly 10. Ugyazonosité: " N
Bl Magya);orszég 2300 Rackeve, Szent INYER/TULL AP/20260415/21586 Belierillet, 6201 helyrajzi szém
i Istvdn tér 3/, 2026.04.15
Folytatas az el6z& oldalrol
5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
T 375039/2025.05.21
Tulajdonjog

Jogdlias: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 221/3725

Jagoim: adasvétel )

Név: HALASZTELEK VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Kastély park 1.

| RESZ

4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési k-
34553/2017.02.01
varatarjog
3 m2 nagysdgq terlletre (VMB-8/2011)
Eredeli ivalaroZat: 32521/2612.01.09

Név: ELM0 HALOZAT! ELOSZTG KORLATOLT FELELOSSEG TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XLKER., Hengermalom (1 18.

2. Bejegyz® hatdrozat, érkezési idé:
34553/2017.02.01

Bnélic szoveges bejegyzés
8 054/36 hrsz-( killteriileti ingalan belteriiletbe csatoldsahdl alakukht
|3 Bejegy?s hararozar, arkezest ido:
378171/2020.06.25
Elfdrds megsziinteiége .

vezetékjo bﬂeggzzés iranti eljdras megsziintetése
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTS KORLATOLY FELELGSSEST TARSASAS
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XLKER,, Hengermalom Gt 18.

! yZéseket, a telies mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyormtatva nem
Mmindsil hiteleg bizonyits. erejll dolesmentumnak,

Az E-hiteles tulajdonilap-masolst tartalma a kiaddst megeltzé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdshan szerepl adatokkal. A szemle
frasolat a fenndlld bejeg

TULAJDON] LAP VEGE



Csoportos piaci 4r sszehasonlitd moédszer 2025,

] Alapterilet o Ar Sz4zalékos eltérések )
Sor Ingatlan neve leirs telek (m?) {Ft) {Ft/m?) Osszesen:
Miszakt Funkeiondlis Kornyezet Telek méret | hirdetds fpiaci
ingatien.com, dh.hu, ingationnet.hu, ingatianbazdr. hu, aapot sllanat elhetyezds eiek meret | hirdeies fpiaci
belterliati ingatian
belterletl oszidzmuves gazdasapl terliet részben
1. |Korbuly utca kiizm{vesitve, régebb dta hirdetvel 10320| 220,000,000 21,318 5% 5% 0% 10% 5% 22,384
[kozmd a telek mellett befterdlethe voras o5 relosztas alatt,
2. |Akdcos u. épitési telek 800 16,900,000 21,125 -5% 5% 5% 0% -5% 21,125
Geszhozmuves viz villany telien belll, Kertvarosi raradicsom
3. |Mensaros Liszl6 u. Halaszielken régéta hirdetvel 1005| 29,900,000 29,751 -5% 0% -5% 0% -10% 23,801
4. |Szamdca u. villany giz wiz kdzelben telek, 808 17,500,000 NM..“_.mw 10% 0% 5% 0% -5% 24,369
23,587 22,920
| Javasolt ar: 14,000
Ertékelendd 1. 114 1,596,000
Ertékelendd v. 107 1,498,000

Az dsszehasonlitdsok a piaci arakkal tértént, (csokkentve a szakmailag eldirt hirdetési 4r és szerzGditt ar kazitti legaldbb -5 %-kal}
Az 8pités telekdr csbkkend tendenciét mutat 22 800,- F/m2, az ingatiandrak hektikusak az elmult hénapokban!
Amennyiben a vazrajzon jelzett Il és V. telek kivett magéntit /Ut bejegyzést kap, akkor mér korlitozott a forgalomképesség; Javasolt max 60 %-os 4r azaz 14 000,- Ft/m2;

Haldsztelek, 2025. mdarcius 6.
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Halasztelek

dr. Vasuth-Bognar Edit e.v. VALTOZASI VAZRAJZ belterilet

2319 Szigetdjfatu, Temetd u.17.

Munk ama: . e - . ; % .
SRR a 6201 helyrajzi szému féldrészlet hasznalati megosztasarol Adatszolg ikl s7.¢ 2-2656/2024
Méretarany: 1:1100 Ez a vézrajz ingatlan-nyilvantartasi étvezetésre nem hasznalhato!
/! (e

Al slati megosTids knak megleisiden tertént:

A vazraz meérelel levelelere nem alkaimas.

Az gltami alapad az allami
Srigetdjfaiu, 2024 decenﬁ!ﬁff%“ / BCGNAR £T] terkapi adatabdzis laralmaval megegyszik
318 Sz e Rackevs, 202 .. = - . nap
Keszitt 65 mindsege! tanusid. (£ 17| LRSS e
g, rend.min 57

ing. rend. min. szém: 24562020 WG ATLANREHNDEZO
" FOLOMERO MERNOK

g sz8m 11492 Mindiitgs scar



Halasztelek
dr. Vasuth-Bognar Edit e.v.

beltertilet
2319 Szigetujfalu, Temeto u.17. Adatszolg. ik.sz.: 2- 2656/2024
Munka szama: 72/2024
a 6201 hrsz-u foldrészlet hasznélati megosztasarol
A teriiletkimutatas a valtozasi vazrajzzal egyiitt érvényes!
Szigetdjfalu, 2024 december .G.:m il e
Sy _HJ: _”\__u b | .) v
Készitb és mindséget tanusito............ .r.q.u:..,w.:.,. i Az allami alapadat tartalom az allami ingatlannyilvantartasi térképi
dr. Vasuth-Bognar Edit adatbazis tartalmaval megegyezik.
INGATLANRENDEZO _ _
LDMERO M RNCIRg.rend.min.s2am: 2456/2020 Rackeve, 202 .................. [ nap
Nindsites sz Ig.szam:11492
Vizsgald: ............
Ing.rend.min.sz.; .......... ez

P.H.



Hasznalati megosztas elbtt allapot

Hasznalati megosztas utani allapot

Alrészlet Terilet Alrészlet Terulet
HRSZ ) o Ak, HRSZ o Ak Hasznalati jog jogosultja
Jel Miv. ag W Ha.Nm Jel Mav. ag W Ha.Nm
1. 2. 3 4. 5. g. i, 8. 9, 10. 1. 12 13.
6201 Kivett 0.3725 62011 Kivett 0.0698
Beépitetlen terilet Ut
6201 11 Kivett 0.0265
Ut
6201 111 Kivett 00114
Ut
6201 IV Kivett 0.0895
Beépitetlen terulet
6201V Kivett 0.0107
Ut
6201 VI Kivett 0.1646
Beépitetlen tertlet
Dsszesen: 0.3725 0.3725







