Halasztelek Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
3/2020.(11.27.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

Halasztelek Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskérében, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térveny 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjén, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilesfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaro,
a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi
szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikerésevel megalkotja a helyi épitési szabalyzatot es
mellékleteit, elrendeli azok kételez6 alkalmazésat:

| Fejezet
Alfalanos elbirasok

1. A rendelet hatalya

(1) A helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét képez8 szabalyozasi terv hatélya
Halasztelek Varos kozigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A HESZ hatalya nem terjed ki a 2. mellékleten lehatarolt, 1. mellékleten épitési Gvezetbe, Gvezetbe
nem sorolt terliletekre.

(3) A HESZ szabalyozasi tervi mellékletei a kvetkezok:
a) 1. melléklet: Sz-1 jelli szabalyozasi terv a kozigazgatasi teriiletre,
b) 2. melléklet; Sz-Nszjelii terviap a HESZ hatalya ala nem tartozo teriiletek lehatérolasa,

¢) 3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett tertiletek listaja
(4) A rendelet fliggelékei a kbvetkezok:

a) 1. flggelek: Mivi értekvédelem,
b) 2. fliggelek: Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem,
¢) 3. flggelék: mintakeresztszelvények

2. Ertelmezé rendelkezések

2§
E rendelet alkalmazasaban:
1. Fekvi telek: a kozterliletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek

2. Haromszintes beliltetésii zbldfeliilet. az épitesi telek intenziv zOldfelliletként kialakitott resze,
amely haromszint(i ndvényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval
jon letre.

3. Kialakithat6 legkisebb telekteriilet. az Gvezeti, épitesi dvezeti paraméterekben meghatarozott
méreteknél kisebb telek nem hozhatd létre kialakult beépitettsegli tombben sem. Meglévd telek
mélységében, vagy szélességeben akkor oszthatd meg, ha a letrejovd két Uj telek terlilete és
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szélessége eléri, vagy meghaladja az adott épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb
kialakithaté telekteriiletet és telekszélességet.

Kialakithaté legkisebb telekszélesség: eltkerti épitési hatérvonalon mért és biztositando
legkisebb telekszélesség.

Manipuléciés tér: olyan beépitetlen, fedetlen telekrész ahol a szabadtéri tevékenységek szeles
kore végezhetd.

Mellékrendeltetésti épiilet: az épitési Gvezeti besorolas 6 rendeltetésétél elterd, de
megengedett, a f6 rendeltetést kiegészitd funkciot befogado épiilet, épiiletresz.

Mentett oldal: a védgat délkeleti oldala, a varos beépitett része, amit a védgat véd az arvizi
elontéstdl

Telek be nem épithet6 része: a szabalyozasi terven kilon megjelélt telekrész, melyen vedelmi
szempontbél, vagy késtbbi hasznosités érdekében épiilet nem helyezhetd el, nem épitési hely
terlilete az épitési telek zoldfellleteként beszamithato.

Terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pince és a terepszint alatti épitmény egyiittes
brutté alapteriilete és a telektertilet viszonyszama.

Uttelek szélesség: az Ut telkének keskenyebb mérete, a kiszolgalt épitési telkek telekhatara
kozotti méterben meghatarozott méret.

Kiszolgélé Utteriilet: a kiszolgalo (t nyomvonalénak hossza és kiszabalyozott szélessége
telekjogilag és valésagosan létrehozva, kiépitve.

Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kézteriileti kapcsolattal, vagy magan(t
kapcsolattal nem rendelkezd telek

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kdtelezd szabalyozéasi elemek:

a)
b)

¢

d)
o)

meglévo és tervezett szabalyozasi vonal, ami egyben kdzterlleti telekhatar is.

szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozterlileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kozteriileti szélesség és azok kotaja,

épitési dvezet, dvezet hatara, és a hozza rendelt dvezeti jel, valamint épitési dvezeti, vezeti
paraméterek, melyeket az épitési dvezethez, Gvezethez tartozd telekrészre kell kotelezonek
tekinteni, az épitési dvezetre vonatkozo eldiras,

épitési hely rajzi és széveges rendelkezése,
a telek be nem épithetd resze.

(2) A szabélyozasi terven jelolt mas jogszabaly éltal elrendelt kbtelezd erejii szabalyozasi elemek:

a)
b)

c)

d)

kézigazgatasi hatar, beltertileti hatar,

mlvi értékvedelemi, orokségvedelmi elemek (miemlék, miemléki kdrnyezet, régészeti
lelGhely),

t4j- és természetvédelmi elemek (Natura 2000, orszagos &kologiai halozat, tajkepvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet hatéra),

a véddterilletek é&s védésavok, valamint a védett terilletek, (kizlekedési és
kézmiilétesitmények, felszini és felszinalatti vizvédelmi terliletek, az infrastruktira-halozatok és
épitmények szabalyozast igénylé elemei).

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabélyozasi elemek az alabbiak:
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a) tervezett belteriileti hatar,

b) javasolt tervezett telekhatar,

c) javasolt megszintetd jel,

d) sajatos jogintezmény - elévasarlasi jog,

e) kozlekedési célu koztertlet,

f)  vegyeshasznalatl ut,

g) tervezett kerékpardt,

h) jelentds zdldfelilletd intézményterllet,

i) kbézhasznélatra atadott intézménykert,

A szabalyozasi terven jeldlt egyéb, az (1)-(3) bekezdesben nem szerepld elemek, tajekoztato
elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

A rendelet hatélya ala tartozé terlleten épitési munkéat végezni az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kivetelményekrol szol6 253/1997. (XI1. 20.) Korm rendelet (a tovabbiakban: OTEK), az egyéb
altalanos érvény(i torvényi és hatésagi el8irasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei kételezd
rendelkezesei szerint lehet. A kotelezG szabalyozasi elemektdl elterni csak a 4.§-ban meghatarozott
esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-, és annak mellékletét képezé szabalyozasi tervet
elézetesen médositani sziikséges.

A szabalyozasi terven alkalmazott tovabbi elemek: a mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi
elem, a javasolt szabalyozasi elem és tajekoztatd elem. A més jogszabaly altal elrendelt
szabalyozasi elem kizérélag a més jogszabalyban meghatarozott elbirasokkal O0sszhangban
valtoztathato.

4, Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetdsége

Tobb épitési dvezetbe tartozo épitési telken az épitési parameétereket a telek adott épitési dvezetbe
tartozo részére kell alkalmazni.

5. Belteriileti hatar valtoztatasanak litemezése

A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belterlilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthato.

A belteriiletbe vonas kezdeményezése el6tt a telies kozmiihalozat kiepitesének feltételeit kiildn
dnkorményzati dontés alapjan telepllésrendezési szerz6désben kell régziteni és a szerz6désnek
megfelelden kiépiteni.

Lakoterileti fejlesztés, lakasepités csak beltertiletbe vont telken, a (2) bekezdésben meghatarozott
feltétel esetén valdsithatdé meg.

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozo rendelkezések

A telepilés kozteriletein felszin felett a kdzlekedési és kbzmli létesitményeken kiviil elhelyezhetd
épitmenyek, koztargyak az alabbiak:

a) hirdetd, reklam berendezés,
b) arusitopavilon,
¢) kozuti tomegkozlekedessel kapcsolatos epitmenyek, varakozohelyek és tartozékaik,



d) kozmi mtargyak,

e) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, berendezések,
f) szobor, diszkut, szakralis emlék, emlekmdi, utcabutor,

g) tavbeszel6 filke,

h) kozparkolo.

A felszin feletti berendezések, utcabltorok csak a teriilet tulajdonosa és kezel6je hozzéjarulasaval
helyezhet6k el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiforgalom biztonséaga sértetlen marad, biztositott
az Utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m széles jardaszakasz, vagy
gyalogos sav.

A telepiilés kdzteriiletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kdzmlivezetekek helyezheték el.

A kozterliletet és kozhasznélat eldl el nem zart maganutat csak a legsziikségesebb szelessegli
burkolt fellilettel szabad ellatni. Ahol a kézterilet miiszaki kialakitasa lehetévé teszi (nyomvonalas
térszin alatti és feletti kozmivezetékek, burkolatok) a burkolatlan feliileteket fenntarthatd
zéldfelliletként kell kialakitani.

Az orszagos 6 és mellékutak mentén kézterlileti parkold, kapubehaijto, kerekparsav kerekpardt,
jarda, fasitott sétany Kézterilet Alakitasi Terv alapjan (tovabbiakban: KAT) valtoztathato.

Vegyeshasznalatl ut meglévé kozterlileti szélessége nem csokkenthetd. A kozterlleten beldl
feliiletet kell biztositani a vegyes-kozlekedés (gépjarmii és a gyalogos azonos feliileten) es a
csapadékviz elvezetés szamara, a felszin feletti tlizcsapok létesitésére és a biztonsagi sav
zoldfelileti kialakitasara.

Egyéb kiszolgalé lakoutaknal, vegyeshasznélatl utaknél a kapubehajtokat egységes miiszaki
paraméterekkel, a felsziniviz-elvezetés rendszerének figyelembe vetelével (szikkasztoarkos
zoldfellilet) kell kialakitani. A kozterlileti kapubehajtd csak tulajdonosi és Utkezel6i hozzajarulassal
valosithatd meg.

7. Az épiilet elhelyezésre vonatkoz6 altalanos elbirasok

Jellemz6en beéplilt telektdmbben az éplilet épitési helyen beliili elhelyezését az épitési Gvezetben
meghatarozottak, valamint a szabélyozasi terven alkalmazott rendelkezések egyittes
figyelembevételével kell meghatérozni:

Az utcai homlokvonalhoz, vagy az elkerthez kapcsoloddan csak a f6 rendeltetés épiilete épithetd,
kiilonbozd, telken belil elhelyezhetd zavaré és vedendd funkciok telekszomszédok kozotti
hatasainak csokkentése érdekében.

Lako, telepliléskozponti épitési Ovezetben az 6nalldo j mellekrendeltetésli épilet a kozterileti
telekhatart 15m-nél jobban nem kézelitheti meg, kivéve telkenként 1db, maximum 4,0m x6,0m
vetleti terliletl,személygépjarmii tarolasara szolgald, labakon &ll6 tetSt, amely az elGkertben is
letesithetd.

Gazdasagi épitési ovezetben legfeliebb 12,0 m2 bruttd alaptertiletd porta, kapuépitmény altal
igénybe vett telekrészen az el6kert mérete Om is lehet.

Az épitési helyen kiviil alld meglévé épilet az épitési helyen kivil tovabb nem bévithetd (sem
vizszintes, sem fliggéleges iranyban), nem alakithatok at, azokon csak allagmegévasi tevékenyseg
végezhetd. Az épitési helyen kiviil &llo epiilet vagy épiiletrész elbontasa esetén, az csak épitesi
helyen bellil &pithetd vissza.

Ha a telken a meglévé épiilet egy része épitési helyen kivil van, az épitesi helyen kivili eplletresz
tomegnovekedés nélkill atépitheté. Az épiiletnek csak az épitési helyen bellli része bévithetd.



10§

(1)

(2)

11.§

(1)
(2)

Magastetd létesitésénél, vagy atalakitasanal csak olyan miiszaki megoldas alkalmazhato, amely
nem vezeti ra a csapadékvizeket a szomszéd telekre, a szomszéd épiiletre, nem karositja a
szomszédos épilet miszaki allapotat, nem kényszeriti ki a szomszedos epllet tetdzetének
atépitéset.

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bovitése, talakitasa csak sajat telken belil
torténhet, 0j, 6nalloan kialakitott térszin alatti épitmény a kézteriletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg.

8. A téj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé el6irdsok

A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett ndvények és éllatok élGhelyeit, az
él6helyek megmaradasét, kapcsolatat az orszagos okoldgiai haldzathoz. Teriiletet felhasznalni csak
(igy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket jelentd életkdzosségek életfolyamatait és
éléhely-viszonyait, a biologiai sokféleséget nem kérositja, illetve a termeszeti ertekeket ne
veszélyezteti,

A telepengedélyt, vagy telephely bejelentést igénylé gazdasagi rendeltetés kizarolag gazdasagi
épitési Ovezetben letesithetd.

9, Kornyezetvédelmi eldirasok

A kozigazgatasi terileten levegs-, viz- és talajszennyezd, jelentds kornyezetterheléssel jaro
tevékenységet befogadd 0] éplilet nem épithetd.

Robbanas- és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagokat hasznalni és tarolni csak a kdmyezet
veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozé biztonsagi és egyéb eldirasok betartasaval lehet.

10. A levegétisztasag védelme

Levegéterhelést okozo Iégszennyez6 forrasok kibocsétasi hatarértékei megéllapitandok, a kornyezet
védelméért felelds szakhatosag egyedi eljarasanak keretében, az elérhetd legjobb technika
alkalmazésa alapjan.

A kézigazgatasi terillet levegGtisztasag-védelmi szempontbdl a ‘Budapest és kornyéke'
légszennyezettségi agglomeracioba tartozik.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igénylé rendeltetés kizarolag a gazdasagi
épitési Gvezetbe és kizarolag abban az esetben létesithetd, ha védé Ovezete lakoterlletet,
telepliléskdzpont és intézményi teriiletet, rekreacios céll kiilénleges tertiletet, zbldtertletet, tovabba
természeti tertiletet és NATURA 2000 teriletet nem érint.

11. Afold és a talaj védelmének elbirasai

Gazdasagi épitési Gvezetben talajszennyezés veszélyével jaré szabadtéri manipulécios tér csak
vizzaro és talajszennyezést kizaro aljzaton 1étesitheto.

Uj beépitésre szant épitési telken épiilet, Itesitmény elhelyezésekor, épitési munka végzesekor a
teriilet el6készitése soran az épittets a talaj fels6, humuszos termérétegenek dsszegydijtesérdl,
megfeleld kezelésér6l és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasardl a telek tulajdonosa koteles
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gondoskodni. A felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten elhelyezni kizarélag a
talajvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehet.

(3) A telkek telken belili terepfelszine kizérolag oly modon véltoztathato meg, hogy az 0j bevagasok
rézs(ik erézio elleni védelme, a teriilet gyommentesen tartasa, a rézs(ik allékonysaga és a felszini
vizek elvezetése a telek teriiletén bellil biztosithat6 legyen. Az épitési helyen kiviili eredeti terep nem
valtoztathatd meg.

(4) Az épitési teriilet kialakitasa soréan, épitési munka végzése sorén észlelt, a kdryezetet karosito
anyagokat a teriilet-elékészités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kornyezetet
karosito anyagokat.

(5) Telken vagy kozter(ileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhato, az esetleges talajszennyezes
kitermelése utan a folyamatos elszallitasardl a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épiiletet
elhelyezni, meglévé épillet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség
megsziintetése utan szabad.

12. A vizek védelmének eldirasai
12.§

(1) Halasztelek a felszin alatti vizek allapota szempontjabél fokozottan, kiemelten érzekeny felszin alatti
vizminéség-védelmi teriileten lévé telepliles.

(2) A Csepel-Halasztelek vizbazis ,A", ill. a ,B” jell hidrogeolégiai véddovezetein a vonatkozo
jogszabélyi elgirasokat be kell tartani. Ugyancsak be kell tartani a bels6 és kiilsé vedéteriletek
korlatozasait.

(3) Halasztelek nitrat érzékeny teriileten lévo teleplilés, ezért a kézigazgatési terileten folytatott
mez8gazdasagi terlilethasznélat soran a j6 mezégazdasagi gyakorlatra vonatkoz6 szabalyokat be
kell tartani.

(4) A varos kézigazgatési teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.

a) A szennyvizcsatorna halézat a fejlesztési terlleteken telepilésrendezési szerzédés alapjan
kiépitendd bovitendd.

b) A korabban Iétesitett méar meglévé zart szennyviztéarolokat meg kell sziintetni, engedélyezett
madon téméritetten kell feltdlteni.

(5) A vonatkozd jogszabalyi eldirasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan,
szennyez6dés mentesen, vagy a vizjogi engedelyben eldirt minGségben kerilhet. A
szennyezédésmentes csapadékviz:

a) azépitési telek zoldfelliletein elszivérogtathato,
b) vagy fold ala telepitett vizzar6 tarozoba 6ntézés céljabol 6sszegylijthetd.

c) Az éplilet tetfeliiletérdl, a telken belili parkolobol, belsd atrol ésszegyjtott csapadékviz
hasznéalaton kivili kitba nem vezethetd a vizbazis fokozott vedelme miatt.

d) Epitési telek csapadékvizei kozteriletre nem vezethetdk.
(6) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezese tilos. A vizfolyasok védelme érdekeben:

a) allattartd telep, komposztélo telep a Duna legalabb 500 m-es korzetében es a Csepel -
Halésztelek vizbazis ,A” és ,B" jelli hidrogeologiai védoteriiletén nem létesithetd.

b) A felszini vizek dntisztulasanak eldsegitése erdekeben a parti savban a ligetes fas tarsulasok,
artéri erd6k védelmet biztositani kell.



(7) A Diofasor u. és a Tokéli repilétér telke, a déli kdzigazgatasi hatér kozétti terlleteken a felszin alatti
vizek kizarélag vizmindség-vizsgalatok fiiggvényében, létesitési es vizkivételi engedély birtokaban
hasznalhatok.

13. Zaj- és rezgés elleni védelem eldirasai
13.8

(1) Zait kibocsato, rezgest okozo létesitmény kizardlag abban az esetben uzemeltethetd, ha az altala
okozott kérnyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmenyek kornyezetében az orszégos
érvény(i zajvédelmi rendeletben meghatérozott, vagy a kérnyezet védelemert felelés szakhatésag
altal a létesitményre megallapitott zaj- és rezgesterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Az 5101. jelli orszagos kdzut mentén a zaj és rezgés ellen védendd lako és intézményi eplleteket
passziv akusztikai vedelemmel kell ellatni.

14. Hulladékgazdélkodas és artalmatlanitas el6irasai
14§

(1) Az ellendrzott Gsszetételli es mindségl épitési tdrmelék - a talajvedelmi hatésag engedélyével —
kizarolag a szakhatosag altal kijelolt teriletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivacidjahoz
hasznosithato.

(2) A killonleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gyiijtése lakossagi hulladékudvar fertletén
torténhet. A hulladékudvar csak a védendd teriiletek hasznélatanak zavarasa nélkiil, gazdasagi
épitési dvezetben lizemeltethetd.

(3) A kézigazgatasi terlileten kiviil keletkezett veszélyes hulladekok a kdzigazgatasi terileten nem
tarolhatok.

(4) A veszelyes hulladéknak mindsiild épitési és bontasi hulladék gytijtésérdl, biztonsagos atmeneti
tarolasarodl, elszallittatasarél, illetéleg artalmatlanitasardl a hulladékgazdéanak, a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell gondoskodnia.

(5) A zédldfeliileteken keletkezo z6ldhulladékot kiilén jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani.
Az egéeszséges zoldhulladékot a komposztalhatdsag érdekében az egyéb hulladéktol elkilonitetten
kell gyijteni és térolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatéségnak megfeleléen kell kezelni.
Zoldhulladékot elégetni a vonatkozé jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

15. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirasok
15.§

(1) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken a kéztertilet kialakitasa kapcsan, az épités részeként, a
felszini-vizelvezetés rendszerét létre kell hozni.

(2) A belvizzel veszélyeztetett terlleteken alapincézett éplletet elhelyezni csak a pince talajviznyomas
elleni szigetelésével lehet. Epileten kiviili lehajtd, rampa, kiilsd pincelejarati lepcsd nem letesithetd.
Az esetleges talajviz, belviz a pinceszintre nem vezethetd.

16. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos rendelkezés
16.§

(1) Halasztelek varos dnkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a 1. melléklet szerint lehatarolt
telepiilésrészeken.

(2) Ale nem hatarolt teriileteken el6vasarlasi jog letesitheto:



a) Intézményfejlesztés céljara, az intézményi telkekkel szomszédos telkekre,
h) kiszolgalo kozutak létrehozasara, valamint zGldterilet céljara,
c) atervezett temetd fejlesztési terlleten.

17. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
17.§
(1) Tilalmak
a) Hataridé nélkili épitesi tilalom:
aa) a tokoli replil6tér légi megkozelitési savjaba esd, a szabalyozasi terven feltlintetett
terlileten,
ab) az elsérendli arvizvédelmi vonal mentén, épiilet épitesének tilalmaval érintett a toltéslabtol
sz&mitott 10-10 m széles sav. A savban csak kozlekedési céll létesitmény helyezhetd el.
(2) Epitési korlatozasok:

a) A Gksz jelii és a Gip jelii épitési dvezetbe tartozd telek és a lako, a Vt jelli épitési dvezetbe
tartozo telek kdzos telekhatéran legalabb 5m szélességben védd zéldsav létesitendé fasorral
és alatta cserjesavval az egymasra gyakorolt kedvezétlen hatasok kiszlirese erdekeben.

b) Az Ma jelii és kozlekedési dvezetbe sorolt, arvizvédelmi téltés (vedgat) [abaitol mért 10-10m
szélességli savot karbantartas, és arvizi védekezés szaméra szabadon kell hagyni. Az
arvizvédelmi létesitményeknél a mentett oldalon, a 10m-es savon belll még rovid atmeneti
idészakra sem engedélyezhetd semminem(i berendezés, vagy anyag ideiglenes elhelyezese,
vagy térolasa.

(3) Azantennak koriili vedé6vezetekben épliletek, épitmények elhelyezése esetén az alabbi magassagi

korlatozasok tartandok be:
a) A 117m-es, Szigetszentmiklos kozigazgatési teriiletén lévé antenna:

1. 240-375m-es sugart korgy(rdjén belil legfeljebb 6m magas létesitmény allithaté fel,

2. 375-830m-es sugar korgydriijén beliil legfeliebb 10m magas létesitmény éllithato fel,

3. 830-1600m-es sugard korgy(rdjén beliil legfeljiebb 20m magas létesitmény allithato fel,
b) A 314m-es, Szigetszentmiklos kdzigazgatasi terlletén lévé antenna:

1. 255-390m-es sugarl kdrgylirdjén belll legfeljebb 6m magas létesitmeény allithato fel,

2. 390-790m-es sugaru korgydrtjen belll legfeliebb 10m magas létesitmeény allithato fel,

3. 790-1600m-es sugarl korgytrijén belil legfeliebb 20m magas létesitmény allithato fel,
c) A 120m-es, Szigetszentmiklos kézigazgatési teriiletén levé antenna:

1. 350-540m-es sugaru korgy(rdjén belll legfeljebb 6m magas létesitmény allithaté fel,

2. 540-1200m-es sugari korgydirdijén beliil legfeliebb 10m magas létesitmény allithato fel,

3. 1200-2310m-es sugart korgydrdjén belil legfeliebb 20m magas létesitmény allithato fel,
d) ha az épitési Gvezeti paraméter megengedett legnagyobb épiiletmagassaga eltér a korlatozas

magassaganak felsé hataratol, annal nagyobb, akkor a korlatozas rendelkezeése a mervado.
e) Az antennak korlli biztonségi dvezeteken beliil az antennat lizemeltetGvel egyeztetni kell:

1. fémszerkezet(i épitmény,

2 szabadvezetek,

3. csOvezetek,

4 toronyszerkezet létesitése, daru lizemeltetése esetéen.



(4) Uj tiiz- és robbanasveszélyes technolégia a véros belterilletén és a beépitésre széant teriileteken
nem létesithetd.

18. A telekalakitas és Uj telektomb kialakitasanak altalanos szabalyai
18§

(1) Meglevd telek esetében, az dvezeti eléirasban meghatérozott kialakithatd legkisebb telekteriletnél
15%-kal kisebb telek is kialakithatd abban az esetben, ha a szabalyozas vegrehajtasa a kozteriileti
kézlekedési terlilet szélesitését szolgélja.

(2) Ujnytivanyos (nyeles) telek nem alakithato ki, még zarvanytelek esetében sem.

(3) Telekigényes kozmdiletesitmény szamara 6nallé telek minden épitesi Ovezetben €s minden
ovezetben kialakithato. A kdzmditelek teriiletnagysagat es beépitettségenek felsd hatarat a kozm
technolégiai igénye, kilén jogszabélyi és védbtavolsagi igény hatarozza meg és nem a
kérnyezetében lévo épitési dvezetre, Gvezetre meghatarozott szabaly.

(4) Az épitesi dvezeteknél szerepld legkisebb kialakithato telekszélesseg betartasaval lehet épitési
telket megosztani, telekcsoport Ujraosztasa eseten is be kell tartani a kialakithatd legkisebb
telekszelessegre vonatkozo szabalyt.

(5) Az Uj telek szélességi értékére vonatkozd szabaly csak telekhatar rendezés esetén hagyhato
figyelmen kiviil és csak abban az esetben, ha a telekhatar rendezés a jobbitas iranyaban hat.

19. Kézmlivek
19.§

(1)  Akoziizemi kozm(i halozatokat és kdzmilétesitmenyeket kdzterlleteken, vagy a kozm( lizemeltetd
telkén belll kell elhelyezni. Orszagos koz(t terlileten kozmliletesitmeny az orszagos kozut teriletén
kivil, annak csapadekviz elvezetd arkan tul tervezhet0. Ett0l elterd esetekben szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) Akézmi halozatok és létesitmények &gazati elbirasok szerinti biztonsagi dvezetének is kdztertiletre
kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt biztositani. Kdzmiivek
szamara szolgalmi jogi bejegyzest csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitesi
korlatozast nem okoz. A védétavolsagon belil mindennemii tevekenység csak az illetékes
szolgaltaté hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) Uj kézmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény-, épiilet,
mitargyépites) esetén a kivitelezés soran a meglevd kézmlivezetekek nyomvonalaval, vagy
kézmiletesitmény telepitési helyével (itkdzé epitéseknél a meglévé kdzmiivezetékek és
kézmiiletesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati eléirdsok szerint kell
kivitelezni.

(4) A meglévé kézmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségesse valo kivaltasakor, szabvanyos
keresztezés kiépitésekor annak — sziikség esetén — egyidejii rekonstrukciojarél is gondoskodni kell.
A kivaltandd feleslegessé vélt kdzmlveket fel kell bontani, felnagyott vezeték nem maradhat a
féldben.

(5) A telepllésen minden meglévé és Gjonnan éplilt letesitmeényt, épiiletet csatlakoztatni kell az éplilet
el6tti kozterileten, vagy maganuton meglévé kozcsatorna-halozatra, az épitési dvezeti eléirasoknak
megfeleld kézmivesités biztositasaval.

a) A szetvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozatba csapadékviz nem vezethetd.

b) A gazdasagi rendeltetés technoldgiai szennyvize csak a jogszabalyi hatarértékek betartasaval,
a szukseges elokezelés, eldtisztitas utan vezethetOk a kdzlizemi szennyvizhalozatba.



20§

(1) A HESZ hatalya al4 tartozo épitési dvezetekben épiiletet épiteni csak a felszini vizrendezés és a
teljes kdzmlivesitettség biztositasaval egyiitt szabad az ,A" és a ,B" hidrogeolégiai védéteriiletek
felett.

a) A beépitett, a beépitésre szant terlleteket kiszolgéld burkolt Gt csak a csapadékviz
szikkasztasaval egyitt épithetd.

b) A felszini vizek telken belilli szikkasztasat méretezett és kiepitett mitargyakkal kell
megvalositani.
¢) Azingatlanrdl kozteriletre felszini vizet kivezetni nem szabad.

(2) 10 fér6helynél nagyobb, telken beliili parkolo vizzard burkolattal alakitando ki. A 20 gépkocsi
befogadasanal nagyobb kapacitasi parkolé felliletérél, és 200m2-nél nagyobb vizzaré burkolattal
ellatott manipulacios terrél Gsszegy(ilé csapadekvizek hordalekfogo, olaj és homokfogoval tortend
elétisztitasa, az el6tisztitott csapadékviz rendezett elvezetése, vagy a terlileten, telken tartasa
biztositando.

20. Epitési dvezetek, dvezetek kdzmiivesitettsége
218§

(1) Alako, a vegyes, a gazdasagi és a kilénleges epitesi dvezet telket teljes kozmivesitéssel kell ellatni
az epllet hasznalatanak megkezdéseig.

(2) Az epitési Ovezetekre megallapitott kozm(vesitettsegi mertek kornyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel, koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetd, engedéllyel.

(3) A killonleges beépitésre szant kiilterileti helyen épitmény, hianyos kézmiivesitéssel étesithetd,
talajszennyezés megakadalyozasaval, kornyezetkimélé modon, a vizlgyi hatéség altal elfogadott
korszer(i szakszer( kézm(ipétlo alkalmazasaval.

21. Az épites altalanos szabalyai
22.8

(1) Kertvarosias lakoteriilet (Lke) epiteési Gvezeteiben, egy épitési telken 1db férendeltetésti éplilet és
1db mellékrendeltetésii épiilet helyezhetd el. A 6 rendeltetési épuletben legfeliebb 2db énalld
rendeltetési egység létesithetd, amelyek kozll az egyik lehet lakas.

(2) Kisvarosias lakoteriilet (Lk) épitési Ovezeteiben és telepiiléskozpont épitési Ovezeteiben, az
elhelyezhet6 épiiletek szamat a kialakithatd legkisebb telekteriiletet elérd, vagy meghalado telkeknél
a tényleges telekteriilet és a kialakithatd legkisebb telekteriilet lefelé kerekitett egészszamd

hanyadosa hatarozza meg. A kialakithato legkisebb telekterliletet el nem ér6 meglévé épitési
telkeken 1db épiilet helyezheté el.

(3) Gazdaséagi épitési vezetben telekteriletre vetitett épiiletszam korlatozas nincsen.

22. Alkalmazhaté beépitési médok
23§

(1) Oldalhataron allo beépitési mod épitési helyén: az uj epiilet homlokzati falszerkezetének kiilsé sikja
a beéplilé oldalsé telekhatartél legalabb 1 m-re helyezendd. Az épitési hely hatéra és a szomszédos
telekhatar kozoétti oldalkert 4m-nél kisebb nem lehet. Az oldalkert szabadon tartandd, épiilettel,
épitménnyel nem épithetd el.
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(2)

(3)

245§

(1)

Szabadon all6 beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil az épiilet korlatozas nélkil
elhelyezhetd, azonban eltérd beépitési modu telkek talalkozasanal, a beépitési médra vonatkozé
épitési Ovezeti meghatarozas, a telepitési és a tliztavolsag egyuttes teljesitese sziikseges.

Zartsora beépitési modhoz tartozo épitési helynél az épitési hely oldalséd telekhatartol oldalso
telekhatarig tart,

a) az épitési helyen belll sorhazas beépitésnél az uj eplilet telekhatartdl telekhatarig is éptlhet.

b) Harom oldalrél kozterillettel hataros telek épitési helyén belil az épilet szabadon is
elhelyezhetd. Ha az épillet a nem koztertileti telekhatér felol hézaggal létesil, az oldalso
telekhatarral megegyezé épitesi hely hatar és az épllet hatarolo falanak kilso sikja kozotti
hézag 3m-nél, vagy az épliletmagassag felénél kisebb nem lehet.

23. Az épitési hely: az el6-, az oldal- és hatsékert épitési elbirasai

Az épitési hely beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, vagy az épitési
Ovezet, dvezet eldirasai masként nem rendelik — a beépitési mod figyelembevételével a kovetkezd:

a) Uj forendeltetésti épiilet utcai homlokzati falanak tavolsaga a kézteriileti telekhatartol lako és
telepileskdzpont vegyes épitési Gvezetben:

aa) tobb mint 50%-ban mar beépiilt telektombben az 0 férendeltetésti éplilet telkével két
oldalrél szomszédos ket-két telken meglévo férendeltetés( épliletek utcai homlokzati fala
és a telek homlokvonala kdzotti tavolsag atlaga, de nem lehet 3m-nél kisebb.

ab) Az Uj fejlesztési teriileteken lévé telkeknél az 4] forendeltetés(i epllet 5,0 méteres eldkert
megtartasaval helyezhetd el.
b) Az oldalkert szélessége laké és telepiléskdzponti épitési dvezetben:

ba) szabadon &ll6 beépitési médnal: a szabalyozési terven abrazoltak, vagy az adott épitési
ovezet elter6 rendelkezésének hidnyaban, az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter.

bb) oldalhataron allé beépitési modba tartozé telken: Gj épilet épitesenel az oldalkert nem lehet
kevesebb, mint 4,0 méter,
c) ahatsokert mélysége lakd épitési Gvezetben:
ca) fekvételeknél és 15m-nél kisebb telekmélységnél 2,0 m,
cb) fekvoteleknél, valamint 15 és 25 m kozotti telekmélység esetén 4m-re kozelitheti meg a
hats¢ telekhatart.

Gazdaséagi épitési dvezetben (j férendeltetési éplilet épitese esetén az elékert mérete 40 méternél
mélyebb kdzbillss telek esetén 10,0m, egyéb esetekben 6,0m. Uj kézmiipétlo melléképitmény,
gepészeti melléképulet, melléképitmény létesitése esetén a megtartandé el6kert 3,0m. A hatsokert
mérete 6,0m.

Kiilonleges beépitesre szant Ksp-SZ/1 jelli épitési dvezetben az épitési hely meghatarozasanal a

kdvetkezbket kell figyelembe venni:

a) Elbkert: 0j éplilet épitése eseten 10,0 m,

b) Oldalkert: 0j éplilet épitese eseten lakotelekkel kozos telekhatar menten 10m, egyeb
oldalkertnél 6,0 m,

c) Hatsokert: 10,0 m.
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25.§

(1)

24. Létesithet6 lakasok és rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa

Az Lke jelli épitési dvezetek, épitési telkein egy (j férendeltetési épiletben legfeljebb ket uj onalld
rendeltetési egység alakithatd ki, amelyek kozil az egyik lehet lakas. Az 1000 m2-nél nagyobb és
25m-nél szélesebb, szabadon &ll6 beépitési modu telken a férendeltetésd épiiletben kialakithato 2db
() 6nallé rendeltetési egység mindegyike lehet lakas.

(2) Az Lk-, és Vi, jeld épitési 6vezetekben a létesithetd onallo rendeltetési egységek szamat a

(3)

26§

(1)

(2)

27.§

(1)

telekteriilet 150-nel valo osztasanak lefelé kerekitett egészszami hanyadosa hatarozza meg.

Vit jelli épitési dvezetben, 800m2-nél kisebb telken kizérolag lakérendeltetés megvalositasa esetén
1db épiiletben legfeljebb 2 lakas létesithetd.

25. Gépjarmiivek elhelyezése

Vi jelii épitési Gvezetekben, hitéleti, kulturalis, nevelési, oktatési rendeltetesekhez kapcsolodo
beépitéseknél, meglévd épiiletek bovitésénél az OTEK szerint létesitendé parkolokat 50%-ban
telken belil kell biztositani.

A tervezett laké és telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetben uj lakéfunkeié esetén legfeljebb 60
m2 nettd alapteriilet(i lakasméret esetén 1 db, 60 m? netté alapteriiletli lakasméret felett 2 db
személygépjarmii elhelyezési lehetGségét kell biztositani minden egyes lakas utan az ingatlanon
belll.

Lke 6vezetben, nettd 120 m2-t meghaladd Gj éplilet épitése esetén, 1 db gépkocsi tarolot az epllet
tdmegén beliil kell elhelyezni, a mésodik gépkocsi tarolasa térténhet felszini tarolo helyen is.

Amennyiben Lke évezetben nem létesil épiileten belil gépkocsi tarolé, az 6vezetre vonatkozo
beépitési szazalék alapjan kiszamolt beépithetdséget 25 m2-el csokkenteni kell.

Vt Gvezetben, a lakasokhoz elhelyezendd gépkocsik felének felfele kerekitett értékét épiileten bell
kell elhelyezni, foldszinten, vagy pinceszinten kialakitott gépkocsi taroloban.

Kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi épitési 6vezetben a beépitéseknél, az orszagos
érvényl jogszabaly szerinti parkolasi igények, telken beliil elégitenddk ki 100%-ban.

Tiz férdhelynél nagyobb, telken belili parkolo vizzard burkolattal alakitando ki. A hisz gepkocsi
befogadasanal nagyobb kapacitasti parkolo feliiletrél, és a 200m2-nél nagyobb vizzaré burkolattal
ellatott manipulacios térrdl 6sszegyils csapadékvizek hordalékfogd, olaj és homokfogoval tortend
eldtisztitasa, az eldtisztitott csapadékviz rendezett elvezetése, vagy a terlileten, telken tartasa
biztositando.

A meglévé és tervezett kiilénleges sportteriiletek parkold igényeit legalabb 50%-ban sajat telken
bellil kell biztositani.

26. Kerités, tamfal, terepalakitas

Lakotelek keritése:

a) 12m-es szélességet el nem ér§ kozterilettel kiszolgalt lakotelek uttal kézés telekhataran a
saroktol szamitott 10m-10m-es szakaszon legalabb 80%-ban attért (&tléthatd) kerites
létesitendd. A sarokteleknél a 14bazat magassaga legfeliebb 0,3m lehet, a kerités magassaga
legfeliebb 1,8m.
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28.§

(1)

(2)
(3)

b) 12m-es szélességet meghalado kozteriilettel kiszolgalt lakotelek Uttal kdzds telekhataran)
kdzbensd telek esetén legalabb 50%-ban attort kerités letesitendd.

¢) A szomszédokkal kdzos telekhataron a kerités magasséaga legfeliebb 2,0m lehet, a labazat
magassaga legfeljebb 0,5m.

d) Kertvérosias lakotelek keritésén telkenként 1db legfeljebb 4 meter széles, a telken levé felszini
parkold, parkolok megkozelitését biztosité kapubehaito, 1db legfeljebb 4 meter széles, eplileten
beliili gépkocsi-tarold megkozelitését biztositd kapubehajté és 1db legfeliebb 1,5 meter
szélességli személybejarati kapu Iétesithetd.

e) Az Lk-SZ/1 jell épitési dvezetben, legfeliebb 1,5m magas s6vény, vagy drotkerités létesithetd,
tomor vagy labazatos kerités azonban nem épithetd.

Vegyes épitési dvezetben:

a) Akozterlileti telekhataron 50%-ban attért, legfeljebb 2,0m magas kerites létesithetd.

b) A személybejaratok és az akadalymentesitett parkolok kdomyezete kerités nelkil,
kdzhasznalatnak atadott fellletként is kialakithato.

A gazdasagi épitési dvezetben a kerités magasséga legfeljebb 3m lehet, megjelenéseben a
vagyonvédelmi és kdzlekedés biztonsagi szempontok (atlathatosag, kamerazhatdsag, belathatosag,
atmaszhatatlansag) a meghatarozok.

Az épitési Gvezetekben az épliletek melletti feltdltés, illetve bevagas maximum 1m lehet, az eredeti
terep szintjéhez képest, kivéve a pinceszint, alagsor megkdzelitéséhez szikseges lehajto, lépcso
esetét.

27. Az épitési Ovezetek zoldfelliletei

Laké épitési dvezetbe tartozo telek zoldfeliiletének legalabb 50%-at haromszintl (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egylittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

a) Novények telepitésekor az ingatlanok hataratol a kovetkezd kotelezd (iltetesi tavolsagok
tartandok be:

aa) sz6l6, valamint 3m-nél magasabbra nem ndvé bokor (sévény) esetében 1,0m,
ab) 3m-nél magasabbra nem névd gylimélcs és egyéb fa eseten 2,0m,

ac) 3m-nél magasabbra nové gylimélcs és egyéb fa, valamint gyliimélcs és egyéb bokor eseteben
3m.

b) Témbtelken, a telepitési tavolsaggal elhelyezett lakéépiiletek mellett: a parkolok telken belll is
fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa
telepitend®.

A Kastély kertjének a szabalyozasi terven jel6lt része, a Il. Rakoczi Ferenc t feldl kozhasznalat elétt
megnyitott intézmeny kert.

Vegyes Vi jelli és Vi jelli és Gksz jeli, Gip jelii epitesi 6vezetbe tartozo telken:

a) 4 parkolo allasnal nagyobb kapacitast parkoldk (100m2-t meghaladd vizzéaroan burkolt felilet)
fasitandok, 4 parkolohelyenként 1db lombos fa telepitendd,

b) nem vehetbk zoldfelliletként figyelembe a zéldfelllet szamitasnal a zoldbeton fellletek és
gyepracsok, valamint a vizatereszt6 burkolatu feliletek,

(4) A gazdasagi Gksz jelli épitési dvezetben:
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8)

b)

29.§

a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén 3 m széles sévban egybefliggéen kell
kialakitani. Az egybefiiggé terllet legfeljebb 2 helyen, legfeljiebb 7 m szélességl ki- és behajto
(tfelllettel megszakithato.

A lakotelekkel hataros kozos telekhatar menten 3m szélessegben haromszintl zéldfellilet
alakitando ki a kedvez6tlen gazdasagi hatasok kiszlirése érdekeben.

28. Beépitésre szant teriiletek szabalyozasa a hatalyossagig

(1) Az 1.§-ban meghatarozott kdzigazgatasi teriileten épitkezni akkor lehet,

a)

b)

c)

ha a telek épitési telekké alakul, telekszelesség, telekteriilet az épitési dvezeti eldirasnak
megfeleld,

a ferilet-felhasznalas szerinti infrastruktara, koézmivesitetiségi kdvetelmény, kiszolgalo
uttertilet haldzatban és szélességben, tlizoltasi felvonulasi Ut és oltéviz-kivételi biztonség
biztositott, zsakutcas kdzlt eseten a vegfordulé kialakitott,

a talaj és a felszin alatti vizek védelme telies koriien megoldott

az elkésziilt épilet hasznélatba vételéig.

29. Katasztréfa védelmi osztalyba sorolas alapjan meghatéarozott elégséges védelmi szint

30.§

kovetelményei

Halasztelek a teleplilések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofék elleni védekezés
egyes szabalyairdl szolo 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet médositasarél szélo 61/2012. (XII. 11.) BM
rendelet 1. melleklete szerint a Il. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.

318§

Il. Fejezet
Beépitésre szant épitési vezetek részletes elGirasai

30. Kisvarosias lakéteriilet Lk jel(i épitési dvezete

(1) Akisvarosias lako épitési dvezetben kizarolag laké, valamint nevelési, oktatasi férendeltetés(i éplilet
helyezhetd el.

(2) Az épitési 6vezetben férendetetésl éplileten kiviil mellékrendeltetésti éplilet nem létesitheto.

(3) Az Lk-SZ/1 jelii kisvarosi laké épitési dvezetben:

a)
b)
c)
d)
e)
f

9)
h)

a beépitési modhoz tartozé épitési hely szabadon allo
legnagyobb beépithetdseg terepszint felett 30%
legnagyobb beépithetdseg terepszint alatt 30%

eépithetd legnagyobb épiiletmagassag 12,5m
telekhez rendelt, létesitend6 legkisebb zéldfellleti mérték 30%

elokert -

legkisebb kialakithato 0] telek 1000m?

legkisebb kialakithaté 0j telekszélesség -

(4) Az Lk-Z/1 jeli kisvarosi laké épitési dvezetben:
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a) a beépitési mbdhoz tartozo épitési hely zartsoru

b) legnagyobb beépithetdseg terepszint felett 40%
¢) legnagyobb beépithetség terepszint alatt 40%
d) épithetd legnagyobb éplletmagassag 7,5m
e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zdldfellileti mértek 40%
f)  elokert Om
g) legkisebb kialakithaté 0j telek Kialakult telektertlet, de 500m?2-nél
kisebb nem lehet
h) legkisebb kialakithatd Uj telekszelesseg 10m
(5) Az Lk-SZ/2 jelli kisvarosi lako épitési dvezetben:
a) abeépitési modhoz tartozo épitési hely szabadon allé
b) legnagyobb beépithetéség terepszint felett 30%
c) legnagyobb beépithetdseg terepszint alatt 30%
d) epithetd legnagyobb épliletmagassag 10,0m
e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zéldfeliileti mértek 40%
)  elbkert 5m
g) legkisebb kialakithat6 Uj telek 2000m?
h) legkisebb kialakithatd (j telekszélesség 30m
(6) Az Lk-SZ/3 jelii kisvarosi lako épitesi dvezetben:
a) abeeépitési modhoz tartozd épitési hely szabadon &ll6
b) legnagyobb beépithetbség terepszint felett 40%
c) legnagyobb beépithetfség terepszint alatt 20%
d) épithetd legnagyobb épliletmagassag 7,5m
e) telekhez rendelt, letesitendd legkisebb zoldfellileti mertek 25%
f)  elokert 5
g) legkisebb kialakithaté 0j telek 2000m?

h) legkisebb kialakithato Uj telekszélesség -
(7) Az Lk-O/1 jelii kisvarosi lako épitési Gvezetben:

a) abeépitési mddhoz tartozo épitési hely oldalhataron allo
b) legnagyobb beépithetbség terepszint felett 30%

¢) legnagyobb beépithetbség terepszint alatt -

d) epithetd legnagyobb épliletmagassag 10,0m

e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 25%

f) elékert 5

g) legkisebb kialakithatt Uj telek 2500m?

h) legkisebb kialakithatd Uj telekszélesség -

31. Kertvarosias lakéteriilet Lke jelii épitési dvezete
32.8

(1) Akertvarosias lakotertilet épitési vezetében lakoéplileten kiviil:
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a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltaté és vendéglatd letesitmeny a lakotelek
teriiletének maximum a 20%-an telken bel(il alakithatok ki, ha a sziikséges parkolok 100%-ban telken
beliil biztosithatok, valamint a kiszolgalo kdzterillet szélessége eléri és meghaladja a 12m-t.

b) egyhéazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet dnélldan.

(2) Az épitési dvezetben nem épithetd:

a) lzemanyagtolté allomas,
b) sportletesitmény,
¢) allatmenhely, allatpanzio.

A Lke-O/1 jelli épitési 6vezet telkén j épliletet elhelyezni az oldalhataron allo beépitési modhoz tatozo epitesi
helyen bellil lehet.

Az &llattartas céljara szolgalo mellékrendeltetési épllet kizérolag az épitési helyen belill a lakoeplilet mogott
helyezheté el:
a) Az éallattartd mellékrendeltetés( épiilet a kdzteriileti telekhatart 10 méternél jobban nem kézelitheti meg,

b) az allattartd éplilet és az allatkifutd a szomszédos telken allo lakoépliletet 10,0 m-nél jobban nem
kozelitheti meg,

c) amellékrendeltetésti épiilet brutté alapteriilete legfeliebb 20m? lehet,
d) az épliletmagasséga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

Lke-O/1 jelll kertvarosias lako épitési dvezetben:

a) abeépitési modhoz tartozé épitési hely oldalhataron &llé
b) legnagyobb beépithetéség terepszint felett 30%

c) legnagyobb beépithetbség terepszint alatt 30%

d) épithet legnagyobb épliletmagassag 6,5m

e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zéldfeliileti mertek 50%

f)  elokert 3m

g) legkisebb kialakithato j telek 500m?

h) legkisebb kialakithato Uj telekszélesség 14m

Lke-SZ/1 jelli kertvarosias laké épitési dvezetben:

a) abeépitési modhoz tartozé épitési hely szabadon &llé
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%

c) legnagyobb beépithetdseg terepszint alatt 30%

d) épithetd legnagyobb épliletmagasség 6,5m

e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfeliileti merték 50%

) elbkert 5m

g) legkisebb kialakithato j telek 700m?

h) legkisebb kialakithat6 Uj telekszélesség 16m
Lke-SZ/2 jelii kertvarosias lako épitési dvezetben:

a) abeépitési médhoz tartozo épitési hely szabadon allo
b) legnagyobb beépithetéség terepszint felett 30%

c¢) legnagyobb beépithet6ség terepszint alatt 30%

d) épithetd legnagyobb épiiletmagassag 5,5m

e) telekhez rendelt, Iétesitendd legkisebb zéldfeliileti mértek 50%

fl  eldkert om

g) legkisebb kialakithato 0j telek 750m2

h) legkisebb kialakithato j telekszélesség 18m

Lke-SZ/3 jeli kertvarosias lako épitési dvezetben:

a) abeépitési mddhoz tartozd épitesi hely szabadon allo
16



33§
(1)

b) legnagyobb beépithetdseg terepszint felett 30%

c¢) legnagyobb beépithetdség terepszint alatt 20%
d) épithetd legnagyobb épiiletmagassag 4.5m
e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zéldfeliileti mérték 50%

f)  elbkert 5m

g) legkisebb kialakithato 0j telek 650m2
h) legkisebb kialakithato 0j telekszelesség 14m
Lke-SZ/4 jelii kertvarosias lako épitési Gvezetben:

a) abeépitési modhoz tartozo épitési hely szabadon allo
b) legnagyobb beépithetéség terepszint felett 30%
c) legnagyobb beépithetdseg terepszint alatt 20%
d) épithetd legnagyobb épiiletmagasséag 4,5m
e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfeliileti mertek 50%

) elékert 5m

g) legkisebb kialakithato U] telek 500m?
h)  legkisebb kialakithato 0] telekszélesség 14m

32. Vegyes teriilet Vt jeli telepiiléskdzpont épitési Gvezete

A vegyes teriilet épitési dvezete lako-, intézményi, és kérnyezetkiméld kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
épiiletek telkenkénti vagy telken belli vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.

a) helyi teleplilési szintii igazgatasi,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendeglato,

c) szallas,

d) egyhazi, oktatasi, egészsegligyi, szocialis épilet,
e) sportcsarnok, sportépitmény,

f)  6nallo lakoépiilet, vagy vegyes rendeltetésii épiilet (foldszinten kbzésségi vagy egyéb rendeltetés, az
emeleti szinten lakorendeltetés)

épithetd.

A Vit jelli épitési ovezetekbe tartozo telken nem helyezhetd el:

a) ©nallo parkolo feliilet és gardzs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallito
jarmiivek sz&dmara,

b)  6nallo lizemanyagtoltd allomas,

¢) allatmenhely, allatpanzio.

A Vit jelii épitési dvezetekben lakasok az épiletek foldszintjén nem alakithatok ki, kivéve egylakasos, vagy
kétlakasos lakoéplilet épitése esetén

A Vt-Z/1 jelii teleptiléskozpont vegyes épitési dvezetre vonatkozé szabalyok:

a) abeépitési modhoz tartozo épitési hely zartsord,

b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%

c¢) legnagyobb beépithetdseq terepszint alatt -

d) épithet legnagyobb épiiletmagassag 7,5m

e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zéldfeliileti mérték 30%

f)  elbkert %

g) legkisebb kialakithaté Gj telek a telekterlilet kialakult, tovabb nem
oszthatd

h)  legkisebb kialakithatd U] telekszélesseg -
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(5) A Vt-O/1 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetre vonatkozé szabalyok:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)

a beépitési modhoz tartozo épitesi hely

legnagyobb beépithetéseg terepszint felett

legnagyobb beépithetdség terepszint alatt

épithetd legnagyobb épliletmagassag

telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zéldfelileti mérték
elékert

legkisebb kialakithato Gj telek

legkisebb kialakithato (] telekszélesség

oldalhataron allo,
50%

40%

9,0m

40%

5m

700m?

16

A Vt-SZ/1 jelli telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetre vonatkozo szabalyok:

a)
b)
¢
d)
e)
f

a)
h)

a beepitési médhoz tartozoé épitési hely

legnagyobb beépithetGség terepszint felett

legnagyobb beépithetéseg terepszint alatt

épithetd legnagyobb épiiletmagassag

telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték
elékert

legkisebb kialakithato j telek

legkisebb kialakithaté 0j telekszélesség

szabadon allo,
40%
40%
9,0m
30%

a telek kialakult, tovabb nem oszthato

A Vt-SZ/2 jelli telepiileskdzpont vegyes épitési dvezetre vonatkozo6 szabalyok

3)
b)
c)
d)
6)
f

9
h)

a beépitési médhoz tartozoé épitési hely

legnagyobb beépithetdség terepszint felett

legnagyobb beépithetdség terepszint alatt

épithetd legnagyobb épiiletmagassag

telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zéldfellileti mérték
elkert

legkisebb kialakithato Uj telek

legkisebb kialakithato Uj telekszélesség

szabadon allo,
40%

40%

7,5m

40%

5m

1000m?

18m

A Vi-SZ/3 jell telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetre vonatkozé szabalyok:

a)
b)
¢)
d)
e)
f

g)
h)

a beépitési modhoz tartozo épitési hely

legnagyobb beépithetbség terepszint felett

legnagyobb beépithetdseg terepszint alatt

épithetd legnagyobb épiletmagassag

telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zdldfellileti mertek
elékert

legkisebb kialakithato uj telek

legkisebb kialakithato j telekszélesség

szabadon allo,
40%

40%

7,5m

40%

5m

1000m?

A Vt-SZ/4 jelii telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetre vonatkozo szabalyok:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9
h)

a beepitési modhoz tartozé épitési hely

legnagyobb beépithetbség terepszint felett

legnagyobb beépithetdség terepszint alatt

épithetd legnagyobb épiiletmagassag

telekhez rendelt, letesitendd legkisebb zoldfellileti méerték
elokert

legkisebb kialakithaté (j telek

legkisebb kialakithato (] telekszelesseg

szabadon 4llo,
40%

40%

7,5m

40%

5m

800m2

16m
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33. Vegyes intézményi (Vi) épitési dvezet
34.8
(1) A vegyes terilet Vi jelli intézményi épitési dvezete intézmenyi, sportolasi, szolgaltato épiiletek kiilon — kiilon,
vagy vegyesen tortend elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezethen:
a) egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épiilet,
b)  sporicsarnok, sportépitmény,
c) kulturalis eplilet, szallas, kollégium, és az elébbiekhez kapcsolodd kereskedelmi szolgaltato éplilet
epithetd.
(2) A Vi jelli épitési Ovezet telkein az (1) bekezdéshen nem szerepld egyéb rendeltetésli épliletek nem

helyezhetdk el. A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas csak éplileten bellil
alakithaté ki.

(3) A Vi-SZ/ jeld vegyes intézményi épitési dvezetre vonatkozo szabalyok:

a) abeépitési modhoz tartozo épitesi hely szabadon allo,
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 40%
c) legnagyobb beépithetseg terepszint alatt 40%
d) épithetd legnagyobb épiiletmagassag 12,5m
e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zdldfeliileti mérték 40%
f)  elokert 5m
g) legkisebb kialakithato (j telek 7500m?
h)  legkisebb kialakithato (] telekszélesség 30m
(4) AVi-SZ/2 jelii vegyes intézmenyi épitési Gvezetre vonatkozd szabalyok
a) abeepitési moédhoz tartozo épitesi hely szabadon allo,
b) legnagyobb beépithetdség terepszint felett 30%
c) legnagyobb beépithetbség terepszint alatt 30%
d) épithetd legnagyobb épliletmagassag 6,5m
e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfellileti mérték 40%
f)  elokert 5m
g) legkisebb kialakithato (j telek 2000m?
h)  legkisebb kialakithat6 j telekszélesség 20m

34, Gazdaségi teriilet épitési Gvezeteire vonatkozo éltalanos elGirasok
35.8

(1) A gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben kizarolag kérnyezetkiméld kereskedelmi, szolgaltatd, egyéb ipari
termel6 és raktarozo létesitmény helyezhetd el.

(2) Uj csamok jellegli gazdasagi épiilet 10m-es eldkert megtartasaval helyezends el, de a 40 méternél
nem hosszabb telkek esetén az elékert mérete csak 5 m.

(3) A parkolé-feliiletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogéval, vizzardo modon kell kialakitani.

35. Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz) épitési Gvezet
36.8§
(1) Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz) épitési dvezetben:

a) komyezetet nem terhelé kereskedelmi, szolgéltatoi, raktarozasi, egyéb gazdasagi rendeltetést
befogado épiiletek épithetdk.

b)  &nalld lakééplilet nem épithetd, meglévd lakoépiilet nem bévithetd.
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(2) Gksz-SZ/4 jelli épitési Ovezetben lzemanyagtoltd allomés és kiszolgald |étesitményei, valamint a

kozlekedéshez kapcsolodo kereskedelmi - szolgaltaté funkciok épliletei helyezheték el.

(3) A Gksz-SZ/1 jelii kereskedelmi szolgaltato épitési vezetre vonatkozo szabélyok:

a)
b)
c)
d)
e)
f

9)
h)

a beépitési modhoz tartozo épitési hely szabadon allo,
legnagyobb beépithetbség terepszint felett 50%
legnagyobb beépithetéség terepszint alatt 10%

épithetd legnagyobb épliletmagassag 10,0m
telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 30%

elékert 10m
legkisebb kialakithato U telek 5000m?
legkisebb kialakithat ] telekszélesség 30m

(4) A Gksz-SZ/2 jelii kereskedelmi szolgéltato épitési dvezetre vonatkozé szabalyok:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9
h)

a beépitési modhoz tartozo épitési hely szabadon allo,
legnagyobb beépithetéség terepszint felett 50%
legnagyobb beépithetbség terepszint alatt 10%

épithetd legnagyobb épliletmagassag 10,0m
telekhez rendelt, létesitendé legkisebb zoldfelileti mértek 30%

elokert 5m

legkisebb kialakithatd 0j telek 2000m?
legkisebb kialakithaté (j telekszélesseg 20m

(5) A Gksz-SZ/3 jelli kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetre vonatkozd szabélyok:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9
h)

a beépitési modhoz tartozo épitési hely szabadon allo,
legnagyobb beépithetbség terepszint felett 50%
legnagyobb beépithetéség terepszint alatt 10%

épithetd legnagyobb epliletmagassag 10,0m
telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfeliileti mérték 30%

elokert 5m

legkisebb kialakithaté (] telek 1000m?
legkisebb kialakithaté (] telekszélesség 18m

(6) A Gksz-SZ/4 jeli kereskedelmi szolgaltatd épitési Gvezetre vonatkozo szabalyok:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

375§

a beépitési modhoz tartozo épitési hely szabadon allo,
legnagyobb beépithetdség terepszint felett 20%
legnagyobb beépithetéség terepszint alatt 10%

épithetd legnagyobb épiiletmagassag 8,0m

telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zoldfellileti mértek 50%

elékert 5m

legkisebb kialakithato uj telek 3000m?

legkisebb kialakithatd Uj telekszélesség -

36. Egyéb ipari (Gip jel) épitési dvezet

(1) Az épitési dvezet lakotelkekkel kozos telekhatarain a kornyezetvedelmi hatarértékeket fokozottan be kell
tartani.

(2) A gazdaségi és a dolgozdi forgalom parkold igénye 100%-ban telken beliil biztositando.
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(3) Uj csamok jellegii gazdasagi épiilet 10m-es el6kert megtartasaval helyezhetd el.

(4) A Gip-SZ/1 jeld egyéb ipari gazdasagi épitési Gvezet épitési hatarértékei a kdvetkezok:

a)
b)
c)
d)
e)
f

g)
h)

38.§

a beépitési mddhoz tartoz6 épitési hely szabadon allo,
legnagyobb beépithetdség terepszint felett 35%
legnagyobb beépithetdség terepszint alatt 35%

épithetd legnagyobb épiiletmagassag 9,0m

telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zéldfellileti mérték 30%

elékert 5m

legkisebb kialakithato ] telek 5000m?
legkisebb kialakithato uj telekszélesség 30m

37. Kiilénleges teriilet épitési dvezetei

(1) A nagykiterjedés(i szabadidé és sporttertilet (Ksp-SZ/1) jelli épitési dvezete a pihenés, szabadidé eltdltes,
testedzés céljara szolgald teriilet, amiben az alabbi létesitmények helyezheték el:

a)
b)
¢
d)
6)
f

pihenést s testedzést szolgaléd épitmények pl.: pihendhely, sport &s tornapalya,
sportpalyak kiszolgalé létesitményei pl.: 61t6z0k, lelatok,

sportlétesitmény: sportcsamok, tanuszoda,

vendéglato létesitmény, sporthoz kapcsolodo egyéb kereskedelem és szolgaltatas,
rendezvényturizmushoz kapcsolodd épitmeény,

a teriilet fenntartasahoz sziikséges épllet.

(2) Az Ovezetben a zoldfelilletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a)
b)

c)

a sportpalya telekhatara mentén 8m szélességben cserje és lombkorona szint telepitendd.
a parkolok telken bellil is fasitva alakitandok ki: 6 parkolohelyenként legalabb 1db, lombos fa telepitendd.

a kotelezd telken beliili zoldfellilet szamitasnal a zéldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértékig, beszamithato.

(3) AKSp-SZ/1 jelli epitési dvezet beépitési hatarértékei a kovetkezok:

a)
b)
c)
d)
6)
f)

9
h)

39.§

a beépitési modhoz tartozo épitési hely szabadon 4llo,
legnagyobb beépithetéség terepszint felett 30%
legnagyobb beépithetdség terepszint alatt 30%

épithetd legnagyobb épiiletmagasséag 9,0m

telekhez rendelt, letesitendd legkisebb zoldfellileti mertek 40%

elékert 10m

legkisebb kialakithato uj telek 10 000mZ, (1ha)

legkisebb kialakithato Uj telekszelesség -

Ill. Fejezet
Beépitésre nem szant vezetek részletes elbirasai

38. Kozlekedési teriilet dvezete (KOu)

(1) Kozlekedési- és kozmlvek elhelyezésére szolgald kozlekedési Ovezetben a szabalyozasi terven a
kozlekedési létesitmények szamara meghatéarozott szabalyozasi szélességben csak kdzlekedési és kdzmii
letesitményt, kozlekedési zdldfeliiletet szabad elhelyezni.

(2) A kozlekedesi teriiletek szamara szikséges teriletbiztositas a szabalyozasi terv szerint a kvetkez6:
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(2)

(3)

a) Az 5101. jelli orszagos mellekat varoson atvezetd atkelési szakasza a Il. Rakoczi Ferenc it
aa) az Ut szabalyozasi szélessége az ingatlan nyilvantartasban szerepld szélességgel megegyez6,

ab) az thoz kapcsolédd miiszaki igényszint legalébb: 2x1 forgalmi sav 3,5-3,5m szélességgel, a
beépitett belterlileti részek mentén 1,5m + 0,5m szélességli jarda, kdzvilagitas, oft ahol a meglévé
kozterilleti szélesség lehetévé teszi fasor telepitési, meglévé fasor kiegészitése, parhuzamos
ledllassal kozparkold a kozOsségi épiiletek elétt, valamint az Uthoz kapcsoldédd csapadékviz
elvezetés megoldasa.

b) A telepiilési gyt utak szabalyozasi szélesség 15,0 és 22,0m kozotti, a szabalyozasi terven
meghatarozottak szerint. A gy(ijtéuthoz kapcsolédd miiszaki igényszint a kdvetkezd:

ba) 2x1 forgalmi sav 3,5m-3,5m szélességben, szikséges helyeken buszmegalloval,
ba) kétoldalas beépiiléseknél kétoldali 1,5m + 0,5m szélesség(i jarda,

be) kézvilagitas és 1 vagy kétoldali fasor a jarda és a forgalmi sav kdzétt.

bd) a burkolt fellletekhez kapcsolodé csapadekviz elvezetes megoldasa

c) A telepiilési kiszolgald ut, a lakodt szabalyozasi szélessége 10,0m-16,0m kozétti, a szabalyozasi terv
szerint. A lakouthoz kapcsolodd miszaki igényszint a kdvetkez6:

ca) 2x1 forgalmi sav 2,75m-3,m Kkozotti szélességben, szikség esetén forgalomcsillapitasi
savelhlizasokkal.

cb) kétoldalas beépiileseknél kétoldali 1,5m + 0,5m szélesség jérda,

cc) a burkolatlan szabad kozteriileti részeken forgalomesillapitasi zéldsav, fasorral, kdzvilagitassal és a
csapadékviz elvezetés megoldasaval.

d) A vegyeshasznalatl Ut szabalyozasi szélessége 7,0m-10,0m kozotti, a szabalyozasi terv szerint. A
vegyeshasznalatl Uthoz kapcsolodé miiszaki igényszint a kévetkezé:

da) A 2x1 forgalmi s&v és a gyalogos sav burkolt feliilete kozos. Az elvalasztas legfeliebb csak a burkolat
anyaghasznalataban jelenik meg. A burkolat szélességi igénye 5,0m-6,5m kdzotti.

db) A burkolatlan szabad kdzterlileti részeken a kdzvilagitas és a csapadékviz elvezetés oldandé meg.
e) Az onallé kerékparit burkolati szélessége legalabb 3,0m.
Az Ut mintakeresztszelvények elemei kozil a forgalmi savok szamat és szélességét, valamint az elemek

egymashoz viszonyitott elrendezését, a felszini vizrendezés megoldhatésagat és a fasitas lehetéségét
figyelembe kell venni, a tovabbi méretek iranyado jellegliek.

Az 5101 jelii Gsszekdtd Ut kilteriileti telekhasznalattal hataros szakaszan, az Ut tengelyvonalatdl szamitott

védétavolsag 50-50m. Ezen védétavolsagon bellil épllet, épitmény, szervizut, parkold a kdzut kezelSjének

hozzajarulasaval helyezhetd el. A beépitésre nem szant terlilethasznalatu telkeken az attengelytél mérten a

beépités vonala 30-30 m-re helyezhetd, a kerités 20-20 m-re létesithetd.

A kozlekedési kdzteriileten:

a) a12m- 14m kozotti szélessegli dvezetben egyoldali fasor telepitendd,

b) a14m széles, vagy 14m-nél szelesebb kdzterilleten kétoldali fasor telepitendd,

c) aforgalmi savok burkolaséval egyidében a csapadékviz elvezetés is megoldando.

d) A kdzlekedési zoldfelliletet 80%-ban attdrt, atlathato, legfeljebb 0,75m magas keritéssel lehet hatarolni,
a kozlekedes biztonsaganak megtartasa mellett.

A kerékpéarut a védgat allékonysaganak és védelmi szerepének biztositasa mellett alakitando ki.

39. Telekigényes kézmii dvezet (K6-km)

A Ké-km jelli dvezetben a kzmiivek telket igényld létesitményei, épliletei, technoldgiai sajatos felszin feletti
és felszin alatti épitményei helyezhetdk el. A telek tertiletigényet a technolgiai kdvetelmény hatarozza meg.

A térszin feletti, éplilettel igénybe vehetd beépitési mérték legfeliebb 10% lehet. A térszin alatti és térszin
feletti épitmények beépitési mértékét a technoldgia hatarozza meg.

Az dvezetben a legnagyobb épliletmagassag 5,0m lehet.
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4§

(1)
2

(4)
(5)

(6)

42§

(1)
(2)

Az dvezetben Ujra megépithetd hirkdzlési antenna épitménymagassaga legfeljebb 15m lehet.

40. Zoldteriilet dvezete (Z)

Az allanddan novényzettel fedett kozkert Z-1 jelli Gvezetének beepithetdsége 1%.
Az dvezet a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, dkologiai rendszerenek védelmét, a
pihenést és testedzést szolgélja, amiben:
a) apihenést szolgald épitmények (belsd sétadt, pihend, jatszohely eszkozei épitmenyei),
b)  koztargyak, mitargyak, emiékjel (szobor, emlékm, ivokit, vizes kertépitészeti elem) helyezhetdk el.
c) Az oOvezetben kozkert fenntartasat szolgald épilet is elhelyezhetd, legfeliebb 4,5m-es
épiiletmagassaggal.
A Z-2 jell kozpark 6vezetbe tartozo 10.000m? feletti telek:
a) abeépitettsége legfeljebb 2%.
b) azelhelyezhett épiilet és épitmény kdre a kovetkezé:
ba) pihenést és testedzést szolgalo épitmények (pihendhely, sétadt, jatszoter, kisebb sportpalya),
bb) kéztargyak, miitargyak (szobor, emlékmd, diszkut, sz6kékut),
bc) kerti épitmény (pl. pergola, zenepavilon, szabadtéri szinpad, emlékjel haranglab),
bd) parkfenntarto, vendéglaté éplilet, jatszohaz,
be) a teriilet fenntartasahoz sziikkséges épitmény, éplet.
c) Az odvezetben a zoldfeliilet aranya nem lehet kevesebb 70%-nél. Kizarélag egyszintl névényzet (gyep)
a telek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.
A kozpark jelképes, 85%-ban attdrt atlathato, legfeljebb 1,80m magas keritéssel kerithetd be.
A Z-1 jelli zéIdtertileti dvezetre vonatkozo szabélyok:

a) épliletet az dvezetben csak gy szabad elhelyezni hogy minden iranybdl a sajét telke vegye kortil.
b) A terepszint felett épiilet szamara igénybe vehetd beépitési merték nem lehet nagyobb, mint 1%.
c) Akbzkertben elhelyezett épiilet épiiletmagasséaga nem lehet nagyobb, mint 4,5m.

d) akozkert telkének 60%-an kell zoldfeliletet kialakitani.

e) azéplilet 5m-nél jobban egyik telekhatart sem kozelitheti meg,

) 500m2-nél kisebb Uj kozkerti telekteriilet nem alakithato ki.

A Z-2 jel(i zéldtertileti dvezetre vonatkozo szabalyok:

a) épliletet az dvezetben csak gy szabad elhelyezni, hogy minden iranybdl a sajat telke vegye korill.
b)  Aterepszint felett, épiilet szamara igénybe vehetd beépitési mérték nem lehet nagyobb, mint 2%.
c) Akdzkertben elhelyezett épiilet épliletmagassaga nem lehet nagyobb, mint 4,5m.

d) Akdzpark telkének 70%-an kell zoldfellletet kialakitani.

g) azépilet 7m-nél jobban egyik telekhatart sem kozelitheti meg,

) 10 000m2-nél kisebb 0j kdzparki telekteriilet nem alakithato ki.

41, Erdéteriilet 6vezete (Ev, Eg)

Az Ev jell védelmi tertilet-felhasznalasi céll erdd Gvezet telkén épliletet elhelyezni nem lehet.

Az Ev jelli bvezetben elhelyezhetd épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:
a) nyomvonal jelleg(i épitmények és miitargyaik,
b)  ahonvédelmet és nemzethiztonsagot szolgalo mitargyak.
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(3)

43§

(1)

45§

(1)

Az orszagos Okologiai hélozathoz tartozé erdéteriileteken a taji, természeti értékek megérzése, a
termeszetes, vagy természetkdzeli Skoszisztémak megévasa biztositandd. Ennek érdekeében, az erdéfellijitas
soran a terméhelyi adottsagoknak megfeleld honos fafajok telepitenddk, a természet- és kiémyezetkiméld
erdémiivelési modszerek alkalmazandok.

Az Eqg jelli Gvezet telkén a terlletfelhasznalas céljanak, rendeltetésének megfeleld épiilet (erd6gazdalkodast
szolgald épitmény), legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, 3,5m megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal
helyezheté el, az erdék védelmérdl sz6lo torvény, valamint az erdd létesitésével, kezelésével, hasznalataval
0sszefliggd orszagos hatélyu jogszabalyok alapjan, az erdészeti hatosaggal egyetértésben.

42. Mezégazdasagi teriilet (Ma, Mk)

A mez0gazdasagi teriilet dvezeteiben a teriilethasznalat az alabbi kdmyezeti feltételek mellett folytathato:

a) Az orszagos Okologiai haldzathoz, illetve a Duna hullamteréhez tartozd mez6gazdasagi teriilet
hasznalata soran az &rvizvédelmi szempontok mellett a természetvédelmi szempontokat is figyelembe
véve a kdrnyezet-, és a természetkimélé gazdalkodasi modok alkalmazandok.

b) A ,Csepel-Halasztelek vizbazis” "A" hidrogeologiai védéteriletén 1évé mezdgazdasagi teriiletekre
vonatkozo vizvedelmi elSirasok betartandok. Az Gvezetben nem folytathatd olyan tevékenység, amely
veszelyezteti a Duna-folyam, tovabba a talaj- és a talajvizek dllapotat, tovabba talaj- és
talajvizszennyezést okozhat.

Az Ma jelii korlatozott hasznalatl altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe a nem beépithetd altalanos
mez@gazdasagi teriiletek tartoznak.

Az Mk jelli korlatozott hasznélatu kertes mezégazdasagi teriletek Gvezetébe a nem beépitheté kertes
mez@gazdaségi telkek tartoznak

Az Gvezetekben kerités nem létesithetd.
Az Ma és az Mk jeli mez6gazdasagi Ovezet hatarértékei a kivetkezok:

@) aterepszint alatti &s terepszint feletti beépités mértéke 0%, az Gvezetekben éplilet nem épithets.

b) éplletnek nem mindsilé épitményt létesiteni csak az ,A" hidrogeologiai védéteriiletre vonatkozo
szabalyok betartasaval lehet.

43. Vizgazdalkodasi teriilet Gvezete (V)

AV jelii vizgazdalkodasi teriilet Gvezetébe a Duna-folyam medre és parti svja tartozik.

A Duna parti savja a partéltl szamitva 10 m, melyet a fenntartas érdekében szabadon kell hagyni. A parti
s&vban kizarolag gyep miivelési g teriilet alakithato ki.

Az Gvezetben csak a vizgazdalkodast szolgald épitmény helyezhetd el.
Partrendezési munka csak a vizligyi hatosag engedélyével torténhet.

AV jelli Gvezetben a terlilethasznalat az alabbi kdrnyezeti feltételek mellett folytathato:
a) a,Csepel-Haldsztelek vizbazis” "A" hidrogeologiai védéteriiletére vonatkozo eléirasok betartandok,

b)  az vezetben nem folytathaté olyan tevékenység, amely veszélyezteti a Duna-folyam, tovabba a talaj-
és a talajvizek allapotat, tovabba talaj- vagy talajvizszennyezést okozhat.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Temetd dvezete (Kb-T)

A temetd terlletén (Kb-T) ravatalozo, képolna, sirépitmények, tovabba szocilis és irodai, a temetdi
szolgaltatashoz kapcsolodd kereskedelmi szolgéltatd épilet, a terlilet fenntartasahoz sziikséges épiilet
helyezhetd el.
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(2) A temetd dvezetében a beépitési mdd szabadon &ll6, a térszin feletti beépitési mérték legfeljebb 10%, az

épiiletek legnagyobb épliletmagassaga 7,5m lehet

(3) Atemeté teriiletén a zdldfeliletek kialakitasara az alabbi elbirasok vonatkoznak:
a) atemetd telekhatéra mentén 3m szélességben fasor és cserjesav telepitendd.
b) atemetd teriiletén 200 m2-ként legalabb 1 db nagy lombkoronaj fat kell telepiteni.

Zaré6 rendelkezések

46.§

A rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon lep hatalyba, mellyel egy idében a teriiletre vonatkozd Halésztelek
épitési szabalyzatarol szol6-8/2005. (IV. 6.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltak hatalyukat vesztik.

Halasztelek, 2020. februar 26.
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A rendelet kihirdetve:
Haldsztelek, 2020. februar 27.
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cimzete\s‘:ffij‘zggw@"‘i‘ -
S

Szabd Tibor

polgarmester
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3. melléklet a 3/2020. (11.27.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elévéasarlasi joggal érintett teriiletek listaja

1. Az északi gazdasagi terlleten:

2701/5 helyrajzi szamu ut.
2. Az északi gazdasagi terlleten:

2701/6 helyrajzi szamu dtként hasznalt telek.
3. Akéacos Ut - Katalin utca keresztezédésénel:

3540, 3545, 3551, 3552, 3554, 3563, 044/50-66, 044/69, 044/76, 044/78-80, 044/82, 044/84-93,
044/95-96, 044/104, 044/106-109 helyrajzi szamu zéldtertilet céljara kijelolt telkek,

4. Neumann Janos utca - Géza utca - Katalin utca - Bolyai Janos utca éltal hatarolt tombben:
040726, 040/28 helyrajzi szamu zoldtertlet céljara kijeldlt telkek,
5. Az iskola tdmbjéen beldl:
853/9-13, 855/3-4, 856/1-3, 857, 858/5-9, 859/4-5 helyrajzi szamu telkek
6. Az iskola témbijéen belll:
804-813, 814/1-2 helyrajzi szamu telkek
7. A Szent LaszIé téren:
896/1 helyrajzi szamu telek
8. A Kisgyar utca elején az dvoda mogotti tertileten:
926-930 helyrajzi szamu telkek
9. Gat és a Duna kozotti tertilet, teljes egészeben.
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1. FUGGELEK: MUVI ERTEKVEDELEM
3/2020. (11.27.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Halasztelek miiemléki létesitménye:

- Kastély, Polgarmesteri hivatal: Kastély park 1. (Rakoczi it 58.) szam telek. 933/76. hrsz., a telken &ll6 kastély
éplilet, és a 2db gazdasagi épiilete. A foépiilet alagsoros fdldszintes manzard tetés. A 2 mellekeépilet
foldszintes nyeregtetds.

Helyi egyedi és teriileti védelem nincsen. Helyi egyedi védelemben részesithetd, helyi értékvédelemre javasolt:
Katolikus templom éplilete  helye: Kisgyar utca — Szent Erzsébet tér sarok, egyedisége okan.
Reforméatus templom épiilete helye: Posta koz — Kisgyar utca sarok, egyedisege okan.

Régészeti lel6helyek

Halasztelek kézigazgatasi teriiletén egyedi régészeti védelem alatt llo (jogszabalyi hatérozattal vedette nyilvanitott
terlilet) ingatlan nem talalhato.

Az aldbbi tablazatban Osszefoglalt, a Lechner Lajos Tudaskdzpont é&ltal vezetett kézhiteles hatosagi
nyilvantartasban szereplé régészeti leléhelyek nyilvantartott régészeti leléhelyként 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a
alapjan altalanos régészeti védelem alatt allnak.

Egyedi Hrsz
azonositd

LelShely
elnevezése

LelGhely
jellege

47062

Halasztelek

Gyokerpuszta

6001, 6008, 6010, 6011, 6012, 6013, 6014, 6015, 6016, 6017, 6019/3, 6019/4,
6022, 6023, 6024, 6025, 6026, 6027, 6028, 6029, 6030, 6035, 6036, 6037,
6038, 6041, 6042, 6043, 6044, 6045, 6046, 6047, 6048, 6049, 6050, 6051,

Bronzkori
temetd és
telep

6052, 6053, 6054, 6055, 6056, 6057, 6058, 6059, 6060, 6061, 6062, 6063,
6064, 6065, 6088, 6089, 6090, 6091, 6092, 6093, 6094, 6095, 6096, 6097,
6098, 6099, 6100, 6101, 6102, 6110, 6111, 6112, 6113, 6115, 6116, 6117,
6118, 6119, 6120, 6121, 6122, 6123, 6124, 6125, 6126, 6127, 6128, 6129,
6130, 6131, 6132, 6133, 6134, 6136, 6137, 6138, 6139, 6140, 6141, 6142,
6143, 6144, 6145, 6146, 6147, 6148, 6149, 6150, 6151, 6152, 6153, 6154,
6155, 6156, 6066, 6067, 6068, 6069, 6070, 6071, 6072, 6073, 6074, 6075,
6076, 6077, 6078, 6079, 6080, 6081, 6082, 6083, 6084, 6085, 6200, 1451,
1452, 2506/9, 2506/10, 2506/11, 2514, 2515, 2516, 2517, 2524, 2529, 2532,
2533, 2534, 2535, 2536, 2537, 2538, 6087, 2539, 2540, 2541, 2542, 2543,
2544, 2545, 2546, 2547, 2548, 2549, 2550, 2551, 066, 054/5, 054/36, 054/50,
054/51

72305 066, 068/1, 068/2, 068/3, 068/5, 068/6, 068/7, 068/9, 068/10, 068/11, 068/12,
068/13, 068/14, 063, 064/1, 06/71, 06/50, 064/48, 02, 064/12, 064/37, 064/39,
064/40, 064/41, 064/42, 064/43, 064/13, 064/14, 064/15, 064/20, 064/21,
064/16, 03/18, 03/19, 03/31, 03/30, 03/35, 03/34, 03/33, 03/17, 03/32, 064/5,
064/6, 064/7, 064/19, 064/10, 03/26, 03/27, 03/25, 065/1, 064/8, 06/36, 06/37,
06/51, 06/52, 064/49, 06/38, 06/41, 06/53, 03/20, 03/21, 03/29, 03/22, 03/23,
03/28, 03/24, 064/44, 064/22, 064/17, 064/18, 064/54, 065/2, 064/23, 064/45,
064/46, 064/47, 064/52, 064/53, 064/51, 064/50, 06/57, 06/54, 06/56, 06/55,
067, 064/24, 064/35, 064/36, 064/34, 064/26, 064/27, 064/28, 064/29, 064/30,
064/31, 064/32, 064/33, 064/25, 0311, 0310/10, 0310/12, 0310/11, 0312,
0310/13, 0313, 0322/4, 0315, 0314, 0316/1, 0316/3, 0316/2

Bronzkori
temetd és
telep

Halasztelek 2.
leléhely
belteriilet

Halasztelek Varos terilletén 2, a helyszinrajzon megjelolt és a tablazatban helyrajzi szammal felsorolt terllet
régészeti érdeki teriiletnek mindstil a 2001. évi LXIV. tv. 7. § (17) bek. alapjan topografiai elhelyezkedésik okan.
Ezeken a teriileteken nagyobb, és féleg mélységében kiterjedt foldmunkak esetén régészeti megfigyeles
szlikséges.

Az orszagos érvényli jogszabaly értelmében a régészeti leldhelyeket a féldmunkaval jard beruhazasokkal
lehetéség szerint el kell keriilni. Ha a lel6hely elkeriilése a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltsegeit
aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazés mésutt nem valosithato meg, a beruhazéassal veszelyeztetett regeszeti
leléhelyeket elozetesen fel kell tami.
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1. NATURA 2000 TERULETEK:

2.

FUGGELEK:

TAJ-, TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEM
3/2020. (11.27.) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ

14/2010. (V. 11.) KVVM rendelet 5. melléklet 5.16.22. pontja szerint: 087hrsz, 094/1hrsz

2. ALEVEGO TISZTASAG VEDELMI BESOROLASHOZ

A hatélyos jogszabalyi kdmyezetben Halasztelek “Budapest és kornyéke” légszennyezettségi
agglomeréacioba tartozik. A teleplilés levegészennyezettsegének minGsitése az egyes légszennyezé

anyagok szerint az alabbi:
e kéndioxid: E,
nitrogéndioxid:
szénmonoxid:
szilard (PM10):
benzol:
talajkdzeli 6zon:

B
D
C
E
B

Csepel - Halasztelek vizbazis véd6ovezete a kapott adatszolgaltatas szerint
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FUGGELEK: MINTAKERESZTSZELVENYEK

3/2020. (11.27.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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