ELOTERJESZTES
a Képviseb-testilet 2026. szeptember 15-i Ulésére,

valamint azt megékséen a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Ugyrendi Biagttilésére

Targy: Javaslata Halasztelek,042/40 helyrajzi szamu ingatlarNapirendi pont:
belterlletbe vonasaval kapcsolatos kérelemhez

Eléterjeszé: Nagy Barnabé polgarmeste

Az eléterjesztést nyilvanos Ulésen kell targyalni.
A hatarozat elfogadasa egyszsravazattobbséget igényel.

Tisztelt Képvisels-testilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Halasztelek, 042/40 helyrajzi szamu ingatlanjtidaosa beadvanyaban a 042/40 helyrajzi
szamu ingatlan beltertletbe vonasat kérte az Onkoymattol.

A 042/40 helyrajzi szamu foldrészlet az Attila kéza Katalin utca kdzott talalhato.
Az érintett ingatlan szantoként van nyilvantartva.

A 042/40 helyrajzi szamu ingatlan belterlleti ingabkkal (6205, 2951 és 2952 helyrajzi
szadmu ingatlan) kdzvetlendl hataros.

Az érintett telekkel hataros utcakban az e-kézgrképi adatbazisa szerint mar kiépultek a
k6zluzemi haldzatok, a villamos aram, a vezetékes g&odzcsatorna és a kdzizemi ivoviz
szolgéltatas.

A telek a varos hatélyos teleplilésrendezési eskkézerint beépitésre szant terlleten,
kertvarosias lakoéterulet Lke-SZ/1{edpitési dvezetében helyezkedik el.

A kérelmed a tervezett fejlesztést bemutaté telepitési tadnjtervet csatolt a kérelmeéhez,
ezzel eleget tett a 34/2021.(VI11.18.) szamu Kéelsigestileti hatarozatban foglaltaknak. A
telepitési tanulmanyterv szerint az adott telkeg, e@gy - a telek megosztasa utan - két
lakéépulet épulhetne.

A belterliletbe vonasra vonatkoz6 kérelem tdmogaessién javasolt telepilésrendezési
szerddeést kotni az ingatlan tulajdonosaval a belteri@etnas hatosagi eljarasahoz sziikséges
dokumentumok elkészitése koltségének, valamintldvédelmi jarulék és az ingatlanigyi
hatosagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijangétiantulajdonos altali vallalasa@imagyar
épitészettl sz616 2023. évi C. térvény 92.8 (1) bekezdésdsdkezdeés c) pontjdban foglaltak
alapjan, igy az eljaras koltségei nem fogjak teriret 6nkormanyzatot.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviéaéstiletet az éterjesztés megtargyalasara és a
hatérozati javaslat elfogadaséra!



Hatarozati javaslat

Halasztelek Varos Képvigetestllete ugy dont, hogy a Halasztelek, 042/49rbgi szamau
ingatlan beltertletbe vonasara vonatkozéan beryukérelmet tamogatja, és felkéri a
polgarmestert, hogy kosson telepllésrendezési sz a 042/40 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosaval a belteriiletbe vonas hatésagi shdidz szikséges fekvéshatar-valtozasi
vazrajz és talajvédelmi terv elkészitése koltségemalamint a foldvédelmi jarulék és az
ingatlantigyi hat0sagi eljaras igazgatasi szolgtatdijanak ingatlantulajdonos Aaltal
vallalasarél a magyar épités#tszold 2023. évi C. torvény 92.8 (4) bekezdésantjaban
foglaltak értelmében, és a sz&neskotést kovéen haladéktalanul kezdeményezze a
Haldsztelek 042/40 helyrajzi szamu ingatlan beletbé vonaséat az illetékes ingatlantgyi
hatosagnal.

Hataridé: 30 napon belll
Felelds: Nagy Barnabas Lajos, polgarmester

Halasztelek, 2026. szeptember 9.

Nagy Barnabas Lajos
polgarmester

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

. észaros Zoltan
legyz



Melléklet:
- Kérelem
- a042/40 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja
- Telepitési Tanulmanyterv



Szutor Zsolt

Feladé: Péter Pazsitka <pazsitkapeter@gmail.com>

Kiildve: cslitortok 2026. julius 16 14:34

Cimzett: Szutor Zsolt; Polgarmesteri Hivatal Halasztelek

Targy: Kilterlleti telek belteriiletbe vonasa - Halasztelek 042/40
Mellékletek: Halasztelek _TTT_042_40.pdf

Tisztelt F6épitész Ur!
Tisztelt Cimzettek!

Szeretném kérvényezni a 042/40 hrsz-en lévé telkem belterliletbe vondsat, illetve annak lakdovezeti
besorolasat.

Csatolva kiildom az elkészult telepitési tanulmanytervet.

A belteriletbe vonas kapcsan felmerulé minden koltséget természetesen vallalom. (valtozasi vazrajz,
foldmérg, foldhivatali dijak, stb.)

Ha barmi egyébre szikséguk van kérem jelezzék.
Segitségliket elére is koszonom!
Udvozlettel,

Pazsitka Péter
06 30628 5581



NGATLAN-NYILVANTARTAS

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali _ (teljes)
Osztaly 10. Ugyazonosito:
Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260825/13412
Istvan tér 3/I1I. 2026.08.25
Halasztelek, Kiilteriilet, 042/40
I. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
377174/2023.07.05
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
Szanté 6 osztaly 1743

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
32485/2019/2018.12.17
Jogi jelleg: Védéteriilet
hidrogeoldgiai "B" védéovezet

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
32485/2019/2018.12.17 387107/2022.09.21
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 2/4
Jogcim: részarany kiadas, 39205/1995.06.06
Eredeti hatdrozat: 39205/1995.06.06
Név: Major Ferencné, Sziiletési név: Pintér llona Judit, Szlletési év: 1954, Anyja neve: Horvath Margit
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Uj utca 9.

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido: (® Torl6 hatarozat
32485/2019/2018.12.17 396784/2021.12.10
Tulajdonjog
Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/2
Jogcim: részarany kiadas, 39217/1995.06.06
Eredeti hatarozat: 39217/1995.06.06
Név: Terjék Miklos, Sziletési év: 1948, Anyja neve: Kerekes Maria
Jogosult cime: 1066 BUDAPEST, O utca 29. fsz. 7.

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
396784/2021.12.10 387107/2022.09.21
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/4
Jogcim: 6roklés
Név: Terjék Tamas, Sziiletési év: 1970, Anyja neve: Bragyova Erzsébet
Jogosult cime: 17195 BUDAPEST, Kossuth Lajos utca 9. 6.m. 602.

4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
396784/2021.12.10 387107/2022.09.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: 6roklés

Név: Jakab Aniko, Sziiletési név: Terjék Aniko, Sziiletési év: 1973, Anyja neve: Bragyova Erzsébet Klara
Jogosult cime: 1191 BUDAPEST, Dob¢ Katica utca 3. V.em. 24.

Folytatas a kovetkez6 oldalon

Oldal 1/4

Halasztelek
Kiilteriilet, 42/40 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)

1,39



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) Oldal 2/4
s Lo PR A . eljes

zzg2=;a;gll Féosztaly Foldhivatali Sayssonosit Halésztelek

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260825/13412 Kiilteriilet, 42/40 helyrajzi szam

Istvan tér 3/I111. 2026.08.25

Folytatas az el6z6 oldalrol

5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido: (® Torl6 hatarozat
387107/2022.09.21 377174/2023.07.05

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/8

Jogcim: részarany kiadas, 39205/1995.06.06

Utalas: II/1, 11/3-4

Név: Major Ferencné, Sziiletési név: Pintér llona Judit, Sziiletési év: 1954, Anyja neve: Horvath Margit
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Uj utca 9.

6. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
387107/2022.09.21 377174/2023.07.05

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/8

Jogcim: 6roklés, 396784/2021.12.10

Utalas: Il/1, 11/3-4

Név: Terjék Tamas, Sziiletési év: 1970, Anyja neve: Bragyova Erzsébet
Jogosult cime: 1195 BUDAPEST, Kossuth Lajos utca 9. 6.m. 602.

7. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido: (® Torl6 hatarozat
387107/2022.09.21 377174/2023.07.05

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/8

Jogcim: 6roklés, 396784/2021.12.10

Utalas: II/1, 11/3-4

Név: Jakab Aniko, Sziiletési név: Terjék Aniko, Sziiletési év: 1973, Anyja neve: Bragyova Erzsébet Klara
Jogosult cime: 1191 BUDAPEST, Dob¢ Katica utca 3. V.em. 24.

g. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd: ® Torl6 hatarozat
387107/2022.09.21 377174/2023.07.05

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/8

Jogcim: adasvétel

Utalas: I1/1, 11/3-4

Név: Vali Zoltan, Sziiletési név: Vali Zoltan, Sziiletési év: 1980, Anyja neve: Szollési Teréz
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Matyas utca 4

9. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido: () Torl6 hatarozat
387107/2022.09.21 377174/2023.07.05

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/8

Jogcim: adasvétel

Utalas: II/1, 11/3-4

Név: Valiné dr. Sz6ke Bernadett, Sziiletési név: Széke Bernadett, Sziiletési év: 1978, Anyja neve: Tallian Rézsa Erzsébet
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Matyas utca 4

Folytatas a kovetkez6 oldalon



10.

11.

12.

13.

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) Oldal 3/4
s Lo PR A . eljes

zzg2=;a;gll Féosztaly Foldhivatali Sayssonosit Halésztelek

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260825/13412 Kiilteriilet, 42/40 helyrajzi szam

Istvan tér 3/I111. 2026.08.25

Folytatas az el6z6 oldalrol

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: (® Torl6 hatarozat
377174/2023.07.05 INYER/2026/662775/4 2026.05.21. 00:00:00

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/4

Jogcim: részarany kiadas, 39205/1995.06.06

telekalakitas

Név: Major Ferencné, Sziiletési név: Pintér llona Judit, Sziiletési év: 1954, Anyja neve: Horvath Margit
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Uj utca 9.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
377174/2023.07.05 INYER/2026/662775/4 2026.05.21. 00:00:00

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: telekalakitas

Oroklés, 396784/2021.12.10

Név: Terjék Tamas, Sziiletési év: 1970, Anyja neve: Bragyova Erzsébet
Jogosult cime: 1195 BUDAPEST, Kossuth Lajos utca 9. 6.m. 602.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: (® Torl6 hatarozat
377174/2023.07.05 INYER/2026/662775/4 2026.05.21. 00:00:00

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: telekalakitas

oroklés, 396784/2021.12.10

Név: Jakab Aniko, Sziiletési név: Terjék Aniko, Sziiletési év: 1973, Anyja neve: Bragyova Erzsébet Klara
Jogosult cime: 1191 BUDAPEST, Dob¢ Katica utca 3. V.em. 24.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
INYER/2026/662775/4 2026.05.21. 00:00:00

Tulajdonjog

Tulajdoni hdnyad: 1/ 1
Jogdllas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torolt bejegyzésre: 11 /10,11 /11,11/12. )
Név: PAZSITKA PETER, Sziiletési név: PAZSITKA PETER, Sziiletési év: 1989, Anyja neve: LENGYEL SZILVIA MARTA
Jogosult cime: Magyarorszag 2314 Halasztelek, Viola utca4 D 2 4

lll. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
32485/2019/2018.12.17

Onallé szoveges bejegyzés

a 042/22 ingatlan megosztasabol alakult

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
372705/2023.04.24 376709/2023.06.28
Telekalakitasi eljaras meginditasa

875086/2023. szam alatt
Név: Vali Zoltan, Szlletési név: Vali Zoltan, Sziletési év: 1980, Anyja neve: Sz6lI6si Teréz
Jogosult cime: 2314 HALASZTELEK, Matyas utca 4

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) Oldal 4/4
s Lo PR A . eljes

f)oslzdtgll‘;a‘ltgh Féosztaly Foldhivatali Sayssonosit Halésztelek

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260825/13412 Kiilteriilet, 42/40 helyrajzi szam

Istvan tér 3/I111. 2026.08.25

Folytatas az el6z6 oldalrol
3. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
377174/2023.07.05
Onall6 szoveges bejegyzés
Teriletébdl 1689 m2 atcsatolva a 042/29 hrsz-u ingatlanba Szabvany alatti kapcsolt alrészleten gazdasagi
éplilet talalhaté
4. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido: (® Torl6 hatarozat
INYER/2026/502290/3 2026.04.16. 00:00:00 INYER/2026/662775/4 2026.05.21. 00:00:00

A fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyul6 szerzédés benyujtasa

A felhivast kiad6 hat6sag adatai: PVKH FOLDHIVATALI FOOSZTALY FOLDUGYI OSZTALY

Hatdrozat szama: 572.414/2026

Név: PAZSITKA PETER, Sziiletési név: PAZSITKA PETER, Sziiletési év: 1989, Anyja neve: LENGYEL SZILVIA MARTA
Jogosult cime: Magyarorszag 2314 Halasztelek, Viola utca4 D 2 4

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



TELEPITESI TANULMANYTERV

a Haldsztelek 042/40 hrsz. ingatlan
vonatkozdsdban

2026. julius

Matyas-Varga Eszter egyéni vallalkozé
okl. épitészmérndk, vezetd telepuléstervezd,
telepulestervezo.me@gmail.com

Megbizo:
Pazsitka Péter



Haldsztelek, 042/40 hrsz. terUlet telepitési tanulmdnyterve

TARTALOM

TELEPITESI TANULMANYTERV ..o
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A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA tiiiiitrrrereesiriininsssressssnnnnnnnns 22




Haldsztelek, 042/40 hrsz. terUlet telepitési tanulmdnyterve

TERVEZIOK NEVSORA

TelepUlésrendezés:  Mdatyds-Varga Eszter Okl epiteszmemok,
vezetd teleplléstervezd

TT/1 01-4863, E 01-4863

Tervlap szerkesztés:  Mdatyds-Varga Eszter

Matyas-Varga Eszter egyéni vallalkozé
okl. épitészmérmndk, vezetd teleplléstervezd
TT/1-01-4863, E-01-4863
1149 Budapest, Pillangd park 14/a
telepulestervezo.me@gmail.com




Haldsztelek, 042/40 hrsz. terUlet telepitési tanulmdnyterve

TELEPITESI TANULMANYTERV

BEVEZETES

A tervezési munka targyat a Halasztelek,042/40 hrsz. ingatlan terlletére vonatkozo
beltertiletbe vonas el6készitéséhez szlikséges egyszersitett telepitési tanulmanyterv képezi.

A beltertletbe vonashoz szikséges egyszerUsitett tanulmanyterv készitésének igényével
kereste meg a tervez6t a terllet tulajdonosa.

Az érintett terllet elhelyezkedése a varos tertletén belll:
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Haldsztelek, 042/40 hrsz. terUlet telepitési tanulmdnyterve

A terulet elhelyezkedése légifoton bemutatva:
5 O

A tervezési feladat a Halasztelek terlletének észak-keleti részén elhelyezkedd terlletre
vonatkozé tervezett beltertletbe vonas megalapozasa.

Az érintett terlilet a 042/40 hrsz. ingatlan terllete. Az ingatlan Halasztelek Varos észak-keleti
részén helyezkedik el, a Katalin utca mentén, a Katalin utca, Laszl6 utca, Attila kéz és llona
utca kozaott.

A varos teruletének északi részén viszonylag Uuj lakéterlletek és vegyes terlletek
helyezkednek el, amelyek a telepilésrendezési eszkdzOkben beépitésre szant teruletek
ugyan, azonban még csak részben éplltek be, és ezen kivul elszortan talalhatok olyan
terlletek is, amelyek belterlletbe vonasara még nem kerllt sor, igy ezek jelenleg még
kultertleti ingatlanok.




Haldsztelek, 042/40 hrsz. terUlet telepitési tanulmdnyterve

A jelenlegi tervezési terllet a Katalin utca mentén is egy ilyen terilet, amely tombon beltl mar
elkezd6dott a belterliletbe vonas folyamata, de a Katalin utca mentén még nem kerilt sor
minden ingatlan beltertletbe vonasara.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a telepllés énkormanyzata dont a terilet belteriletbe
vonasarol.

A munkat a tertilet tulajdonosanak megbizasabdl készitettik el, az alabbi Féépitészi feliegyzés
alapjan:

FOEPITESZI FELIJEGYZES

(A Halasztelek 042/40 helyrajzi szamu ingatlan tervezett belteriiletbe vonaséaval kapesolatosan
lkészitendd telepitési tanulmanytervhez)

A telepuléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddisanak vendiérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban. R.) 19.§ (4) bekezdésében foglaltak alapjan a Halasztelek, 042/40 helyrajzi
szamu ingatlan tervezett beltertletbe vonasaval kapcsolatosan készitendd telepitési
tanulmanytervnek az adott telekre és annak szitken vett kérnyezetére vonatkozéan az R 7.
mellékletének 1. pont a)-d) alpontjait kell tartalmaznia. A beépitési terv tartalmazza az R. 7.
mellékletének 2. pont a)-c) és e) alpontjaiban meghatarozottakat kiegészitve a telken mar
meglévo - megtartando vagy bontando - épuiletek feltiintetésével.

A fent meghatdrozott tartalmi elemek Osszevonhatok, kiegészithetdk, a tanulmanyterv
szerkezeti egységein belil atesoportosithatok.

Halasztelek, 2026.06.19.
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Szutor Zsolt Attila
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A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A tervezési terlilet a Halasztelek 042/40 hrsz. ingatlan terilete, mely Halasztelek atalakuld, uj
telepilésrészén helyezkedik el mar belteruleti telepulésrészek kozott.

Az ingatlan Halasztelek Varos észak-keleti részén, a Katalin utca mentén, a Katalin utca,
Laszl6 utca, Attila kdz és llona utca kdzott helyezkedik el. Az ingatlan terllete 1742 m2. Az
ingatlan terlletén jelenleg még korabbi féliasatrak vazai és egy kisebb épiilet talalhatok. Az
ingatlan alaptérképén ezek nem lathatok, csak a terllet déli sarkaban elhelyezkedé kisebb
épulet.

A tervezési terulet alaptérképe az e-k6zmdi alapjan:

2949

42140

DlaAA

A tervezési terilet Halasztelek atalakuld, északi telepllésrészén talalhaté. A terilet
kérnyezetében a Katalin utca nyugati oldalan Uj beépitésli, csaladi hazas, kertvarosias
lakoéteruletek helyezkednek el.

A Katalin utca mentén, a terulettél északra 1évd 2 ingatlan mar beltertletbe vonasra kerult
korabban, és azokon a kdzelmultban csaladihazak kezdtek épuini, azonban ezek még nem
allnak teljesen készen.
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A terllet keleti oldalan az Attila k6z masik oldalan mar megépiilt csaladihazas beépités
taldlhaté és a terulettél délre talalhatd még az alaptérkép szerint egy kulteruleti ingatlan
gazdasagi jellegli épuletekkel és egy edzéteremmel.

A tervezési terillet tagabb kdrnyezetében tervezett, szabalyos utcarendszerrel tervezett és mar
meglévé, leginkabb kertvarosias lakéterlletek helyezkednek el. A tdmbtél északra a Katalin

utca nyugati oldalan pedig talalhaté egy meglévd és tervezett nagyobb méretl zoldterllet is.

A terllet és kornyezete az e-k6zmli légifotdja alapjan:

A terllet és kornyezete a google légifotdja alapjan, amely viszont még a korabbi
telekallapotoknak megfelelé beépités és féliasatrak lathatok, azonban azéta a telkek
Ujraosztasaval megvaldsult mar egy ehhez képest részben mas telekosztas a tertileten, ami
ezeken a légifotdkon még nem lathaté.
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Google légifelvételek:
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A terllettdl északra 1évé szomszédos épuletek:

v

A terilet tulajdonosanak szandéka az, hogy az ingatlan terllete belterilet lehessen, és azon
a szomszédos teriletekhez hasonldan kertvarosias lakéterilet alakulhasson ki.

13
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK

A tervezési terlletre vonatkozodan jelenleg a kovetkez6 teleplilésrendezési tervek vannak

hatalyban:

— A 2/2026. (ll. 10.) hatarozattal médositott 41/2020. (ll. 26.) sz. hatarozattal jévahagyott
Telepulésszerkezeti terv.

—  A4/2026. (Il. 11.) 6nk. rendelettel médositott 3/2020. (1. 27.) sz. 6nk. rendelet Halasztelek
varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl.

A terllet a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok tervlap kivonatain:
A tervezési terllet Halasztelek varos hatalyos telepllésszerkezeti tervében az Lke jeli
kertvarosias lakéteriletek kdzé tartozik, a szabalyozasi terv dvezeti besorolasa az Lke-SZ/1

jell kertvarosias lakddvezet, melynek beépitési paraméterei a kdvetkezok.

A terlilet és kdrnyezete a hatalyos telepllésszerkezeti terven:

14
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A terulet és kdrnyezete a hatalyos szabalyozasi terven:
!

31. Kertvarosias lakoteriilet Lke jelii épitési 6vezetei

32. § (1) A kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetében lakoéplileten kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii éplilet,

b) egyhazi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, éplilet

is elhelyezheté.

(2) Az épitési 6vezetben nem épithetd:

a) lizemanyagtolté allomas,

b) sportlétesitmény,

c) allatmenhely, allatpanzio.

(3) A Lke-O/1 jelli épitési vezet telkén uj épliletet elhelyezni az oldalhataron allé beépitési médhoz
tartozé épitési helyen beliil lehet.

(4) Az allattartas céljara szolgalo mellékrendeltetésii éplilet, melléképitmény - a kutyadl kivételével -
kizardlag az épitési helyen beliil a lakbéplilet mégott helyezhetd el:

a) Az allattartd mellékrendeltetésii éplilet, melléképitmény a kbzteriileti telekhatart 10 méternél
Jjobban nem kézelitheti meg,

b) az éllattarto éplilet és az allatkifuté a szomszédos telken all6 lakdépliletet 10,0 m-nél jobban
nem kézelitheti meg,

c) a mellékrendeltetésii éplilet bruttéd alapteriilete legfeljebb 20m2 lehet,
d) az épliletmagassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.”

(6) Lke-SZ/1 jelli kertvarosias lako épitési bvezetben:

15
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a) a telek beépitési modja szabadon allé

b) legnagyobb beépithetéség terepszint felett 30%

d) megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,5m

e) telekhez rendelt, létesitendd legkisebb zbldfeliileti mérték 60% 55%
f) el6kert 5m

g) legkisebb kialakithato uj telek 700m2

h) legkisebb kialakithato j telekszélesség 16m

A MODOSITASI JAVASLAT, FEJLESZTESI CEL

A tervezési feladat a Halasztelek észak-keleti részén elhelyezkedd terilet tényleges
hasznositasanak el6készitése, a hasznositashoz szikséges belteriletbe-vonas
megalapozasa.

Az érintett terllet a Halasztelek 042/40 hrsz. ingatlan tertlete, mely Halasztelek atalakulo, uj
telepiilésrészén helyezkedik el, mar nagyrészt belterlleti ingatlanok kézo6tt. Az ingatlan a
Katalin utca mentén, a Katalin utca, Laszl6 utca, Attila koz és llona utca kozott talalhato.

A varos terlletének északi részén viszonylag uj lakoteriletek és vegyes terlletek
helyezkednek el, amelyek a telepllésrendezési eszkdzdkben beépitésre szant terlletek
ugyan, de még csak részben épultek be, és ezen kivul elszértan talalhatok olyan teruletek is,
amelyek belterlletbe vonasara még nem Kkerllt sor, igy ezek jelenleg még kulteruleti
ingatlanok.

A jelenlegi tervezeési terllet is a Katalin utca mentén is egy ilyen terllet, ahol még nem kertlt
sor minden ingatlan belterliletbe vonasara, azonban mar elkezd6doétt ez a folyamat.

Ezért indokolt a 042/40 hrsz. ingatlan belterliletbe vonasa is a telek jobb hasznalhatésaga és
lakoterlletként torténd beépitése érdekében.

A korabbi és a jelenlegi foldhivatali alaptérképeken lathatd, hogy a jelenlegi terilettdl északra
a kézelmultban mar kialakult 2 belterileti ingatlan, majd a terllet déli részén is a telkek
Ujraosztasaval hasznalhatébb, jobban beépithetd telkek alakultak ki, amelyek azonban meg
kultertleten talalhatok.
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A korabbi alaptérkép rajzolata és a jelenlegi alaptérkép az érintett ingatlannal:
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Ezért a terilet tulajdonosanak szandéka a jelenlegi tervezési tertlet, a 042/40 hrsz. ingatlan
belterlletbe vonasa és annak lakoéterileti hasznositasa.

Mivel a tervezett terillethasznalat megfelel a hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi
tervnek is, ezért azok modositasa nem sziikséges. A hatalyos terveken |évé kertvarosias
lakoterlleti tertletfelnasznalas és épitési dvezet nem valtozik.

A Teleplilésszerkezeti terv és a Helyi épitési szabalyzat nem valtozik.
A teruletre vonatkozo épitési Ovezet tovabbra is az Lke-SZ/1 jell épitési vezet.

Mivel a terileten jelenleg még régi féliasatrak vaza, valamint egy régi kisebb épulet talalhato,
indokolt és kedvezd hatasu lenne a tervezett lakéterileti kialakitas a szomszédos tertileteknek
megfeleléen. A mar meglévé kertvarosias lakéterlletek kozott telepllésképi szempontbdl is
mindenképpen indokolt a tervezési terilet lakoterlleti fejlesztése.

A TERULET BEEPITESI JAVASLATA:

A beépitési terv javaslatan szerepld éplletek csak javasolt épulettdmegek, melyek nem
kotelez6ek, hanem a késdbbi részletes tervezés alapjan alakitanddk ki az éplletek és
helyezenddk el a terlleten. A telek déli sarkaban Iévd éplilet és a féliasatrak lebontandok.

A kotelez6en betartandd elbirasokat Halasztelek Varos Helyi épitési szabalyzata és
Telepiilésképi rendelete tartalmazza. A HESZ Lke-SZ/1 &vezetre vonatkozé paraméterei az
ingatlan tertletén betarthatok.
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Beépitési javaslat:

A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

K&ZLEKEDES

A teruletet érintd tervezett belterlletbe-vonas nem igényel kozlekedési fejlesztést. A parkolast
telken belul kell megoldani.

K&ZMUVESITES

A tervezési terllet és kornyezete kdézmlivekkel teljesen ellatott, a kdzmiihaldézatok mar

kiéplltek a terlileten és kérnyezetében, a halézatok a Katalin utcaban és az Attila kdzben is
mar kiépultek.

18
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Meglévé kozmihalozatok (forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)

A tervezett lakoterlleti beépités megvaldsitasahoz a teljes kdézmiellatas biztositasa
szukséges, amelyet a Katalin utca vagy az Attila koz feldl lehet biztositani. A
kdzmilszolgaltatok a kdozmiellatas miszaki és gazdasagi feltételeit a tényleges beruhazoi
igény bejelentésekor rogzitik. A hal6zatok esetleges tovabbi fejlesztése a konkrét beépités
soran felmerild igények fliggvényében javasolt. A szakhatdésagok és érintett
kézmitulajdonosok altal el6irt feltételeket a kivitelezés megkezdése el6tt és az épités soran
be kell tartani.

A terllet k6zmiiellatasa a Katalin utca feldl jol biztosithatd, ezen a teljes kézmiiellatas kiépuilt,
melynek keretében kiépllt a vizellatds, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a
gazellatas és az elektronikus hirkdzlés halézati rendszere, igy a kézmiibekdtések nem
okoznak problémat.

A tervezett belterlletbe vonas a kdzmdiellatas rendszerét nem befolyasolja, nem érintik a
hatalyos telepuilésrendezési eszk6z6khoz korabban kidolgozott kézmil (viz-, szennyviz,
csapadékviz, energia) és hirkozlési javaslatok megoldasait. A korabbi megoldasok
valtozatlanul érvényesek.

Vizikbézmivek

Aterllet a Févarosi Vizmivek Zrt. szolgaltatasi teruletéhez tartozik. A telepulésen a vezetékes
ivovizhalozat két iranybdl: Laki-hegy felél (NA 150 mm) és a csepeli géphazbol (NA 300 mm).
épult ki. Halasztelket a Csepeli telep latja el.
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Halasztelek belterlleti lakéterlleteinek haldzati vizellatottsaga teljes mértékben kiéplilt, a hazi
vizvezetékkel ellatott lakasok szama minimalis, ilyen csak a kilterlleti lakott részeken fordul
elé. A teleplilés a jelenlegi igényeknek megfelelé vizvezetékes haldzattal rendelkezik. Az
utcakban kiéplilt gerincvezetékek (NA 150 mm) és elosztd halézatok (NA 100 mm, illetve NA
80 mm) biztositjak a lakasok vizzel valé ellatasat.

Szennyvizelvezetés

A telepuilés kommunalis és ipari eredetli szennyvizeinek kezelését a Févarosi Vizmivek Zrt.
végzi. A beltertilet majdnem teljes egésze mar csatornazott, a tervezési terilet melletti Katalin
utca is.

Halasztelken és térségében sem tisztitott, sem tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthaté, mivel
a tertlet a Duna kodzelségébdl adodoan kiemelt felszin alatti vizminéség-védelmi terllethez
tartozik. Ezért az eddig még szennyvizcsatornaval el nem latott terlleteken is meg kell oldani
a szennyvizelvezetést.

Csapadékviz-elvezetés

Halasztelken a varos nagy részén jelenleg nyilt arkokban szikkad el a csapadékviz. A
csapadékviz elvezetése még nincs teljeskdrien megoldva. A felszini vizek részben az
ingatlanokon természetes mddon beszivarognak, részben az ut menti arkokban kerllnek
elvezetésre, egy részik még burkolatlan, egy részik szikkaszté rendszerként mikddik, mas
részuk vegyes funkcioju. A felszini vizrendezés kérdése az utépitéssel és az ingatlanok
beépitésével fugg Ossze.

Villamosenergia

Halasztelek teruletén a varos ellatasat a szigethalmi 120/20 kV-os alallomas latja el. A kdozép
és kisfeszultségl haldzat szabadvezetékkel kerult kiépitésre. A telepllés kisfeszultségi
elektromos arammal kielégitéen ellatott, az esetleges fejlesztési igényeknek megfeleléen a
halézati kapacitasok bévitésével biztosithatdk. A tervezési terllet ellatasa a Katalin utca fel6l
biztosithato.

Gazellatas
Halasztelek teleplléskozponti belterilete megfeleléen ellatott gazzal. Az ellatas a

szigetszentmikldsi gazatado allomas felél torténik, nagy-kdézép nyomasu vezetéken. Az ellatas
a Katalin utca fel6l biztosithaté.

A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A javasolt belterlletbe-vonas a hatalyos telepulésszerkezeti tervben tervezett allapothoz
képest csak kis tertiletet érint.

Osszességében megallapithatd, hogy a terlilet belteriiletbe vonasa kérnyezeti szempontbol a
kedvez6 hatasu lenne a terllet tervezett igényes, kertvarosias kialakitasa miatt. A tervezett
tertlethasznalat nem lenne zavard hatasu és nem jar a kdrnyezet veszélyeztetésével.
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A talaj és a fold védelme

A teruleten a talaj és a fold védelmére kiemelt figyelmet kell forditani.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A terulet érinti a vizmin6ségvédelmi terulet dvezetét. A vizminéségvédelmi terllet dvezetére
vonatkoz6 eldirasokrél a hatalyos HESZ rendelkezik, jelenleg ehhez képest médositas nem
szlkséges.

A levegé védelme

A teruleten tervezett tevékenységek a kdrnyezetet nem veszélyeztetik.

A zajok és rezgések elleni védelem

A belteriletbe-vonas kovetkeztében nem varhaté olyan mérték forgalmi valtozas, mely a
meglévd kdzlekedési eredetli zajterhelést észrevehetben befolyasolna.

Hulladékgazdalkodas

A belterlletbe-vonandé tertiletet is be kell kapcsolni a meglévé kommunalis hulladékgydijtési
rendszerbe, amint annak fejlesztése realizalodik, felhasznalasa megtorténik.

Osszességében a belteriiletbe-vonas kérnyezetre gyakorolt hatasa a megengedett értékeken
bellli terheléseket eredményezi, kornyezetvédelmi szempontbdl a meglévd kornyezeti
allapothoz képest szamottevd hatassal nem jar, az ingatlan beépitése és hasznalata nem jar
a koérnyezet veszélyeztetésével.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terlleten nincs vilagorokségi helyszinek kdzé felvett objektum vagy terilet, és nem
vilagoérokség varomanyos terilet.

A tervezési terlilet az épitett 6rokség szempontjabol nem érintett, nyilvantartott miemléki
ertékként védett épulet, objektum, miiemléki kdrnyezet nincs a szdéban forgd terlleten.
Telepllésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem talalhatdé sem a tervezési terileten,
sem a koOzvetlen kornyezetében. A teruleten régészeti lel6hely sem talalhato. Tehat az
Orokségveédelmi értékek sérulésének veszélye nem all fenn.

A terlileten védett, illetve védelemre érdemes természetkdzeli ndvényzet (lagyszaru és fas
novényzet illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.

A telken bellli kdtelezd zoldfellleteket a meghatarozott paraméterek figyelembevételével oly
modon célszeri létrehozni, hogy a telekhatarok mentén védé zdéldfellleti funkciot ellatéd terilet
jOjjon létre.

Osszességében a teriilethasznalattal nem sériilhetnek az érokségi vagy kdrnyezeti értékek.
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A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A telepllés teriletét az alabbi tertletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. toérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei terlletrendezési
tervérél (MaTrT) kdzte az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (OTrT), valamint a Budapesti
Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl (BATrT)

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezési terulet feltiintetésével
2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl 2. melléklet
A tervezési teriilet a telepiilési térségben talalhaté
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Kivonat a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervébél (BATrT)

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél
7. melléklet
A tervezési teriilet a telepiilési térségben talalhaté
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