ELOTERJESZTES
a Képviseb-testllet 2026. szeptember 15-i Ulesére,
valamint azt megékéen a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Ugyrendi Biagitillésére

Targy: Javaslat Halasztelek Varos Onkormanyzat intézméeyeenergetikai Napirendi pont: ---
korszefisitésének finanszirozasara vonatkozd palyazati datasok
elokészitésere.

Eléterjeszé: Nagy Barnabéas polgarmester

Az eldterjesztést nyilvanos Ulésen kell targyalni.
A hatérozat elfogadéasa egydzsravazattobbséget igényel.

Tisztelt Képvisels-testilet! )
Tisztelt Gazdaséagi, Varosfejlesztési és Ugyrendi Bittsad

Magyarorszag 2026 nyaran jelémfogalkotasi Iépéseket tett a jogallamisagi efj&a a feltételrendszer
kovetelményeinek teljesitésére, aminek eredmények&nEU Tanacsa 2026. julius 10-én jévahagyta a
maodositott helyredllitasi tervet, megnyitva az dt@tmilliard euré unids forras @t. A 10 milliard euros
csomag korulbelul 6,5 milliard eurd vissza nemtedid tamogatasbdl és nagyjabdl 3,5 milliard eurdnyi
hitelbdl all. A jogallamiségi eljarasok és a kohézios alaparolasanak feloldasa érdekében az Orszdégy
2026. junius 23-an éatfogd torvénycsomagot fogaebttigy az RRF-hez, helyreallitasi alaphoz kdthet
tamogatéasi 6sszegek felhasznélaséara nyiltdefgt A tAmogatas felhasznalasa azonbétsataridig 2026.
augusztus 31-ig lehetséges.

Ebhsl a tdmogatasbol 3,7 milliard eurét mar elindulfidfeztések finanszirozdséara forditjdk, ezeket a
beruhdzasokat részbefalanszirozta Magyarorszag, tovabbéa elképzélhatgy az operativ programokbdl
megvalosult projektek is finanszirozast kapnakpalkkkohézids alapokbdl szabadulhat fel a pénz aa#nit
j6, mert azt a keretet igy 2029-ig lehet elkélteni.

Amennyiben a fenti kormanyzati elképzelések meguditak és sikeril forrasokat felszabaditani, akkor
varhatdéan a lezart éplletenergetikai korégiéésre vonatkozé palyazati konstrukciok tjra mépaynak.
Elképzelhe, hogy a TOP Plusz 2.1.1-21 — Onkormanyzati épkileteergetikai korszésitése targyu
palyazati kerethez kapcsolédé TOP_PLUSZ-2.1.1-22dszamu palyazati felhivast ismét meghirdetik.

A TOP Plusz konstrukcié célja az dnkormanyzati jtdau, illetve a felhivas feltételeinek megfélel
kozeépuletek energiahatékonysagénak javitdsa, efelfgisznalasuk és uUveghazhatasugaz kibocsatasuk
csokkentése.

Halasztelek esetében céldreegy tobb intézményt magéban foglald, komplex estégi fejlesztési
programot elkésziteni, amely elsorban az oktatdsi, Ovodai és kulturalis funkcibat@ épuletekre
koncentral.

A fejlesztés & céljai:

* az 6nkormanyzati intézmeények energiafogyasztésigtent's csokkentése;

« a foldgaz- és villamosenergia-kdltségek mérséklés

 az elavult fitési rendszerek korsZmitése;

* az épuletek dtechnikai tulajdonsagainak javitasa;

* megujulé energiaforrdsok alkalmazasa;

 az intézmeények hasznélati komfortjanak javitasa;

» az dnkormanyzat hosszu taviikiidési kiadasainak cstkkentése;

* a telepulési Cokibocsatas mérséklése.

Sziklai Tamas képvisélur a TOP PLUSZ palyazati konstrukciéval kapcsaattelkereset egy szakéirt
irodat és kérte, hogy az iroda foglalja 0ssze ati#ges feltételeket és adlaiszitési teertiket a palyazattal
kapcsolatban. (Az dsszefoglal6t adtetjesztés mellékleteként csatoltam.)



A szakeértok altal javasolt kovetkez lépések:

1.
2.

Ingatlanlista véglegesitése Az 6sszes potencidtisaanhatd dnkormanyzati intézmeény dsszeirasa.
Jogosultsagi atvilagitds Tulajdon, vagyonkezel&nntartd, korabbi tamogatasok és palyazati
megfelebség elledrzése.

Energetikai alfelmérés Helyszini bejaras és épuletenkénti enkegétllapotfelmérés.

Beruhazasi rangsor elkészitése Az éplleteket bedsh&koltség, energiamegtakaritas, €O
csokkentés és pélyazati tamogathatdsag szerizegétmngsorolni.

Projektcsomag kialakitasa A rendelkezésre all6 TR)Wsz kerethez és tdmogatasi korlatokhoz
igazitott optimalis intézményi csomag 6sszedllithsa

Képviseb-testuleti dontés A kivalasztott projektcsomag @algazat elkészitésének jovahagyasa.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy a fenti fejlesztési koncepcio waddsitdsdhoz szikséges
elékészitési munkdkhoz adjanak felhatalmazast!

Hatarozati javaslat:

Halasztelek Varos Onkormanyzatanak Képvisdi-testiilete:

a) a TOP Plusz 2.1.1-21 — Onkorméanyzati épiletek eneztikai korszeriisitése targyd palyazati
kerethez kapcsolodo feltételrendszerek vizsgalatam@z alabbi 6nkormanyzati intézményeket
jeloli ki:

- Halasztelki Tiindérkert Ovoda,
2314 Halasztelek, Ovoda utca 3. telephely

- Marai Sandor Kozmiivelédési Intézmény és Varosi Kényvtar,
2314 Halasztelek, Szent LaszI6 tér 1.

b) jelen hatérozat a) pontjaban meghatarozott intézméyek tekintetében energetikai @felmérés és
épuletenkénti energetikai allapotfelmérés végrehafisara a 2026. évi koltségvetés terhére, bruttd
kettémillio forint koltséghelyet biztosit;

c) felhatalmazza a Polgarmestert a jelen hatarozat apontja szerinti palyazattal kapcsolatos
elokészitési munkak végrehajtasara, valamint jelen ha@rozat b) pontja szerinti szolgaltatasok
megrendelésére a vonatkozé szdidések aldirasadra és az egyéb szikséges intézkedések
megtételére.

Hatarid 6: azonnal

Felelés: Nagy Barnabas polgarmester

Halésztelek, 2026. augusztus 25.

Nagy Barnabas
polgarmester

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

1.

dr. Mészaros Zoltan
legyz

sz. melléklet New Area Consulting Kft. 6sszefogiald
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Halasztelek Varos Onkormanyzata — onkormanyzati intézmények
energetikai korszerisitése

Javasolt konstrukeié: TOP Plusz 2.1.1-21 — Onkorményzati épiiletek energetikai korszertisitése
Teriileti érintettség: Pest vairmegye

Lehetséges konstrukcio: TOP_PLUSZ-2.1.1-21-PT2

Lehetséges palyazé: Halasztelek Varos Onkormanyzata, illetve a felhivés feltételei szerint jogosult
onkormanyzati szervezet

Projekt jellege: kozépliletek energiahatékonysagi fejlesztése €s megtjuld energia alkalmazasa

1. A palyazat célja

A TOP Plusz konstrukcidé célja az Onkormanyzati tulajdonu, illetve a felhivas feltételeinek
megfeleld kozépiiletek energiahatékonysdganak javitdsa, energiafelhasznaldsuk ¢és
iiveghazhatasugaz kibocsatasuk csokkentése.

Halésztelek esetében célszerli egy tobb intézményt magaban foglald, komplex energetikai
fejlesztési programot el6késziteni, amely els6sorban az oktatasi, 6vodai és kulturalis funkciot ellatd
épiiletekre koncentral.

A fejlesztés 16 céljai:

* az dnkormanyzati intézmények energiafogyasztasanak jelentds csokkentése;
* a foldgéz- és villamosenergia-koltségek mérséklése;

¢ az elavult futési rendszerek korszerusitése;

* az épiletek hétechnikai tulajdonsagainak javitésa;

* megujuld energiaforrasok alkalmazasa;

* az intézmények hasznélati komfortjdnak javitasa;

* az dnkormanyzat hosszu tavii mikddési kiadasainak csokkentése;

* atelepiilési CO,-kibocsatas mérséklése.

2. Halasztelken vizsgaland6 intézményi kor
A) Halasztelki Tiindérkert Ovoda

Javasolt prioritds: magas.

Az 6voda energetikai korszerlisitése kiilondsen indokolt lehet, mivel az intézmény egész napos
hasznalatdbol adoddan a fiitési, hasznélati melegviz- €s villamosenergia-igény jelentds.



NewArea

Vizsgalando fejlesztések:

* homlokzati hészigetelés;

* tetd-, illetve fodémszigetelés;

¢ Kkorszerttlen kiils6 nyilaszarok cseréje;

e fiitési rendszer korszerisitése;

* hdszivattyus rendszer kialakitasa, amennyiben muszakilag és gazdasagilag indokolt;
* fiitési szabalyozas és helyiségenkénti szabalyozhatosag fejlesztése;

* napelemes rendszer 1étesitése vagy bovitése, amennyiben tamogathato;

* vilagitds LED-korszertsitése;

¢ energetikai monitoring és szabalyozasi rendszer;

¢ kapcsolddo akadalymentesitési munkak.

B) Hunyadi Matyas Altalanos Iskola épiilete/épiiletrészei
Javasolt prioritas: magas, de a tulajdoni és vagyonkezelési helyzet eldzetes tisztazasaval.

Az iskola esetében els6 1épésként pontosan meg kell hatarozni, hogy mely épiiletek és épiiletrészek
vannak onkormanyzati tulajdonban, illetve mely részek allnak tankeriileti vagyonkezelésben.

Kiilondsen vizsgalandd az onkormanyzat vagyonkezelésében vagy hasznalatdban maradt:

* konyha;
e étkezde;
* egyéb Onkormanyzati hasznalath épiiletrészek.

Amennyiben a palyazati és tulajdonjogi feltételek lehetové teszik, a teljes oktatasi épiilet energetikai
fejlesztésének lehetdségét is célszerli megvizsgalni.

Lehetséges beavatkozasok:

* homlokzati és fodémszigetelés;

* nyilaszarocsere;

e fiitési rendszer korszerisitése;

* hoszivattyus technologia;

* napelemes rendszer;

* LED-vilagitas;

* intelligens épiiletfeliigyeleti és energetikai rendszer.

C) Mérai Sandor Kozmiivelddési Intézmény és Varosi Konyvtar

Javasolt prioritas: magas.
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A kulturdlis intézmény energetikai korszertsitése jol illeszkedhet az Onkormdényzati épiiletek
energiahatékonysagat célzd konstrukcidhoz.

Vizsgalando:

* homlokzati hdszigetelés;

¢ fodém- és tetOszigetelés;

* nyilaszarok korszerisitése;

¢ fiitési és hiitési rendszer korszersitése;

* hdszivattyu;

* napelemes rendszer;

¢ LED-vilagitas;

* szabalyozastechnika;

* ¢piiletenergetikai monitoring;

* sziikséges jarulékos helyreallitasok és akadalymentesitési munkak.

3. Tovabbi bevonhato 6nkormanyzati épiiletek

A harom elsédleges intézménytipus mellett érdemes megvizsgalni tovabbi halédsztelki
onkormanyzati épiileteket is, kiilondsen:

* Polgérmesteri Hivatal;

* Humanszolgaltato intézmény;

* Németh Ferenc Sportcentrum,;

* Onkormanyzati hasznalata egészségiigyi épiiletrészek;

* egyéb onkormanyzati tulajdonu kozosségi vagy kdzszolgaltatasi épiiletek.

A végleges intézményi lista kialakitdsanal azokat az épiileteket célszerli eldnyben részesiteni,
amelyeknél egyszerre magas az energiafogyasztds, rossz az energetikai allapot és jelentOs
megtakaritas érhetd el.
4. Javasolt miiszaki tartalom
A palyazat eldkészitésekor minden épiiletre kiilon energetikai felmérést sziikséges késziteni.
Epiiletszerkezeti beavatkozasok

* homlokzati hészigetelés;

* labazati hészigetelés;
¢ padlas- ¢és fodémszigetelés;
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* tetdszerkezet energetikai fejlesztése;
* kiils6 nyilaszarok cseréje.

Epiiletgépészeti korszerlisités

¢ clavult kazanok és hotermeldk cseréje;

* hdszivattyus rendszerek kialakitasa;

¢ fiitési halozat korszerusitése;

¢ termosztatikus és kozponti szabalyozas;

* hasznalati melegviz-rendszer korszerusitése;
* sziikség szerint hdleadok cseréje.

Villamosenergia- és megujuldenergia fejlesztés

* napelemes rendszer;

* kapcsolddo villamos halozati korszertisités;

¢ LED-vilagitas;

* ¢piiletfeliigyeleti és fogyasztasmérési rendszer.

5. Varhato eredmények
A fejlesztési csomag eredményeként:

* jelentdsen csokkenhet az intézmények éves primerenergia-felhasznélésa;
¢ mérséklddhet az onkormanyzat éves rezsikoltsége;

¢ csokkenhet a foldgazfelhasznalas;

* novekedhet a helyben eldallitott megljuld energia aranya;

* csokkenhet az tiveghdzhatast gazok kibocsatasa;

* javulhat az 6vodak, iskoldk és kulturalis intézmények komfortja;

* hosszabb tavon kiszamithatobba valhat az intézmények fenntartasa.

6. Palyazati szempontbol kritikus kérdések
A projekt elokészitésének megkezdése eldtt intézményenként ellendrizni sziikséges:

. az ingatlan tulajdonjogat;

. az esetleges vagyonkezeld személyét;

. az intézmény fenntartdjat;

. az épiilet jelenlegi funkciojat;

. a korabbi EU-s vagy hazai energetikai tdimogatasokat;
. az esetleges fenntartasi kotelezettségeket;

AN DN B~ W N
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7. az elmult évek energiafogyasztasi adatait;

8. az épiilet jelenlegi energetikai besorolasat;

9. a tervezett fejlesztéssel elérhetd energiamegtakaritast;
10. a projekt miiszaki és pénziigyi elszamolhatosagat.

Az iskola esetében a tulajdonosi/vagyonkezeldi viszony kiilondsen fontos, ezért ezt még a miiszaki
tervezés megkezdése eldtt tisztazni sziikséges.

7. Javasolt projektstruktura

Projekt munkacime: ,,Halasztelek Varos kozintézményeinek komplex energetikai korszeriisitése”
Elsédlegesen vizsgaland6 projektcsomag:

1. projektelem — Tiindérkert Ovoda energetikai korszeriisitése
Komplex hétechnikai, gépészeti és megujuloenergia fejlesztés.

2. projektelem — Hunyadi Matyas Altalanos Iskola / 6nkormanyzati épiiletrészek energetikai
korszertisitése

A jogosultsag fliggvényében iskola, konyha, étkezde és kapcsolodo épiiletrészek fejlesztése.

3. projektelem — Madrai Sandor Kozmiivelddési Intézmény és Varosi Konyvtar energetikai
korszertsitése

Komplex épiiletenergetikai fejlesztés, megujuld energia alkalmazasaval.

A harom projektelem egyiittes kezelésével olyan varosi szintli beruhazasi program alakithatd ki,
amely egyszerre eredményez jelentds energia megtakaritdst, koltségcsokkentést és
kornyezetvédelmi eredményt.

8. Elokészitéshez sziikséges dokumentumok

Az Onkorményzat részérdl elsd korben az aldbbi dokumentumokat és adatokat célszerii
Osszegyljteni:

¢ tulajdoni lapok;

* helyszinrajzok;

¢ alaprajzok ¢és meglévo tervdokumentaciok;
* energetikai tantsitvanyok;

* korabbi energetikai auditok;
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* legalabb 12-36 havi villamosenergia- és foldgazfogyasztasi adatok;
e kozilizemi szamlak;

* meglévo napelemes rendszerek adatai;

* kazanok ¢és egyéb hotermelok miiszaki adatai;

* korabbi felujitasok és tdmogatott projektek dokumentacidja;

* fenntartéasi kotelezettségek;

* tankeriileti/vagyonkezelési megallapodasok;

¢ ¢piiletenkénti hasznos alapteriilet;

* intézményenkénti hasznaloi l1étszam.

9. Javasolt kovetkezo 1épések

1. Ingatlanlista véglegesitése
Az Osszes potencialisan bevonhato dnkormanyzati intézmény Osszeirasa.

2. Jogosultsagi atvilagitas
Tulajdon, vagyonkezelés, fenntartd, korabbi tamogatasok és palyazati megfeleldség ellendrzése.

3. Energetikai el6felmérés
Helyszini bejaras és épiiletenkénti energetikai allapotfelmérés.

4. Beruhdzasi rangsor elkészitése
Az ¢épiileteket beruhdzasi koltség, energiamegtakaritas, CO,-csokkentés ¢és palyazati
tamogathatdsag szerint célszerii rangsorolni.

5. Projektcsomag kialakitasa
A rendelkezésre allo TOP Plusz kerethez és tdmogatési korlatokhoz igazitott optimalis intézményi
csomag Osszeallitasa.

6. Képviselo-testiileti dontés
A kivalasztott projektcsomag és a palyazat elokészitésének jovahagyasa.

Osszegzés

Halasztelek Varos Onkormanyzata szamara indokolt egy komplex &nkorményzati
intézményenergetikai projekt elékészitése, amelynek elsddleges célpontjai a Tiindérkert Ovoda, a
Marai Sandor Kozmiivelddési Intézmény és Varosi Konyvtar, valamint — a tulajdoni és palyazati
jogosultsag fiiggvényében — a Hunyadi Matyas Altaldnos Iskola és az ahhoz kapcsolddd
onkormanyzati hasznalata épiiletrészek.
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A kovetkez6 munkafézisban célszerli épiiletenként elkésziteni a jogosultsagi, miiszaki, energetikai
¢és koltségoldali elomindsitést, majd ezek alapjan meghatarozni a TOP Plusz palyéazatba ténylegesen
bevonandé intézményeket.

10. Tamogatasi 0sszeg, intenzitas és palyazati hataridok

Palyazati konstrukcio: TOP Plusz 2.1.1-21 — Onkormanyzati épiiletek energetikai korszertisitése
Halasztelek Pest varmegyei elhelyezkedésére tekintettel a projektet a Pest varmegyére vonatkozo
teriiletspecifikus TOP Plusz konstrukcid €s annak hatalyos Teriiletspecifikus Melléklete alapjan

sziikséges eldkésziteni.

A projekt el6készitésénél kiilonosen a TOP PLUSZ-2.1.1-21-PT2 konstrukcid aktualis feltételeit
sziikséges vizsgalni.

Rendelkezésre allo tdmogatds: a tamogatds vissza nem téritendd eurdpai unids és hazai
tarsfinanszirozast tdmogatas.

Tamogatasi intenzitas

A TOP Plusz 6nkorményzati konstrukciok esetében a fejlesztések jellemzden magas, akar 100%-os
tamogatasi intenzitassal valdsulhatnak meg.

A Halasztelek altal benytjtand6 projekt esetében a tényleges tamogatasi intenzitdst, az esetleges
onerdigényt és az egyes tevékenységekre vonatkozo finanszirozasi korlatokat a beadaskor hatalyos
Pest varmegyei felhivas és Teriiletspecifikus Melléklet alapjan kell véglegesiteni.

Benyujtasi hatarido

2026. augusztusi allapot szerint a Haldsztelek szdmdara alkalmazandd aktualis benytjtasi szakaszt
kiilon ellendrizni sziikséges.

A Palyézati Portal nyilvanos alapadat-oldalan jelenleg nem szerepel megbizhatoan kitoltve:

* atamogatasi kérelem benyujtasanak kezdete;
* aveégsd benyujtasi hatarido;

* atamogatds minimalis 0sszege;

* atdmogatas maximalis Gsszege;

* atamogatasi intenzitas.

Ezért a palyazat eldkészitésének megkezdése elbtt sziikséges beszerezni €s ellendrizni:
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.aTOP PLUSZ-2.1.1-21 Pest varmegyei felhivas hatalyos valtozatat;
. a Pest Varmegye Teriiletspecifikus Mellékletének hatalyos valtozatat;
. az aktualisan nyitott PT1/PT2 benytjtasi szakaszt;

. a Halasztelek szamara rendelkezésre allo teriileti keretet;

. az adott szakasz tdimogatasi minimum- és maximumasszegét;

. a benyujtas végso hataridejét.

AN DN B~ W N

Javasolt onkormanyzati iitemezés

A palyazati lehetdség kihasznalasa érdekében nem célszerli a hivatalos beadasi hatariddig varni az
elokészitéssel.

1. szakasz — 2026. augusztus—szeptember

* bevonando6 ingatlanok véglegesitése;

* tulajdoni és vagyonkezelési helyzet ellenérzése;
¢ korabbi tamogatdsok vizsgalata;

* energiafogyasztasi adatok 0sszegytijtése;

* helyszini energetikai felmérés.

2. szakasz — 2026. szeptember—oktober

¢ energetikai szdmitasok;

* miszaki valtozatok kidolgozasa;

* beruhazasi koltségbecslés;

* intézmények rangsorolésa;

¢ optimalis projektcsomag meghatarozasa.

3. szakasz — palyazati dokumentacio

* energetikai tantsitvanyok és szamitasok;
e muszaki dokumentacio;

¢ koltségvetés;

* sziikséges tervek;

* tulajdonosi és fenntartdi dokumentumok;
* képviselo-testiileti dontések;

* tamogatasi kérelem 0sszeéllitasa.

11. Elozetesen javasolt halasztelki pénziigyi projektstruktura

A végleges energetikai felmérések elkésziiltéig az alabbi eldzetes tervezési keret alkalmazhato:
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Tiindérkert Ovoda
Tervezési keret: 200—-350 millio Ft

Komplex épiiletenergetikai korszertiisités, hdszigetelés, nyilaszarok, gépészet, hdszivattyi/napelem
¢s LED-rendszer.

Marai Sandor Kozmiivelodési Intézmény és Varosi Konyvtar
Tervezési keret: 200400 milli6 Ft

Komplex hétechnikai, gépészeti €s villamosenergia-fejlesztés, megjuld energia alkalmazasaval.

Hunyadi Matyds Altaldnos Iskola / énkormdnyzati épiiletrészek
Tervezési keret: 300—500 milli6 Ft

A tényleges 0sszeg €s a bevonhat6 épliletrészek a tulajdoni, vagyonkezelési és palyazati jogosultsag
tisztazasa utan hatarozhatok meg.

Elozetes teljes projektméret

A hdrom kiemelt intézmény komplex energetikai korszeriisitésének eldzetesen vizsgalandd
beruhazasi nagysagrendje 700 millio — 1,25 milliard Ft.

Ez nem palyazati timogatasi maximum, hanem az el6készitéshez javasolt projekttervezési sav.

Amennyiben a Pest varmegyei keret vagy az egy projektre jutd tdmogatasi maximum ennél
alacsonyabb, a beruhdzas tobb iitemre bonthatd, és az intézmények energetikai megtakaritas,
miiszaki allapot €s palyazati pontozas alapjan rangsorolhatok.

12. Dontés-elokészitési javaslat

Halésztelek Varos Onkormanyzata szamara elsd korben mintegy 700 millié — 1,25 milliard Ft
Osszértekll energetikai fejlesztési program miiszaki el6készitése javasolt, amelybdl a hatdlyos TOP
Plusz keret és tamogatdsi maximum ismeretében valaszthatd ki a ténylegesen benyljtandd
projektcsomag.

A palyazat benyujtasa el6tt a tdmogatdsi minimumot, maximumot, intenzitast €s a beadasi hataridot

kotelezo a hatalyos felhivas és Pest varmegye Teriiletspecifikus Melléklete alapjan véglegesiteni.

Ivanfi Gergely Szegedi Beatrix
+36307484824 +36701580811



